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ภายใต้้สถานการณ์์การแพร่่ระบาดของไวรััส COVID-19  
ตั้้�งแต่่ช่่วงต้้นปีี 2563 จนถึึงปััจจุุบััน ธนาคารอาคารสงเคราะห์์  
(ธอส.) ในฐานะสถาบัันการเงิินเฉพาะกิิจของรััฐท่ี่�มีีพันธกิิจ  
“ทำำ�ให้้คนไทยมีีบ้้าน” ยังัคงสามารถสนัับสนุุนนโยบายของรััฐบาล
และกระทรวงการคลััง ในการช่่วยเหลืือประชาชน โดยเฉพาะ 
อย่่างยิ่่�งกลุ่่�มผู้้� มีีรายได้้น้้อยถึึงปานกลางให้้ได้้มีีท่ี่�อยู่่�อาศััย 
เป็็นของตนเอง เพื่่�อยกระดัับคุุณภาพชีีวิตและความมั่่�นคงในด้้าน
ท่ี่�อยู่่�อาศััยด้้วยผลิตภัณฑ์์สิินเชื่่�อท่ี่�ตรงกัับความต้้องการของลููกค้้า
แต่่ละกลุ่่�มรายได้้ ณ 31 ธัันวาคม 2564 ธอส. สามารถปล่อย 
สิินเชื่่�อใหม่ได้้จำำ�นวน 246,875 ล้้านบาท สููงกว่า่เป้้าหมายปีี 2564 
ท่ี่�ตั้้�งไว้้ 215,641 ล้้านบาท ซ่ึ่�งเป็็นมููลค่่าสิินเชื่่�อปล่อยใหม่ท่ี่�สููงท่ี่�สุุด
ในประวััติิศาสตร์ของ ธอส. นัับตั้้�งแต่่ก่่อตั้้�งมา 68 ปีี

ลููกค้้าท่ี่�ได้้รัับผลกระทบด้้านรายได้้จาก COVID-19 ธอส. ก็็ได้้ให้้
ความช่่วยเหลืออย่่างต่่อเนื่่�องตั้้�งแต่่ปีี 2563 รวม 20 มาตรการ  
มีีลููกค้้าเข้้ามาตรการเป็็นจำำ�นวน 968,555 บััญชีี เงิินต้้นคงเหลือ  
842,056 ล้้านบาท ส่่วนใหญ่กว่่า 90% สามารถปรับตััวและ 
กลัับมาผ่่อนชำำ�ระได้้ตามปกติิ ทั้้�งนี้้� ธอส. ได้้มีีการขยายระยะเวลา 
ความช่่วยเหลือลููกค้้าเดิิมท่ี่�อยู่่�ระหว่างการใช้้มาตรการตาม  
“โครงการ ธอส. รวมไทยสร้้างชาติิ” จำำ�นวน 8 มาตรการ และ 
ได้้ออกมาตรการ 17 ช่่วยเหลือลููกหนี้้� NPL เป็็นการเฉพาะนาน  
1 ปีี นอกจากนี้้� ธอส. ยัังได้้ออกมาตรการปรับปรุงโครงสร้้างหนี้้� 
อย่่างยั่่�งยืืน กำำ�หนดระยะเวลาให้้ความช่่วยเหลือไม่่เกิินวัันท่ี่�  
31 ธัันวาคม 2566 โดยมีีผลตั้้�งแต่่วัันท่ี่�ประกาศของธนาคาร 
แห่่งประเทศไทย 1 มกราคม 2565 เรื่่�องแนวทางการให้้ความช่่วยเหลือ 
ลููกหนี้้� ท่ี่� ไ ด้้ รัับผลกระทบจากสถานการณ์์ท่ี่� ส่่ งผลกระทบ 
ต่่อเศรษฐกิิจไทย (มาตรการปรับปรุงโครงสร้้างหนี้้�อย่่างยั่่�งยืืน) 

ในปีี 2565  ธอส. ได้้จััดทำำ� 4 โครงการ Digital Service ประกอบด้้วย  
1) GHB ALL GEN 2) GHB Buddy 3) GHBank SMART NPL 
และ 4) GHBank SMART NPA ในการขัับเคลื่่�อนธนาคาร 
ให้้ก้้าวไปสู่่�การเป็็น Fully Digital Bank เต็็มรููปแบบในปีี 2565 
โดยเมื่่�อวัันท่ี่� 15 พฤศจิกายน 2564 ธอส. ได้้ Kick Off “โครงการ 
New Mobile Application : GHB ALL GEN” เพื่่�อพััฒนาการให้้
บริิการด้้านดิิจิิทััลของ ธอส. ผ่่าน Mobile Application ให้้ลููกค้้า
สามารถใช้้บริิการผ่่านมืือถืือเสมืือนเดิินทางมาใช้้บริิการท่ี่�สาขา  
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การเงิินการธนาคารและการลงทุุน จััดโดยนิิตยสาร Business+ 
ร่่วมกับวิิทยาลััยการจััดการ มหาวิิทยาลััยมหิดล 

นอกจากนี้้� ธอส. ยัังได้้รัับการประเมิินจากสถาบัันการจััดอัันดัับเครดิิต 
ท่ี่�มีีความน่าเชื่่�อถืือในระดัับสููงสุุด ดัังนี้้� 

บริิษััท ฟิิทช์์ เรทต้ิ้�งส์์ (ประเทศไทย) จำำ�กััด ประกาศคงอัันดัับ
เครดิิตภายในประเทศระยะยาวของ ธอส. “ที่่�ระดัับสูงสุุด” 
AAA(tha) และอัันดัับเครดิิตภายในประเทศระยะสั้้�นท่ี่�ระดัับ  
F1+(tha) เป็็นปีีท่ี่� 10 ติิดต่่อกััน นัับตั้้�งแต่่ปีี 2555 โดยเป็็น
อัันดัับเครดิิตท่ี่�สููงสุุดสำำ�หรับการจััดอัันดัับเครดิิตในประเทศและ 
มีีแนวโน้้มอันดัับเครดิิตคงท่ี่� (Stable) 

บริิษััท Moody's Singapore Pte. Ltd ประกาศคงอัันดัับ
เครดิิตองค์์กรของ ธอส. ในระดัับ Baa1 เทีียบเท่่าธนาคารพาณิิชย์์  
เป็็นปีีท่ี่� 16 ติิดต่่อกััน รวมทั้้�งแนวโน้้มอันดัับเครดิิตของ ธอส.  
ท่ี่�ระดัับ “คงท่ี่�” (Stable) 

ทริิสเรทต้ิ้�ง ประกาศคงอัันดัับเครดิิตองค์์กรของ ธอส. ในระดัับ  
“AAA” เป็็นปีีท่ี่� 2 ติิดต่่อกััน (เริ่่�มจัดอัันดัับปีี 2563-2564)  
ซ่ึ่�งเป็็นระดัับสููงสุุด รวมทั้้�งแนวโน้ม้อันดัับเครดิติของ ธอส. ท่ี่�ระดับั  
“คงท่ี่�” (Stable) สะท้้อนถึึงสถานะทางการเงิินท่ี่�แข็็งแกร่่ง มั่่�นคง
และมีีเสถีียรภาพของ ธอส. ในฐานะท่ี่�เป็็นหน่วยงานรััฐวิิสาหกิจ
และสถาบัันการเงิินเฉพาะกิิจของรััฐท่ี่�มีีบทบาทสำำ�คัญต่่อการ
ดำำ�เนิินนโยบายของรััฐบาลในการส่่งเสริิมให้้ประชาชนท่ี่�มีีรายได้้
น้้อยถึึงปานกลางให้้มีีท่ี่�อยู่่�อาศััยเป็็นของตนเอง โดย ธอส. จะยังัคง 
มุ่่�งมั่่�นดำำ�เนิินการตามวิสััยทััศน์ในการเป็็น “ธนาคารที่่�ดีีที่่�สุุด
สำำ�หรับการมีีบ้้าน” อย่่างมั่่�นคงและยั่่�งยืืนต่่อไป

ธอส. จะยัังคงมุ่่�งมั่่�นดำำ�เนิินการ 
ตามวิิสััยทััศน์์ในการเป็็น  

'ธนาคารที่่�ดีีที่่�สุุด 
สำำ�หรัับการมีีบ้้าน'  

อย่่างมั่่�นคงและยั่่�งยืืนต่่อไป

มีีการปรับภาพลัักษณ์์ Mobile Application ของ ธอส. ให้้ใช้้งาน
ง่่ายขึ้้�น ตอบโจทย์์ Lifestyle แบบ New Normal ของลููกค้้า 
ทุุก Generation คาดว่่าจะสามารถใช้้บริิการได้้อย่่างเป็็นทางการ
ภายในกลางปีี 2565 นี้้� 

จากผลการดำำ�เนิินงานท่ี่�โดดเด่่นของ ธอส. ได้้ส่่งผลทำำ�ให้้ในปีี 2564 
ธอส.สามารถคว้้ารางวััลเกีียรติิยศท่ี่�สำำ�คัญ ได้้แก่่ 

1) รางวััลการประเมิินคุุณธรรมและความโปร่่งใสในการดำำ�เนิิน
งานของหน่วยงานภาครััฐ (ITA Awards 2021) โดย ธอส. 
ได้้ผลการประเมิินท่ี่� 99.81 คะแนน เป็็นหน่วยงานท่ี่�ได้้คะแนนสููง
ท่ี่�สุุดอัันดัับ 1 ในประเภทหน่ว่ยงานรัฐัวิิสาหกิจซ่ึ่�งเป็็นการได้ร้างวััล
เป็็นปีีท่ี่� 5 ติิดต่่อกััน จากจำำ�นวนหน่วยงานรััฐวิิสาหกิจท่ี่�เข้้าร่่วม 
การประเมิิน ITA 51 หน่วยงาน 

2) รางวััลนวััตกรรมแห่่งชาติ “ด้้านองค์์กรนวััตกรรมดีเด่่น 
ประเภทรางวััลเกีียรติคุุณ ในกลุ่่�มองค์์กรรัฐวิิสาหกิจ” ประจำำ�ปีี 
2564 ซ่ึ่�งเป็็นรางวััลนวััตกรรมอันทรงเกีียรติิสููงสุุดของประเทศไทย
และ ธอส. ถืือเป็็นรััฐวิิสาหกิจแห่่งแรกในประเทศไทยท่ี่�ได้้รัับรางวััลนี้้� 

3) รางวััล Global Performance Excellence Award 2020 
โดย ธอส. เป็็นองค์์กรของประเทศไทยท่ี่�ได้้รัับรางวััลหลังจากท่ี่�
เว้้นว่่างไปถึง 18 ปีี ต่่อยอดจากรางวััล TQA (Thailand Quality 
Awards) 

4) รางวััล “BUSINESS+ PRODUCT OF THE YEARS AWARD 
2021” โดยผลิิตภัณฑ์์สิินเช่ื่�อโครงการบ้้านล้้านหลััง ได้้รัับการ
สำำ�รวจให้้เป็็นผลิตภัณฑ์์และบริิการยอดเย่ี่�ยมแห่่งปีี ในกลุ่่�ม 



ในช่่วงไตรมาส 3 ปีี 2564 ที่่�เพิ่่�งผ่่านไป ศููนย์ข้์้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์ฯ์  
ไ ด้้ ติิดตามสถานการณ์์ความเคลื่่�อนไหวในเครื่่�องชี้้�ภาวะ
อสัังหาริิมทรััพย์์ทั้้� งด้้านอุุปสงค์์และอุุปทานอย่่างต่่อเนื่่�อง  
ซ่ึ่�งพบว่่าอุุปทานที่่�อยู่่�อาศััยเข้้าใหม่ที่่�เข้้าสู่่�ตลาดปรับตััวลดลง 
อย่า่งมากในพื้้�นที่่�กรุุงเทพฯ - ปริมณฑล โดยลดลงจากช่่วงเดีียวกัน
ของปีก่ี่อน ร้้อยละ -80.5 ซ่ึ่�งเป็น็การลดลงอย่า่งมากทั้้�งในส่ว่นของ
โครงการบ้้านจััดสรรและโครงการอาคารชุุด นอกจากนี้้� ยัังพบว่่า
จำำ�นวนหน่วยที่่�ได้้รัับใบอนุุญาตจััดสรรทั่่�วประเทศ และจำำ�นวน
หน่วยที่่�อยู่่�อาศัยัสร้้างเสร็็จจดทะเบียีนในกรุงุเทพฯ และปริมิณฑล  
ลดลงร้้อยละ -28.2 และ -55.1 เมื่่�อเทีียบกัับช่่วงเดีียวกัน 
ของปีีก่่อน ตามลำำ�ดับ 

เมื่่�อเข้้าสู่่�ช่วงต้้นไตรมาส 4 ปีี 2564 ธนาคารแห่่งประเทศไทย (ธปท.)  
มีีประกาศผ่อนคลายมาตรการ LTV ชั่่�วคราว สำำ�หรับสััญญาเงิินกู้้� 
ที่่�ทำำ�สัญญาตั้้�งแต่่วัันที่่� 20 ตุุลาคม 2564 ถึึงวัันที่่� 31 ธัันวาคม 2565 
เพื่่�อช่่วยพยุุงเศรษฐกิจไทยที่่�ได้้รัับผลกระทบจากสถานการณ์์ 
การระบาดของโควิิด-19 ที่่�ยืืดเยื้้�อมาถึึงเกืือบ 2 ปีี ถืือเป็็นปััจจัย
บวกที่่�สำำ�คัญแก่่ตลาดที่่�อยู่่�อาศััย เมื่่�อประกอบกัับการที่่�รััฐบาล 
ได้้มีีนโยบายในการเปิิดประเทศที่่�จะส่่งผลเชิิงบวกต่่อการขยายตััว
ของภาคอสัังหาริิมทรััพย์์เช่่นกััน

นายวิิชััย วิิรััตกพัันธ์์
ผู้้�ตรวจการธนาคาร 
และรัักษาการผู้้�อำำ�นวยการ
ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์

REIC  
DIRECTOR’S
PERSPECTIVE
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ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์  
คาดการณ์์ไว้้ว่่า 

ตลาดอสัังหาริิมทรััพย์์ 
เริ่่�มมีีการฟื้้�นตััว หรืือ  

“REAL ESTATE REBOUND”

ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ฯ คาดการณ์์ว่่า ตลาดที่่�อยู่่�อาศััย
จะปรับตััวดีขึ้้�นในไตรมาส 4 ปีี 2564 ในทุุกเครื่่�องชี้้�ภาวะ
อสัังหาริิมทรััพย์์ทั้้� งในด้้านจำำ�นวนหน่่วยที่่� ได้้ รัับใบอนุุญาต
จััดสรรทั่่�วประเทศ และจำำ�นวนหน่วยที่่�อยู่่�อาศััยสร้้างเสร็็จ  
จดทะเบีียนในกรุุ ง เทพฯ และปริิมณฑล ที่่� คาดการณ์์
ว่่าจะเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 9.6 และ 53.4 ตามลำำ�ดับ นอกจากนี้้�  
การเปิิดตััวโครงการใหม่ในกรุุงเทพฯ และปริมณฑล จะมีีการเปิิด
เพิ่่�มขึ้้�นอย่่างเป็็นรููปธรรม โดยคาดว่่าจะมีีการเปิิดตััวที่่�อยู่่�อาศััย
ใหม่ในไตรมาส 4 เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 39.4 ทั้้�งนี้้� คาดว่่าจะส่่งผลให้้
ภาพรวมทั้้�งปีี 2564 มีีการติิดลบน้้อยลง โดยคาดว่่าจำำ�นวนหน่วย
ที่่�ได้้รัับใบอนุุญาตจััดสรรทั่่�วประเทศจะยัังคงลดลงร้้อยละ -22.1 
จำำ�นวนหน่วยที่่�อยู่่�อาศััยสร้้างเสร็็จจดทะเบีียนในกรุุงเทพฯ และ
ปริมณฑลจะลดลงร้้อยละ -12.7 และการเปิิดตััวโครงการใหม่ 
ในกรุุงเทพฯ และปริมณฑลก็็จะลดลงร้้อยละ -35.0 เมื่่�อเทีียบ
กัับปีี 2563 ซ่ึ่�งอาจกล่่าวได้้ว่่า ปีี 2564 เป็็นปีีที่่�ตลาดที่่�อยู่่�อาศััย 
ได้้ถึึงจุุดต่ำำ��สุดของภาวะถดถอยของตลาดที่่�อยู่่�อาศััยแล้้ว

จากการคาดการณ์์แนวโน้้มในปีี 2565 คาดว่่าเครื่่�องชี้้�ภาวะ
อสัังหาริิมทรััพย์์ ต่่างๆ อาจมีการขยายตััวเพิ่่�มขึ้้�นจากปีี 2564  

ทั้้�งจำำ�นวนหน่วยที่่�ได้้รัับใบอนุุญาตจััดสรรทั่่�วประเทศ ที่่�อาจเพิ่่�ม
ขึ้้�นร้้อยละ 30.9 จำำ�นวนหน่่วยที่่�อยู่่�อาศััยสร้้างเสร็็จจดทะเบีียน 
ในกรุุงเทพฯ และปริมณฑลจะเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 19.1 และจำำ�นวน 
ที่่�อยู่่�อาศััยเปิิดขายใหม่ในกรุุงเทพฯ และปริมณฑล จะเพิ่่�มขึ้้�น 
ร้้อยละ 99.6 ซ่ึ่�งเป็็นการเพิ่่�มจากฐานที่่�ต่ำำ��มากในปีี 2564 

ถ้้าตลาดที่่�อยู่่�อาศััยเป็็นไปตามที่่�ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ฯ  
คาดการณ์์ไว้้ว่่าตลาดอสัังหาริิมทรััพย์์เริ่่�มมีการฟ้ื้�นตััว หรือ  
“Real Estate Rebound” แล้้ว อย่่างไรก็็ตามเรายัังคง 
ต้้องติิดตามปัจจัยต่่างๆ ที่่�อาจส่งทั้้�งผลกระทบเชิิงบวกและเชิิงลบ 
ที่่�มีีต่่อการฟ้ื้�นตััวฯ เช่่น มาตรการต่่างๆ ของรััฐบาล การฟ้ื้�นตััว 
ทางเศรษฐกิจ อััตราดอกเบี้้�ยสถานการณ์์ของการแพร่ระบาด
ของไวรัส COVID-19 ฯลฯ ซ่ึ่�งศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์  
จะทำำ�หน้าที่่�ติิดตามและรายงานสถานการณ์์และทิิศทางของ
ตลาดอสัังหาริิมทรััพย์์เพื่่�อรายงานให้้กัับทุุกภาคส่่วนทั้้�งภาครััฐ 
และเอกชน รวมถึึงประชาชนให้ท้ราบอย่า่งเท่่าทัันกัับสถานการณ์์ 
เพื่่�อสร้้างความยั่่�งยืืนให้้กัับภาคอสัังหาริิมทรััพย์์ต่่อไป
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ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ 
ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ รายงานว่่า
ไตรมาส 3 ปีี 2564 เป็็นไตรมาสต่ำำ��สุุด
ในทุุกเครื่่�องชี้้� หลัังจากศููนย์์ข้้อมููลฯ
ปรัับสมมติิฐานล่่าสุุด ภายหลััง ธปท.
ปลดล็็อกมาตรการ LTV คาดว่่า
ในไตรมาส 4 มีีแนวโน้้มจะปรัับตััวดีีขึ้้�น
และภาพรวมตลาดที่่�อยู่่�อาศััยปีี 2564
จะมีีการปรัับตััวดีีขึ้้�นกว่่าการคาดการณ์์เดิิม 
แต่่ยัังคงมีีภาวะที่่�ขยายตััวติิดลบ สำำ�หรัับ
อุุปทานหน่่วยเหลืือขายจะปรัับลดลงมา
อยู่่�ที่่�จำำ�นวน 278,236 หน่่วย และจะลด
ลงมาอยู่่�ที่่�ประมาณ 264,412 หน่่วย 
ณ สิ้้�นปีี 2565 ด้้านอุุปสงค์์ที่่�เพิ่่�มขึ้้�น สะท้้อน
ผ่่านประมาณการหน่่วยการโอนกรรมสิิทธิ์์�
ปีี 2564 จะมีีจำำ�นวน 281,026 หน่่วย
จากเดิิมคาดการณ์์ว่่าจะมีีการโอนกรรมสิิทธิ์์�
270,151 หน่่วย
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ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ ได้้ติิดตาม
เศรษฐกิิจโลกในไตรมาสที่่�สามของปีี 2564 พบว่่ามีีการขยายตััว 
อย่่างต่่อเนื่่�องแต่่มีีทิิศทางการฟ้ื้�นตััวที่่�แตกต่่างกัันระหว่างกลุ่่�ม
ประเทศเศรษฐกิจอุตสาหกรรมหลัก อาทิิ สหรัฐฯ ยููโรโซน สหราช
อาณาจัักร และประเทศอุตสาหกรรมใหม่ (NIEs) ยัังคงขยายตััวได้้
ต่่อเนื่่�องจากไตรมาสก่่อนหน้า ตามความคืืบหน้าในการกระจาย
วััคซีีนที่่�ทำำ�ให้้มีีการผ่่อนคลายมาตรการล็็อกดาวน์์และการจำำ�กัด
การเดิินทาง ซ่ึ่�งส่่งผลให้้กิิจกรรมทางเศรษฐกิิจและการใช้้จ่่าย
ภายในประเทศขยายตััว ประกอบกัับแรงสนัับสนุุนจากมาตรการ
ทางเศรษฐกิิจของภาครััฐ ขณะที่่�กลุ่่�มประเทศเศรษฐกิิจเกิิดใหม่
และประเทศกำำ�ลังพััฒนาโดยเฉพาะในอาเซีียนอาทิิ มาเลเซีีย 
อิินโดนีีเซีีย และเวีียดนาม มีีเศรษฐกิจขยายตััวในอััตราที่่�ชะลอลง
จากไตรมาสที่่�ผ่่านมา ส่่วนหนึ่�งเป็็นผลเนื่่�องมาจากหลายประเทศ
ได้้เผชิิญกัับการระบาดที่่�เริ่่�มรุนแรงอีกีครั้้�ง ส่่งผลให้รั้ัฐบาลประเทศ
ต่่าง ๆ  ต้้องกลับัมาบังัคัับใช้้มาตรการควบคุมุการแพร่ร่ะบาดอย่า่ง
เข้้มงวดอีีกครั้้�ง 

สำำ�หรับประเทศไทยได้้รัับผลกระทบเช่่นเดีียวกัน สภาวะทาง
เศรษฐกิิจของประเทศไทยในไตรมาส 3 ปีี 2564 ปรัับตัวลดลง
ร้้อยละ -0.3 เมื่่�อเทีียบกัับการขยายตััวร้อยละ 7.6 ในไตรมาสที่่�สอง 
ของปีี 2564 เนื่่�องจากได้้รัับผลกระทบจากการแพร่ระบาด 
ของโควิิด-19 เป็็นระลอกที่่�สี่่� ซ่ึ่� งทวีีความรุนแรงมากขึ้้�น  
จากสายพัันธุ์์�เดลต้้า และส่่งผลให้้ทางด้้านสาขาก่่อสร้้างปรับตััว 
ลดลงร้้อยละ -4.1 เช่่นกััน เมื่่�อเทีียบกัับการขยายตััวร้อยละ 3.9  
ในไตรมาสก่่อนหน้า เป็็นการลดลงทั้้�งในการก่่อสร้้างภาครััฐและ 
ภาคเอกชน ซ่ึ่�งส่่วนหนึ่�งเป็็นผลมาจากการปิิดแคมป์คนงาน 
ในช่่วงการแพร่ระบาดของโควิิด-19 โดยการก่่อสร้้างภาครััฐลดลง
ร้้อยละ -6.2 เมื่่�อเทีียบกัับการขยายตััวร้อยละ 7.0 ในไตรมาส 
ก่่อนหน้า และการก่่อสร้้างภาคเอกชนลดลงร้้อยละ -0.5 ต่่อเนื่่�อง
เ ป็็นไตรมาสที่่�  4 โดยเป็็นผลมาจากการลดลงต่่อเนื่่� อง 
ของการก่่อสร้้างที่่�อยู่่�อาศััย 

ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรัพย์์ฯ ได้้ติิดตามสถานการณ์์ความ
เคล่ื่�อนไหวในเคร่ื่�องชี้้�ทั้้�งด้้านอุุปสงค์์และอุุปทานอย่่างต่่อเน่ื่�อง 
โดยพบความเปลี่่�ยนแปลงที่่�ชััดเจนของอุุปทานที่่�อยู่่�อาศััยเข้้าใหม่
ที่่�เข้้าสู่่�ตลาดปรัับตััวลดลงอย่่างมากในช่่วงไตรมาส 3 ปีี 2564  
โดยเฉพาะในพื้้�นที่่�กรุุงเทพฯ -ปริมณฑล ซ่ึ่�งเป็็นพื้้�นที่่�ที่่�มีีส่่วนแบ่่ง
ในตลาดที่่�อยู่่�อาศััยมากถึึงร้้อยละ 67.1 ของทั้้�งประเทศ โดยพบว่่า  
เครื่่�องชี้้�ภาวะอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�สำำ�คัญของทางด้้านอุุปทานมีีการ
ลดลงต่ำำ��มาก ประกอบด้้วย จำำ�นวนหน่วยที่่�ได้้รัับใบอนุุญาตจััดสรร
ทั่่�วประเทศ และจำำ�นวนหน่วยที่่�อยู่่�อาศััยสร้้างเสร็็จจดทะเบีียน 
ในกรุุงเทพฯและปริมณฑล มีีเพีียง 16,804 และ 14,601 หน่วย 
หรือลดลงร้้อยละ -28.2 และ -55.1 เมื่่�อเทีียบกัับช่่วงเวลาเดีียวกันั
ของปีีก่่อน ตามลำำ�ดับ และสำำ�หรับภาวะของการเปิิดขายใหม่่ 
ในกรุุงเทพฯ และปริมณฑล มีีจำำ�นวน 4,288 หน่วย แบ่่งเป็็น 
บ้้านจััดสรร 1,976 หน่วย และอาคารชุุด 2,312 หน่วย ซ่ึ่�งจำำ�นวน
รวมลดลงจากช่่วงเดีียวกันของปีี 2563 ร้้อยละ -80.5 และเป็็นการ
ลดลงอย่่างมากทั้้�งในส่่วนของโครงการบ้้านจััดสรรและโครงการ
อาคารชุุด (ดููแผนภููมิิที่่� 1 และ 2)

การผ่่อนคลายมาตรการล็็อกดาวน์์
และการจำำ�กัดการเดิินทาง ส่่งผลให้้กิิจกรรม
ทางเศรษฐกิิจและการใช้้จ่่ายภายในประเทศ
ขยายตัว ประกอบกับแรงสนัับสนุุนจากมาตรการ
ทางเศรษฐกิิจของภาครััฐ
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ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรัพย์์ฯ คาดการณ์์ว่่า ไตรมาส 4 เคร่ื่�องชี้้� 
ด้้านอุุปทานจำำ�นวนหน่วยที่่�ได้้รัับใบอนุุญาตจััดสรรทั่่�วประเทศ 
และจำำ�นวนหน่วยที่่�อยู่่�อาศััยสร้้างเสร็็จจดทะเบีียนในกรุุงเทพฯ 
และปริมณฑลจะเพิ่่�มขึ้้�นเป็็น 21,039 และ 35,231 หน่วย หรือ 
เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 9.6 และ 53.4 ตามลำำ�ดับ เมื่่�อเทีียบกัับช่่วงเวลา
เดีียวกันของปีีก่่อน แต่่ภาพรวมทั้้�งปีี 2564 ของเครื่่�องชี้้�ฯ ข้้างต้้น 
คาดว่่าจำำ�นวนหน่่วยที่่�ได้้รัับใบอนุุญาตจััดสรรทั่่�วประเทศจะมีี
จำำ�นวนประมาณ 68,357 หน่วย หรือลดลงร้้อยละ -22.1 และ
จำำ�นวนหน่วยที่่�อยู่่�อาศััยสร้้างเสร็็จจดทะเบีียนในกรุุงเทพฯ และ
ปริมณฑลจะมีีจำำ�นวนประมาณ 96,632 หน่วย หรือลดลงร้้อยละ 
-12.7 เมื่่�อเทีียบกัับช่่วงเวลาเดีียวกันของปีี 2563 ตามลำำ�ดับ 

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ 

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ 

แผนภููมิิที่่� 1
ข้้อมููลเครื่่�องชี้้�ด้้านอุุปทานที่่�อยู่่�อาศััยรายไตรมาส 
(หน่่วย: จำำ�นวนหน่่วย)

แผนภููมิิที่่� 2
อััตราขยาย (YOY) เครื่่�องชี้้�ด้้านอุุปทานที่่�อยู่่�อาศััยรายไตรมาส
(หน่่วย: จำำ�นวนหน่่วย)

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 P Q2 P Q3 P Q4 F

2561 2562 2563 Base
2564 F

ใบอนุญาตจัดสรร-ทั่วประเทศ ที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จจดทะเบียน กรุงเทพฯ-ปริมณฑล ที่อยู่อาศัยเปิดตัวใหม่ กรุงเทพฯ-ปริมณฑล

-45.0%

-12.3%

-28.2% 9.6%-15.6%
-14.6%

-55.1%

53.4%

-63.7%

-17.0%

-80.5%

39.4%

-100.0%

-80.0%

-60.0%

-40.0%
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0.0%
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40.0%

60.0%

80.0%
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15,331 
15,183 

16,804 

21,039 
24,070 22,730 

14,601 

35,231 

6,840 
9,102 

4,288 

20,050 

 -

 5,000

 10,000

 15,000

 20,000

 25,000

 30,000

 35,000

 40,000

 45,000

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 P Q2 P Q3 P Q4 F

2561 2562 2563 Base
2564 F

ใบอนุญาตจัดสรร-ทั่วประเทศ ที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จจดทะเบียน กรุงเทพฯ-ปริมณฑล ที่อยู่อาศัยเปิดตัวใหม่ กรุงเทพฯ-ปริมณฑล

หลังจากที่่�ธนาคารแห่่งประเทศไทย (ธปท.) มีีการประกาศผ่อนคลาย 
มาตรการ LTV ชั่่�วคราว สำำ�หรับสััญญาเงิินกู้้�ที่่�ทำำ�สัญญาตั้้�งแต่่วัันที่่�  
20 ตุุลาคม 2564 ถึึงวัันที่่� 31 ธัันวาคม 2565 เพื่่�อช่่วยพยุงุเศรษฐกิจิ
ไทยที่่� ไ ด้้ รัับผลกระทบจากสถานการณ์์การระบาดของ 
โควิิด-19 ที่่�ยืืดเยื้้�อมาถึึงเกืือบ 2 ปีีแล้้วนั้้�น ส่่งผลให้้เกิิดผลกระทบ
เชิิงลบอย่่างมากต่่อยอดการซื้้�อ-ขายที่่�อยู่่�อาศััยมาอย่่างต่่อเนื่่�อง 
รวมถึึงการที่่�รััฐบาลได้้มีีนโยบายในการเปิิดประเทศโดยคาดว่่าจะ
ส่่งผลเชิิงบวกต่่อการขยายตััวของภาคอสัังหาริิมทรััพย์์ ซ่ึ่�ง 
ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ฯ ได้้ปรับสมมติฐานในการคาดการณ์์ 
ตลาดที่่�อยู่่�อาศััยในไตรมาส 4 ปีี 2564 และปีี 2565
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ใบอนุญาตจัดสรร-ทั่วประเทศ ที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จจดทะเบียน กรุงเทพฯ-ปริมณฑล ที่อยู่อาศัยเปิดตัวใหม่ กรุงเทพฯ-ปริมณฑล

-5.2%

9.3%

-15.0% -22.1%

17.8%
30.9%

44.0%

15.9% -10.8%
-6.8% -12.7%
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19.1%

31.0%

16.9%

-19.1%

-32.6% -35.0%

79.6%
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2565 F
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นอกจากนี้้� การเปิิดตััวโครงการใหม่ในกรุุงเทพฯ และปริมณฑลจะมีี 
การเพิ่่�มขึ้้�นอย่่างเป็็นรููปธรรม โดยคาดว่่าจะมีีการเปิิดตััวที่่�อยู่่�อาศััย
ใหม่ในไตรมาส 4 ประมาณ 20,050 หน่วย หรือเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 
39.4 เมื่่�อเทีียบกัับช่่วงเวลาเดีียวกันของปีี 2563 ทั้้�งนี้้�คาดการณ์์ 
ว่่าภาพรวมปีี 2564 จะมีีที่่�อยู่่�อาศััยเปิิดตััวใหม่่จำำ�นวนทั้้�งสิ้้�น 
43,051 หน่วย แบ่่งเป็็นโครงการบ้้านจััดสรร 25,783 หน่วย และ
อาคารชุุด 17,268 หน่วย ซ่ึ่�งลดลงร้้อยละ -35.0 เมื่่�อเทีียบ 
กัับช่่วงเวลาเดีียวกันของปีี 2563 (ดููแผนภููมิิที่่� 1 และ 2)

แผนภููมิิที่่� 3
ข้้อมููลเครื่่�องชี้้�ด้้านอุุปทานที่่�อยู่่�อาศััยรายปีี
(หน่่วย: จำำ�นวนหน่่วย)

ใบอนุญาตจัดสรร-ทั่วประเทศ ที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จจดทะเบียน กรุงเทพฯ-ปริมณฑล ที่อยู่อาศัยเปิดตัวใหม่ กรุงเทพฯ-ปริมณฑล

94,470 
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87,769 
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89,496 

98,446 

133,114 

118,684 
110,647 

96,632 97,818 

115,081 
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77,320 
85,912 

94,503 

 -
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ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ 

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ 

สำำ�หรับแนวโน้้มในปีี 2565 ภาพรวมจำำ�นวนหน่วยที่่�ได้้รัับใบอนุุญาต 
จััดสรรทั่่�วประเทศ ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ฯ คาดว่่าจะมีี 
จำำ�นวนประมาณ 89,496 หน่วย เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 30.9 จากปีี 2564 
โดยมีีช่่วงคาดการณ์์อยู่่�ประมาณ 80,546 ถึึง 98,446 หน่วย  
มีีการเปลี่่�ยนแปลงระหว่างร้้อยละ 17.8 ถึึง 44.0 เมื่่�อเทีียบกัับ 
ปีี 2564 ซ่ึ่�งจะมีีจำำ�นวน 68,357 หน่วย ส่่วนภาพรวมของจำำ�นวน
หน่วยที่่�อยู่่�อาศัยัสร้้างเสร็็จจดทะเบียีนในกรุงุเทพฯ และปริมิณฑล 
ศููนย์ข้์้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์ฯ์ คาดว่่าจะมีีจำำ�นวนประมาณ 115,081 
หน่วย เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 19.1 จากปีี 2564 โดยมีีช่่วงคาดการณ์์ 
อยู่่�ประมาณ 97,818 ถึึง 126,589 หน่วย มีีการเปลี่่�ยนแปลง 
ระหว่างร้้อยละ 1.2 ถึึง 31.0 เมื่่�อเทีียบกัับปีี 2564 ซ่ึ่�งจะมีีจำำ�นวน 
ประมาณ 96,632 หน่วย (ดููแผนภููมิิที่่� 3 และ 4)

แผนภููมิิที่่� 4
อััตราขยาย (YOY) เครื่่�องชี้้�ด้้านอุุปทานที่่�อยู่่�อาศััยรายปีี
(หน่่วย: จำำ�นวนหน่่วย)
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แผนภููมิิที่่� 5
อุุปทานจำำ�นวนหน่่วยเหลืือขายใน 27 จัังหวััดหลััก

หลังปลดล็อก LTVก่อนปลดล็อก LTV

292,880 
289,464 

278,328 

238,264 
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270,198 

301,000 
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AVG. 3H (H1/61-H1/62), 257,059 
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แผนภููมิิที่่� 6
อุุปทานจำำ�นวนมููลค่่าเหลืือขาย (ลบ.) ใน 27 จัังหวััดหลััก

หลังปลดล็อก LTVก่อนปลดล็อก LTV

923,500 

1,058,841 
1,095,133 

1,213,142 

1,315,004 
1,351,944 

1,250,479 1,259,540 1,245,139 

1,172,577 

1,196,563 1,182,882 
1,113,948 

AVG. 3H (H1/61-H1/62), 1,025,825 
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สำำ�หรับแนวโน้้มในปีี 2565 ของภาพรวมจำำ�นวนที่่�อยู่่�อาศััยเปิิด 
ขายใหม่ในกรุุงเทพฯ และปริมณฑล ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์ฯ  
คาดว่่าจะเพิ่่�มขึ้้�นเป็็นประมาณ 85,912 หน่วย แบ่่งเป็็นโครงการ
บ้้านจััดสรร 47,291 หน่วย และโครงการอาคารชุุด 38,621 หน่วย  
เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 99.6 ซ่ึ่�งเป็็นการเพิ่่�มจากฐานที่่�ต่ำำ��มากในปีี 2564 
โดยมีีช่่วงคาดการณ์์อยู่่�ประมาณ 77,320 ถึึง 94,503 หน่วย มีีการ
เปลี่่�ยนแปลงระหว่างร้้อยละ 79.6 ถึึง 119.5 เมื่่�อเทีียบกัับปีี 2564 
ซ่ึ่�งจะมีีจำำ�นวนประมาณ 43,051 หน่วย (ดููแผนภููมิิที่่� 1 - 4)

การปรับตััวลดลงของอุุปทานที่่�อยู่่�อาศััยเข้้าใหม่เช่่นนี้้�ได้้ส่่งผลต่่อ
ภาพรวมของอุุปทานที่่�อยู่่�อาศััยทั้้�งหมดที่่�เหลือขายในตลาดพื้้�นที่่� 
27 จัังหวัดหลัก โดยคาดการณ์์ว่่า ปีี 2564 จะมีีจำำ�นวนที่่�อยู่่�อาศััย
ที่่�เหลือขายทั้้�งสิ้้�นประมาณ 278,236 หน่วย เป็็นมููลค่่าประมาณ 
1,196,563 ล้้านบาท

ทั้้�งนี้้�แม้้จะมีีการเปิิดขายโครงการใหม่่เพิ่่�มมากขึ้้�นแต่่ด้้วยกลยุุทธ์์
การกระตุ้้�นการตััดสิินใจซื้้�อของผู้้�ประกอบการผนวกกัับการ 
ผ่่อนคลายมาตรการ LTV และการปรับตััวลดลงของอุุปทานที่่�อยู่่�อาศััย 
เข้้าใหม่ดัังกล่่าวมาข้้างต้้นได้้ส่่งผลต่่อภาพรวมหน่วยเหลือขายใน 
27 จัังหวัด ลดลงตามไปด้วย จากเดิิมซ่ึ่�งศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์  
คาดการณ์์ว่่าปีี 2564 จะมีีหน่วยเหลือขายจำำ�นวน 292,800 หน่วย  
มููลค่่ารวม 1,259,540 ล้้านบาท จะปรัับลดลงมาอยู่่�ที่่�จำำ�นวน 
278,236 หน่วย มููลค่่ารวม 1,196,563 ล้้านบาท และจะลดลงมา
อยู่่�ที่่�ประมาณ 264,412 หน่วย มููลค่่ารวม 1,113,948 ล้้านบาท 
ณ สิ้้�นปีี 2565 (ดููแผนภููมิิที่่� 5 และ 6)

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ 

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ 
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ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ 

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ 

แผนภููมิิที่่� 7
อุุปสงค์์จำำ�นวนหน่่วยโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยรายไตรมาส

แผนภููมิิที่่� 8
อุุปสงค์์จำำ�นวนมููลค่่าโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััย (ลบ.) รายไตรมาส

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 P Q4 F

2561 2562 2563 2564

แนวราบ อาคารชุด AVG. 5Y (58-62) YOY

9.1% -14.0% 1.5% 2.5% -6.5% -6.1% -8.0% -12.6% -32.9% -17.2% -37.3%
1.2%

87,264 
98,605 102,860 105,032 

95,171 

84,794 

104,369 107,630 

89,026 

79,599 

96,042 94,080 

59,723 65,908 60,174 

95,221 

AVG. 5Y (58-62) = 90,233 

262,931 AVG. 5Y (58-62) = 232,859 

แนวราบ อาคารชุด AVG. 5Y (58-62) YOY

16.8% -15.7% -0.9% 1.0% -7.3% 5.1% 9.0% -6.5% -12.1% -4.9% -27.2% 5.1%

Q1 Q2 Q3 Q4

2561

Q1 Q2 Q3 Q4

2562

Q1 Q2 Q3 Q4

2563

Q1 Q2 Q3 P Q4 F

2564

184,788 
202,084 185,756 194,218 

239,922 236,179 
264,971 

226,869 

202,304 

233,974 
267,604 

210,273 212,597 
255,113 250,284 

สำำ�หรับเครื่่�องชี้้�ด้้านอุุปสงค์์ สะท้้อนจากหน่วยการโอนกรรมสิทธิ์์�
รวมที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศ ไตรมาส 3 มีีจำำ�นวน 60,174 หน่วย 
ลดลงร้้อยละ -37.3 และมีีมููลค่่ารวม 185,756 ล้้านบาท ลดลง 
ร้้อยละ -27.2 และจากนโยบายการเปิิดประเทศของรััฐบาล และ
มาตรการต่่างๆ ที่่�นำำ�มากระตุ้้�นเศรษฐกิิจ กอรปกับการกระจาย 
การฉีีดวััคซีีนโควิิด-19 เป็็นไปตามแผนงานที่่�กำำ�หนดไว้้ จะช่่วย
กระตุ้้�นเศรษฐกิจโดยรวมของประเทศได้้ในระดัับหนึ่�ง และการ 
ผ่่อนคลายเมื่่�อมีีมาตรการผ่อ่นคลาย LTV ก็็จะสามารถช่ว่ยกระตุ้้�น
อุุปสงค์์ในตลาดที่่�อยู่่�อาศััยให้้เพิ่่�มขึ้้�นได้้ โดยศููนย์ข์้อ้มููลฯ คาดการณ์์
ว่่าในไตรมาส 4 จะมีีการโอนกรรมสิทธิ์์�เพิ่่�มขึ้้�นเป็็น 95,221 หน่วย  
มููลค่่า 262,931 ล้้านบาท โดยเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 1.2 และ 5.1  
ตามลำำ�ดับ (ดููแผนภููมิิที่่� 7 และ 8)
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ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ 

แผนภููมิิที่่� 9
อุุปสงค์์จำำ�นวนหน่่วยและมููลค่่าโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััย (ลบ.) รายปีี

อย่่างไรก็็ตามมาตรการการผ่่อนคลาย LTV ชั่่�วคราวได้้ออกมาช่่วง
เวลา 2 เดืือนสุุดท้้ายของปีี 2564 อาจจะช่่วยพยุุงยอดโอน
กรรมสิทธิ์์�ให้้ดีขีึ้้�นมาเล็็กน้้อย โดยคาดการณ์์ว่า่ภาพรวมในปีี 2564 
จะมีีการโอนกรรมสิทธิ์์�ทั้้�งสิ้้�น 281,026 หน่วย ลดลงจากปีี 2563 
ร้้อยละ -21.7 คิิดเป็็นมููลค่่า 835,559 ล้้านบาท ลดลงจากปีี 2563 
ร้้อยละ -10.0 จากเดิิมคาดการณ์์ว่่าจะมีีการโอนกรรมสิทธิ์์� 
270,151 หน่วย ลดลงจากปีี 2563 ร้้อยละ -24.6 มููลค่่า 804,241 
ล้้านบาท ลดลงจากปีี 2563 ร้้อยละ -13.4 (ดููแผนภููมิิที่่� 9)

สำำ�หรับแนวโน้้มการโอนกรรมสิทธิ์์�ทั่่�วประเทศในปีี 2565 ศููนย์์ข้้อมููล 
อสัังหาริิมทรััพย์คาดว่่าจะมีีจำำ�นวนหน่วยประมาณ 324,221 หน่วย  
จะเพิ่่�มขึ้้�นจากปีี 2564 ร้้อยละ 15.4 โดยมีีช่่วงคาดการณ์์ 
อยู่่�ประมาณ 270,804 ถึึง 371,765 หน่วย มีีการเปลี่่�ยนแปลง
ระหว่างร้้อยละ -3.6 ถึึง 32.3 เมื่่�อเทีียบกัับปีี 2564 ซ่ึ่�งจะมีีจำำ�นวน 
ประมาณ 281,026 หน่วย สำำ�หรับในด้้านมููลค่่าการโอนกรรมสิทธิ์์� 
ที่่�อยู่่�อาศััย ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ คาดว่่าในปีี 2565 จะมีี 
มููลค่่าประมาณ 879,886 ล้้านบาท จะเพิ่่�มขึ้้�นจากปีี 2564 ร้้อยละ  
5.3 โดยมีีช่่วงคาดการณ์์อยู่่�ประมาณ 747,903 ถึึง 1,024,899  
ล้้านบาท มีีการเปลี่่�ยนแปลงระหว่างร้้อยละ -10.5 ถึึง 22.7 เมื่่�อ
เทีียบกัับปีี 2564 ซ่ึ่�งมีีมููลค่่า 835,559 ล้้านบาท (ดููแผนภููมิิที่่� 9)

393,761 391,964 
358,747 

281,026 270,804 

324,221 
371,765 AVG. 5Y (58-62) = 360,932 

-0.5% -8.5% -21.6% -3.6% 15.4% 32.3%

แนวราบ อาคารชุด AVG. 5Y (58-62) YOY

935,290 930,751 928,268 
835,559 

747,903 
879,886 

1,024,899 AVG. 5Y (58-62) = 797,578 

-0.5% -0.3% -10.0% -10.5% 5.3% 22.7%

แนวราบ อาคารชุด AVG. 5Y (58-62) YOY

หนวยโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัย มูลคาโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัย (ลบ.)

2561 2562 2563 Base

2564 F

Worst

2565 F

Base

2565 F

Best

2565 F

2561 2562 2563 Base

2564 F

Worst

2565 F

Base

2565 F

Best

2565 F

มููลค่่าการโอนกรรมสิิทธิ์์�ท่ี่�อยู่่�อาศััย  
ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรัพย์์
คาดว่่าในปีี 2565 จะมีีมููลค่่าประมาณ  
879,886 ล้้านบาท จะเพ่ิ่�มข้ึ้�นจากปีี 2564  
ร้้อยละ 5.3 โดยมีีช่่วงคาดการณ์์อยู่่�ประมาณ 
747,903 ถึึง 1,024,899 ล้้านบาท
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แผนภููมิิที่่� 11
มููลค่่าสิินเชื่่�อที่่�อยู่่�อาศััยบุุคคลปล่่อยใหม่่ทั่่�วประเทศ รายปีี

377,224 

Worst Base Best
2563 A -4.4%
2564 F -16.1% -0.4% 11.3%
2565 F 7.1% 9.9% 3.8%
2566 F 8.5% 4.9% 6.4%
2567 F -0.7% 1.3% 1.4%
2568 F -1.0% 2.7% 1.3%

Year YoYYear Worst Base Best
2563 A 612,084
2564 F 513,674 609,763 681,449
2565 F 550,254 669,844 707,494
2566 F 596,845 703,000 752,751
2567 F 592,659 712,293 763,021
2568 F 586,883 731,451 772,702

2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560 2561 2562 2563 2564 F 2565 F 2566 F 2567 F 2568 F

 กอ็ลดลปงัลห LTV  กอ็ลดลปนอ่ก LTV

270,466 
286,960 

318,866 

375,535 

464,848 

534,844 

575,637 577,844 
586,050 

633,990 

702,900 

640,259 
612,084 609,763 

669,844 
703,000 712,293 

731,451 

586,040 

657,344 
667,612 677,293 686,451 

แผนภููมิิที่่� 10
มููลค่่าสิินเชื่่�อที่่�อยู่่�อาศััยบุุคคลปล่่อยใหม่่ทั่่�วประเทศ รายไตรมาส

153,061 

172,111 
184,923 192,805 

158,872 155,196 154,939 
171,252 

138,238 141,799 

159,737 
172,310 

139,387 
155,573 

142,647 

172,157 

AVG. 5Y (58-62) = 157,052  

32.2% 16.7% 13.3% -7.1% 3.8% -9.8% -16.2% -11.2% -13.0% -8.6% 3.1% 0.6% 0.8% 9.7% -10.7% -0.1%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 F

2561 2562 2563 2564 F

AVG. 5Y (58-62) YoY

หากพิิจารณาเครื่่�องชี้้�อุุปสงค์์ด้้านสิินเชื่่�อที่่�อยู่่�อาศััยบุุคคลปล่อยใหม่ 
ทั่่�วประเทศในไตรมาส 3 ปีี 2564 พบว่่า มีีจำำ�นวนมููลค่่าการปล่อย
สิินเชื่่�ออยู่่�ที่่� 142,647 ล้้านบาท ลดลงร้้อยละ -10.7 เมื่่�อเทีียบกัับ
ช่่วงเวลาเดียีวกันของปีีก่่อน แต่่เมื่่�อมีีมาตรการผ่่อนคลาย LTV เข้้า
มาใน 2 เดืือนสุุดท้้ายของปีี 2564 คาดว่่าในไตรมาส 4 จะมีีมููลค่่า
การปล่อยสิินเชื่่�อเพิ่่�มขึ้้�นเป็็น 172,157 ล้้านบาท โดยลดลงเพีียง
เล็็กน้้อย ร้้อยละ  -0.1 เมื่่�อเทีียบกัับช่่วงเวลาเดีียวกันของปีีก่่อนที่่�
มีีมููลค่่าการปล่อยสิินเชื่่�อ 172,310 ล้้านบาท (ดููแผนภููมิิที่่� 10) และ
คาดว่่าจะส่่งผลให้้มีมีูลูค่่าสิินเชื่่�อในปีี 2564 อยู่่�ที่่�ประมาณ 609,763 
ล้้านบาท ลดลงจากปีี 2563 ร้้อยละ -0.4 จากเดิิมคาดการณ์์ 
ว่่าจะมีีมููลค่่าการปล่อยสิินเชื่่�อประมาณ 558,551 ล้้านบาท ลดลง
จากปีี 2563 ร้้อยละ -8.8 

สำำ�หรับแนวโน้้มสินเชื่่�อที่่�อยู่่�อาศััยบุุคคลปล่อยใหม่ทั่่�วประเทศ 
ในปีี 2565 ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์คาดว่่าจะมีีจำำ�นวนมููลค่่า
ประมาณ 669,844 ล้้านบาท จะเพิ่่�มขึ้้�นจากปีี 2564 ร้้อยละ 9.9 
โดยมีีช่่วงคาดการณ์์อยู่่�ประมาณ 550,254 ถึึง 707,494 ล้้านบาท
มีีการเปลี่่�ยนแปลงระหว่างร้้อยละ 7.1 ถึึง 3.8 เมื่่�อเทีียบกัับปีี 2564 
ซ่ึ่�งจะมีีจำำ�นวนประมาณ 609,763 ล้้านบาท (ดููแผนภููมิิที่่� 11)

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ 

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ 
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ตารางสรุุปเครื่่�องชี้้�อุุปทานและอุุปสงค์์

จากปััจจัยบวกเหล่านี้้� คาดว่่าจะทำำ�ให้้เศรษฐกิิจไทยเข้้าสู่่�ภาวะปกติิ 
เร็็วขึ้�นเม่ื่�อเทีียบกับการคาดการณ์์ในครั้้�งก่่อนหน้า โดยศููนย์์ข้้อมููล 
อสัังหาริิมทรัพย์์ มองว่่าเคร่ื่�องชี้้�ทั้้�งด้้านอุุปสงค์์และอุุปทานของ
ธุุรกิิจอสัังหาริิมทรััพย์์จะกลัับมาเป็็นปกติิภายในปลายปีี 2566  
โดยจะกลัับมาดีีเท่่ากัับค่าเฉลี่่�ย 5 ปีีก่่อนเกิิดวิิกฤตการแพร่่ระบาด 
ของไวรัสโควิิด-19 จากเดิิมที่่�เคยคาดการณ์์ไว้้ภายในปีี 2568 - 2570

จากที่่�ได้้กล่่าวมาข้้างต้้นอาจสรุุปได้้ว่่า การผ่่อนคลายมาตรการ  
LTV และหากการกระจายการฉีีดวััคซีีนโควิิด-19 ที่่�เป็็นไปตาม 
แผนงานที่่�รััฐบาลได้้กำำ�หนดไว้้ รวมถึึงนโยบายการเปิิดประเทศ 
ของรััฐบาล และมาตรการต่่างๆ ที่่�นำำ�มากระตุ้้�นเศรษฐกิจ คาดว่่าส่่งผล 
ให้้กำำ�ลังซื้้�อภายในประเทศเริ่่�มฟ้ื้�นตััว ซ่ึ่�งจะช่่วยกระตุ้้�นเศรษฐกิิจ
โดยรวมของประเทศได้้ในระดัับหนึ่�ง โดยมีีปััจจัยบวกต่่างๆ อาทิิ

1) การปรัับตััวดีขึ้้�นของอุุปสงค์์ภายในประเทศ เนื่่�องจาก
สถานการณ์์การแพร่่ระบาดภายในประเทศที่่�คลี่่�คลายลงสะท้้อน
จากจำำ�นวนผู้้�ติดเชื้้�อรายใหม่และจำำ�นวนผู้้�เสีียชีีวิิตที่่�ลดลง ประกอบ
กัับการเร่่งกระจายวััคซีีนที่่�มีีความครอบคลุุมมากขึ้้�น ทำำ�ให้้รััฐบาล
สามารถผ่่อนคลายมาตรการควบคุุมการแพร่ระบาดอย่่างต่่อเนื่่�อง

จนทำำ�ให้้กิิจกรรมทางเศรษฐกิิจและการจัับจ่่ายใช้้สอยมีีแนวโน้้ม 
ที่่�จะกลัับมาดำำ�เนิินได้้เป็็นปกติิมากขึ้้�นต่่อเนื่่�องจากในไตรมาส
สุุดท้้ายของปีี 2564

2) การฟ้ื้�นตััวของภาคการท่่องเที่่�ยวโดยมีีปััจจัยสนัับสนุุนจาก 
การดำำ�เนิินมาตรการเปิิดประเทศนับตั้้�งแต่่วัันที่่� 1 พฤศจิกายน 2564  
ซ่ึ่�งอนุุญาตให้้นัักท่่องเที่่�ยวที่่�ได้้รัับวััคซีีนครบถ้้วนแล้้วจาก 63 
ประเทศ สามารถเดิินทางเข้้ามาท่่องเที่่�ยวในประเทศไทยได้้โดย 
ไม่่ต้้องเข้้ารัับการกัักตััว (Test and Go) และสอดคล้้องกัับแนวทาง
การกำำ�หนดพื้้�นที่่�นำำ�ร่องการท่่องเที่่�ยว (พื้้�นที่่�สีีฟ้้า) ซ่ึ่�งมีีการผ่่อนคลาย 
มาตรการควบคุุมเป็็นการเฉพาะเพื่่�อดึึงดููดนัักท่่องเที่่�ยวทั้้�งชาวไทย
และชาวต่างชาติิ

ข้้อมููล Q3/
H164 YOY

2564 YOY 2565 YOY
คาดว่่าปีีท่ี่�จะเข้้าสู่่� 

ภาวะปกติิ  
(ใกล้้ AVG.5Y(58-62)) AVG.5Y 

(58-62)
ก่่อนปลดล็็อก 

LTV
หลัังปลดล็็อก 

LTV
ก่่อนปลดล็อ็ก 

LTV
หลัังปลดล็็อก 

LTV
ก่่อนปลดล็็อก 

LTV
หลัังปลดล็็อก 

LTV
ก่่อนปลดล็อ็ก 

LTV
หลัังปลดล็็อก 

LTV
ก่่อนปลดล็อ็ก 

LTV
หลัังปลดล็็อก 

LTV

* การออกใบอนุุญาต
	จั ดสรรที่่�ดิิน ทั่่�วประเทศ

 16,804 -28.2%  68,357 -22.1%  85,582  89,496 25.2% 30.9% Y2568 Y2566  104,000 

* ที่่�อยู่่�อาศััยสร้้างเสร็็จ
	จ ดทะเบีียน  
	 กรุุงเทพฯ- ปริมณฑล

 14,601 -55.1% 96,632 -12.7%  101,664  115,081 5.2% 19.1% Y2570 Y2566  124,600 

* ที่่�อยู่่�อาศััยเปิิดตััวใหม่ 	
	 กรุุงเทพฯ-ปริมณฑล  4,288 -80.5%  43,051 -35.0%  59,607  85,912 38.5% 99.6% Y2569 Y2566  100,070 

* ข้้อมููลหน่วยเหลือขาย 
	 27 จัังหวัดหลัก

	   หน่วย  282,764 -4.1%  292,880  278,236 -1.9% -6.8%  278,328  264,412 -5.0% -5.0% Y2568 Y2566  257,059 

	   มููลค่่า 1,250,479 -4.9% 1,259,540 1,196,563 -6.8% -11.5% 1,172,577 1,113,948 -6.9% -6.9% Y2568 Y2566 1,025,825 

* การโอนกรรมสิทธิ์์� 
	ที่่ �อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศ

	   หน่วย  60,174 -37.3% 270,151  281,026 -24.6% -21.7%  318,431  324,221 17.9% 15.4% Y2570 Y2566  360,932 

	   มููลค่่า  185,756 -27.2% 804241  835,559 -13.4% -10.0%  850,924  879,886 5.8% 5.3%
มููลค่่าเฉลี่่�ยสููงกว่่า

ช่่วงก่่อนมีี COVID-19 
อยู่่�แล้้ว

 797,578 

* สิินเชื่่�อบุุคคลปล่อย
	 ใหม่ทั่่�วประเทศ  142,647 -10.7%  558,511  609,763 -8.8% -0.4%  657,344  669,844 17.7% 9.9% Y2570 Y2566  702,900 



ลงทุนงาย ดอกเบี้ยตํ่า
เปลี่ยนคุณเปนแมเสือนอนกิน

4.00
วััตถุุประสงค์์การยื่่�นกู้้�

•	 ปลููกสร้้างอพาร์์ทเม้้นท์์
•	 ซื้้�อที่่�ดิินพร้้อมอพาร์์ทเม้้นท์์
•	 ซื้้�อที่่�ดิินพร้้อมปลููกสร้้างอพาร์์ทเม้้นท์์
•	 ไถ่่ถอนจำำ�นองที่่�ดิินและอพาร์์ทเม้้นท์์
•	ต่่ อเติิม/ปรัับปรุุง/ซ่่อมแซม

•	 ซื้้�ออุุปกรณ์์หรืือสิ่่�งอำำ�นวยความสะดวกที่่�เกี่่�ยวเนื่่�องเพื่่�อประโยชน์์ 
ในการอยู่่�อาศััย

•	ชำ ำ�ระหนี้้�ที่่�เกี่่�ยวกัับที่่�ดิินอาคารแฟลต รวมถึึงอุุปกรณ์์หรืือ 
สิ่่�งอำำ�นวยความสะดวกที่่�เกี่่�ยวเนื่่�องเพื่่�อประโยชน์์ในการอยู่่�อาศััย
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ลงทุนงาย ดอกเบี้ยตํ่า
เปลี่ยนคุณเปนแมเสือนอนกิน

4.00

ลงทุนงาย ดอกเบี้ยตํ่า
เปลี่ยนคุณเปนแมเสือนอนกิน

4.00

ลงทุนงาย ดอกเบี้ยตํ่า
เปลี่ยนคุณเปนแมเสือนอนกิน

4.00

เอกสารประกอบการยื่่�นกู้้�

กรณีีบุุคคลธรรมดา
•	 เอกสารส่่วนตััว เช่่น ทะเบีียนบ้้าน / บััตร
•	 ประจำำ�ตััวประชาชน / ทะเบีียนสมรส  

พร้้อมสำำ�เนาบััตรประจำำ�ตััวประชาชน 
ของคู่่�สมรส /ใบเปลี่่�ยนชื่่�อ (ถ้้ามีี) เป็็นต้้น

•	 หลัักฐานทางการเงิิน เช่่น สลิิปเงิินเดืือน, 
หนัังสืือรัับรองเงิินเดืือน, หลัักฐานการชำำ�ระ
ภาษีี, บััญชีีเงิินฝากย้้อนหลััง 6 เดืือน 
เป็็นต้้น

•	 โฉนดที่่�ดิิน พร้้อมสารบััญจดทะเบีียนทุุกหน้้า 
(ถ่่ายสำำ�เนาขนาดเท่่าต้้นฉบัับ)

•	 ใบอนุุญาตก่่อสร้้าง
•	 แบบแปลนอาคาร (ชุุดที่่�ได้้รัับอนุุญาต)

กรณีีนิิติิบุุคคล
นอกจากเอกสารตามกรณีีบุุคคลธรรมดา  
ให้้เพิ่่�มเติิมเอกสาร ดัังนี้้�

•	 เอกสารสำำ�คััญของบริิษััท เช่่น หนัังสืือรัับรอง
การจดทะเบีียนบริิษััท(ไม่่เกิิน 1 เดืือน) /  
รายชื่่�อผู้้�ถืือหุ้้�น (บอจ.5) / หนัังสืือบริิคณห์์สนธิิ 
(บอจ.2) / งบการเงิิน / รายงานการประชุุม 
ผู้้�ถืือหุ้้�น

หมายเหตุุ 
แสดงเอกสารส่่วนตััวเฉพาะกรรมการผู้้�มีีอำำ�นาจลงนาม  
และผู้้�ที่่�ถืือหุ้้�นในบริิษััทตั้้�งแต่่ 20% ขึ้้�นไป
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สิินเชื่่�อบ้้าน ธอส. 
รัับมาตรการปลดล็็อก LTV 
เม่ื่�อธนาคารแห่่งประเทศไทย (ธปท.) ผ่่อนคลาย

มาตรการ LTV หรือการกำำ�หนดเงิินดาวน์์ข้ั้�นต่ำำ��

สำำ�หรัับสิินเช่ื่�อเพ่ื่�อท่ี่�อยู่่�อาศััย โดยให้้สถาบัันการเงิิน 

ปล่่อยกู้้�ได้้เต็็มมููลค่่าหลัักประกััน 100%  

เป็็นการชั่่�วคราวจนถึึงสิ้้�นปีี 2565 งานนี้้�  

ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ (ธอส.) ก็็เป็็นธนาคารหนึ่่�ง

ท่ี่�พร้อมดำำ�เนิินการตามนโยบายของ ธปท. ทัันทีี  

เพราะฉะน้ั้�นใครกำำ�ลัังคิิดจะซ้ื้�อท่ี่�อยู่่�อาศััยและ 

ขอสิินเช่ื่�อ แนะนำำ�ให้้รีีบมาศึึกษาว่่าเราจะได้้ประโยชน์

จากการปลดล็็อก LTV อย่่างไรบ้้าง 

ธอส. ผ�อนคลายมาตรการ LTV
ตามนโยบายธนาคารแห�งประเทศไทย

ให�ลูกค�าส�นเชื่อบ�าน 
กู� ได�เต็ม 100% อนุมัติไว

เง�นงวดผ�อนชําระตํ่า ผ�อนนานสูงสุด 40 ป�

LTV (Loan-to-value Ratio) เป�นมาตรการ
ที่กําหนดให�ผู�ขอส�นเชื่อที่อยู�อาศัย ต�องวางเง�นดาวน�

ขั้นตํ่าตามหลักเกณฑ� โดยธนาคารจะให�วางเง�นส�นเชื่อ
ได�ไม�เกินอัตราที่กําหนด

มาตรการ LTV คืออะไร
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มาตรการ LTV คืืออะไร 
LTV ย่่อมาจากคำำ�ว่า Loan-to-value Ratio หมายถึึง อััตราส่่วน
สิินเชื่่�อต่่อราคาบ้้าน คืือเกณฑ์ที่่�กำำ�หนดว่่าผู้้�กู้้�จะต้้องวางเงิินดาวน์
ขั้้�นต่ำำ��เท่่าไรเมื่่�อขอสิินเชื่่�อบ้้าน 

อธิิบายง่่ายๆ ก็็คืือ เมื่่�อเราขอสิินเชื่่�อที่่�อยู่่�อาศััย สถาบัันการเงิินจะ
ไม่่ได้้ปล่อยกู้้�ให้้เต็็ม 100% แต่่มีีเพดาน LTV ให้้กู้้�ได้้สููงสุุด 70 - 90% 
ของมููลค่่าหลักประกััน ส่่วนที่่�เหลือเราจะต้้องวางเงิินดาวน์ขั้้�นต่ำำ�� 

เหตุผลที่่� ธปท. ต้้องออกมาตรการ LTV ก็็เพื่่�อกำำ�กับดููแลสิินเชื่่�อ 
ที่่�อยู่่�อาศััยให้้อยู่่�ในเกณฑ์ที่่�เหมาะสม ไม่่กระตุ้้�นให้้ประชาชนก่่อหนี้้�
เกิินตััว รวมถึึงการเก็็งกำำ�ไรในตลาดอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�เกิินควร  
แต่่ ธปท. อาจพิจารณาปรับปรุงหลักเกณฑ์ให้้สอดคล้้องกัับสภาพ
เศรษฐกิจด้วย อย่่างล่่าสุุดในปีี 2564 ที่่�ประกาศผ่อนคลาย 
หลักเกณฑ์์ LTV เพื่่�อกระตุ้้�นเศรษฐกิิจของประเทศ หลังได้้รัับ 
ผลกระทบจากสถานการณ์์การแพร่ระบาดของโควิิด-19 ที่่�ยืืดเยื้้�อ
มานาน

หลัักเกณฑ์์ LTV ปีี 2563

หลัักเกณฑ์์ LTV ปรัับใหม่่ชั่่�วคราว (มีีผลตั้้�งแต่่ 20 ตุุลาคม 2564 - 31 ธัันวาคม 2465) 

ราคาบ้้าน จำำ�นวนบ้านท่ี่�ยัังผ่่อนอยู่่� การวางเงิินดาวน์์ขั้้�นต่ำำ��

ต่ำำ��กว่่า
10 ล้้านบาท

สััญญาที่่� 1 กู้้�ได้้สููงสุุด 100% ไม่่ต้้องวางเงิินดาวน์์
(กู้้�เพิ่่�มได้้ 10% เพื่่�อซื้้�อเฟอร์์นิิเจอร์์ หรืือสิ่่�งจำำ�เป็็นอื่่�นในการเข้้าอยู่่�อาศััย)

สััญญาที่่� 2 • วางเงิินดาวน์์ขั้้�นต่ำำ�� 10% หากผ่่อนสััญญาแรกมา 2 ปีีขึ้้�นไป
• วางเงิินดาวน์์ขั้้�นต่ำำ�� 20% หากผ่่อนสััญญาแรกมา 2 ปีีขึ้้�นไป

สััญญาที่่� 3 ขึ้้�นไป วางเงิินดาวน์์ขั้้�นต่ำำ�� 30%

ต่ำำ��กว่่า
10 ล้้านบาท

สััญญาที่่� 1 วางเงิินดาวน์์ขั้้�นต่ำำ�� 10% 

สััญญาที่่� 2 วางเงิินดาวน์์ขั้้�นต่ำำ�� 20%

สััญญาที่่� 3 ขึ้้�นไป วางเงิินดาวน์์ขั้้�นต่ำำ�� 30%

ราคาบ้้าน จำำ�นวนบ้านท่ี่�ยัังผ่่อนอยู่่� การวางเงิินดาวน์์ขั้้�นต่ำำ��

ต่ำำ��กว่่า
10 ล้้านบาท

สััญญาที่่� 1 กู้้�ได้้สููงสุุด 100% ไม่่ต้้องวางเงิินดาวน์์
(กู้้�เพิ่่�มได้้ 10% เพื่่�อซื้้�อเฟอร์์นิิเจอร์์ หรืือสิ่่�งจำำ�เป็็นอื่่�นในการเข้้าอยู่่�อาศััย)

สััญญาที่่� 2
กู้้�ได้้สููงสุุด 100% ไม่่ต้้องวางเงิินดาวน์์

สััญญาที่่� 3 ขึ้้�นไป

ต่ำำ��กว่่า
10 ล้้านบาท

สััญญาที่่� 1

กู้้�ได้้สููงสุุด 100% ไม่่ต้้องวางเงิินดาวน์์สััญญาที่่� 2

สััญญาที่่� 3 ขึ้้�นไป

หลัักเกณฑ์์ LTV ใหม่่ ปีี 2564 - 2565 
สำำ�หรับหลักเกณฑ์ LTV แบบเดิิม กำำ�หนดให้้วางเงิินดาวน์ 10 - 30% 
ขึ้้�นอยู่่�กับราคาบ้้านและจำำ�นวนสััญญาที่่�กู้้�  แต่่การปลดล็็อก
มาตรการในปี ี2564 นี้้� สถาบันัการเงินิสามารถปล่อ่ยกู้้�ได้้เต็็มมูลค่่า
ในทุุกราคาบ้้าน ทุุกสััญญากู้้� ดัังนี้้�

10-30% โดยพิิจารณาจากราคาบ้้านและจำำ�นวนสััญญาที่่�กู้้�  
ดัังตััวอย่่างหลักเกณฑ์ LTV ที่่�มีีผลบัังคัับใช้้ในปีี 2563 

เช่่น ถ้้าซื้้�อบ้้านราคา 5 ล้้านบาท เป็็นสััญญาที่่� 1 เราจะขอกู้้�ได้้สููงสุุด
ไม่่เกิิน 100% ไม่่ต้้องวางเงิินดาวน์ แต่่หากบ้้านหลังนี้้�เป็็นสััญญา
ที่่� 2 ในขณะที่่�ยังัผ่่อนสััญญาแรกไม่่ถึึง 2 ปีี เราจะต้้องวางเงิินดาวน์
ขั้้�นต่ำำ�� 20% ของราคาบ้้าน คืือ 1 ล้้านบาท ส่่วนที่่�เหลือธนาคารจะ
ปล่อยกู้้�ให้้ได้้ไม่่เกิิน 80% หรือ 4 ล้้านบาทนั่่�นเอง
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เกณฑ� LTV ปรับใหม�

ราคาบ�าน

จากเดิมให�วงเง�นกู�สูงสุด 70 - 90% ของมูลค�าหลักประกัน
ปรับเพ��มสูงสุด 100% ของมูลค�าประกัน ดังนี้

ต่ำกว�า
10 ล�านบาท

ตั้งแต�
10 ล�านบาท

จำนวนบ�าน
ที่ยังผ�อนอยู�

การวางเง�นดาน�ขั้นต่ำ
(แบบเดิม)

การวางเง�นดาน�ขั้นต่ำ
(แบบใหม�)

สัญญาที่ 1

สัญญาที่ 2

สัญญาที่ 3 ข�้นไป

กู� ได�สูงสุด 100%*
ไม�ต�องวางเง�นดาวน�

(กู�ตกแต�งเพ��มได� 10%)

กู� ได�สูงสุด 100%*
ไม�ต�องวางเง�นดาวน�

(กู�ตกแต�งเพ��มได� 10%)

10 - 20%

30%

กู�ได�สูงสุด 100%*
ไม�ต�องวางเง�นดาวน�

สัญญาที่ 1

สัญญาที่ 2

สัญญาที่ 3 ข�้นไป

10%

20%

30%

สำหรับการทำสัญญาเง�นกู�ตั้งแต�วันที่ 20 ตุลาคม 2564 ถึง 31 ธันวาคม 2565 เท�านั้น

จะเห็็นว่่าการให้้กู้้�ได้้เต็็มมูลค่่า 100% ช่่วยให้้เราซื้้�อบ้้านได้้ง่่ายขึ้้�นมาก ไม่่ว่่าจะเป็็นบ้้านหลังแรก หรือบ้้านหลังอื่่�นๆ  
เนื่่�องจากไม่่ต้้องวางเงิินดาวน์ หรือวางเงิินดาวน์น้้อยลง (เป็็นไปตามการพิิจารณาของธนาคาร) ซ่ึ่�งหลักเกณฑ์ใหม่ 
จะมีีผลบัังคัับใช้้กัับการทำำ�สัญญาเงิินกู้้�ตั้้�งแต่่วัันที่่� 20 ตุุลาคม 2564 - 31 ธัันวาคม 2565 เท่่านั้้�น และไม่่มีีผล
ย้้อนหลังกัับผู้้�กู้้�ที่่�ทำำ�สัญญาสิินเชื่่�อไปแล้้ว
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ใครได้้รัับประโยชน์์จากการปลดล็็อก LTV

ดัังนั้้�นคนไหนสนใจจะซื้้�อบ้้าน นี่่�คืือโอกาสดีีที่่�จะใช้้ประโยชน์จาก
การผ่่อนเกณฑ์มาตรการ LTV ได้้อย่่างเต็็มที่่� ซ่ึ่�งหากกำำ�ลังมองหา
สิินเชื่่�อบ้้านที่่�คุ้้�มค่าอยู่่� ทาง ธอส. ก็็มีีสิินเชื่่�อบ้้านหลายประเภท 
ให้้เลืือก พร้อมกับจััดแคมเปญสิินเชื่่�อบ้้านดอกเบี้้�ยต่ำำ��อย่า่งต่่อเนื่่�อง
ตลอดทั้้�งปีี

ที่่�สำำ�คัญก็็คืือ ธอส. ได้้ขานรัับการปลดล็็อก LTV ด้้วยการให้้กู้้�เต็็ม
มููลค่่าหลักประกััน 100% (ขึ้้�นอยู่่�กับความสามารถในการผ่่อนชำำ�ระ  
เงื่่�อนไขเป็็นไปตามที่่�ธนาคารกำำ�หนด) สำำ�หรับผู้้�ที่่�ขอสิินเชื่่�อบ้้าน
ตั้้�งแต่่วัันที่่� 20 ตุุลาคม 2564 ไปจนถึึงสิ้้�นปีี 2565 แถมยังอนุุมััติิไว  
ให้้ผ่่อนนานสููงสุุดถึึง 40 ปีี เท่่ากัับว่่าจ่่ายเงิินงวดต่่อเดืือนน้้อยลง
ไปด้วย ช่่วยให้้เราผ่่อนได้้สบายๆ ไม่่เป็็นภาระมากจนเกิินไป

ถ้้าไม่่อยากพลาดโอกาสการมีีบ้้านเป็็นของตััวเอง หรือต้้องการซื้้�อ
ที่่�อยู่่�อาศััยเพิ่่�มเติิมในช่่วงปลดล็็อกมาตรการ LTV แนะนำำ�ให้้รีีบ
ตััดสิินใจและดำำ�เนิินการให้้แล้้วเสร็็จภายในวัันที่่� 30 ธัันวาคม 2565 
หรือหากยัังไม่่แน่่ใจว่าจะขอสิินเชื่่�อบ้้าน ธอส. แคมเปญไหนดีี 
สามารถเข้้าไปเลืือกชมที่่�เว็็บไซต์ www.ghbank.co.th

มาตรการ LTV มีีผลบัังคัับใช้้กัับสิินเชื่่�อที่่�อยู่่�อาศััย สิินเชื่่�ออื่่�นที่่�เกี่่�ยว
เนื่่�องกัับสิินเชื่่�อที่่�อยู่่�อาศััย (สิินเชื่่�อ Top-up) และสิินเชื่่�อรีีไฟแนนซ์์  

แน่่นอนว่่าคนที่่�จะได้้รัับประโยชน์เกณฑ์ LTV ปรับใหม่ครั้้�งนี้้�  
มีีอยู่่�หลายกลุ่่�ม คืือ

คนที่ต�องการซื้อที่อยู�อาศัย 
ตั้งแต�สัญญาที่ 2 ข�้นไป 

ผู�กู�ร�วมที่อยู�ระหว�าง
การผ�อนชําระส�นเชื่อบ�าน

ที่ตนเองมีกรรมส�ทธิ์ 
และต�องการกู�ซื้อ

บ�านหลังใหม�เพ��มเติม 

คนที่กําลังตัดส�นใจ
จะกู�ร�วมและมีแผน

ที่จะซื้อบ�านเป�น
ของตนเองภายใน

ส��นป� 2565 

กลุ�มคนที่ต�องการซื้อบ�าน
ราคาตั้งแต� 10 ล�านบาท ข�้นไป 

เนื่องจากไม�ต�อง
วางเง�นดาวน�ขั้นตํ่าแล�ว 

กลุ�มผู�ขอส�นเชื่อร�ไฟแนนซ� 
ส�นเชื่อ Top-up หร�อผู�กู�

ที่เข�าร�วมโครงการรวมหนี้ 
(Debt Consolidation) 
เพ�่อเสร�มสภาพคล�อง
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จากสภาวะทางเศรษฐกิิจของประเทศไทยในไตรมาส 3  

ปีี 2564 ท่ี่�ปรัับตััวลดลงร้้อยละ -0.3 เม่ื่�อเทีียบกัับ 

การขยายตััวร้้อยละ 7.6 ในไตรมาสที่�สองของ

ปีี 2564 เน่ื่�องจากได้้รัับผลกระทบของการแพร่ระบาด

ของโควิิด-19 เป็็นระลอกท่ี่�ส่ี่�ซ่ึ่�งทวีีความรุนแรงมากขึ้้�น  

จากสายพัันธุ์์�เดลต้้า และส่่งผลให้้ทางด้้านสาขา

ก่่อสร้างปรัับตััวลดลงร้้อยละ -4.1 เช่่นกััน เม่ื่�อเทีียบ 

กัับการขยายตััวร้้อยละ 3.9 ในไตรมาสก่อนหน้า 

เป็็นการลดลงท้ั้�งในการก่่อสร้างภาครััฐและภาคเอกชน 

ซ่ึ่�งส่่วนหนึ่่�งเป็็นผลมาจากการปิิดแคมป์คนงาน

ในช่่วงการแพร่ระบาดของ COVID-19 โดยการก่่อสร้าง

ภาครััฐลดลงร้้อยละ -6.2 เม่ื่�อเทีียบกัับการขยายตััว

ร้้อยละ 7.0 ในไตรมาสก่อนหน้า และการก่่อสร้าง

ภาคเอกชนลดลงร้้อยละ -0.5 ต่่อเน่ื่�องเป็็นไตรมาสที่�ส่ี่� 

โดยเป็็นผลมาจากการลดลงต่่อเน่ื่�องของการ

ก่่อสร้างท่ี่�อยู่่�อาศััย ซ่ึ่�งส่่งผลให้้สถานการณ์์ตลาด

ท่ี่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศมีีการชะลอตััวอย่่างต่่อเน่ื่�อง

จนถึึงไตรมาส 3 ปีี 2564 ท้ั้�งด้้านอุุปทานด้้านการ

ออกใบอนุุญาตจััดสรรท่ี่�ดิินลดลงติิดต่่อกัันเป็็น

ไตรมาสที่�หก การออกใบอนุุญาตก่่อสร้างลดลง

ต่่อเน่ื่�องเป็็นไตรมาสที่�เจ็็ด และอุุปสงค์์ด้้านการโอน

กรรมสิทธิ์์�ท่ี่�อยู่่�อาศััยจำำ�นวนหน่วยลดลงต่่อเน่ื่�อง

เป็็นไตรมาสที่�เจ็็ด และมููลค่่าลดลงต่่อเน่ื่�องเป็็น

ไตรมาสที่�ส่ี่�แล้้ว

สแกน QR Code
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สถานการณ์์ตลาด
ที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศ 
ไตรมาส 3 ปีี 2564 และ 9 เดืือนแรก
ของปีี 2564 (มกราคม - กัันยายน)
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ในภาพรวม 9 เดืือนแรกของปีี 2564 (มกราคม - กัันยายน) 
เศรษฐกิจิไทยได้้รัับผลกระทบจากการแพร่ร่ะบาดของ COVID-19 
สี่่�ระลอกด้้วยกััน มีีอััตราการขยายตััวติดลบในไตรมาส 1  
ร้้อยละ -2.6 แต่่ไตรมาส 2 มีีอััตราขยายตััวเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 7.6 แต่่เป็็น 
การขยายตััวเพิ่่�มขึ้้�นจากภาวะเศรษฐกิจที่่�ต่ำำ��ผิดปกติิในช่่วงเวลา 
เดีียวกันของปีีก่่อน และไตรมาส 3 กลัับมาติิดลบอีีกครั้้�งร้้อยละ -0.3  
ส่่งผลให้้ทั้้�งอุุปทานและอุุปสงค์์ของตลาดที่่�อยู่่�อาศััยหดตััวลง  
โดยเฉพาะตลาดอาคารชุุด ซ่ึ่�งได้้รัับผลกระทบจากกำำ�ลังซื้้�อชาวต่างชาติิ
ที่่�ไม่่สามารถเดิินทางเข้้าประเทศได้้ 

ทั้้�งนี้้� ยอดโอนกรรมสิทธิ์์�ใน 9 เดืือนแรกของปีี 2564 (มกราคม - 
กัันยายน) มีีการหดตััวลงร้้อยละ -29.8 ของจำำ�นวนหน่วย ขณะที่่�
มููลค่่าหดตััวร้อยละ -15.5 ซ่ึ่�งมููลค่่ามีีการหดตััวน้อยกว่่าจำำ�นวน
หน่วย และพบว่่าในช่่วงระดัับราคามากกว่่า 10 ล้้านบาทขึ้้�นไป 
มีีมููลค่่าการโอนกรรมสิทธิ์์�เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 3.3 และเป็็นการเพิ่่�มขึ้้�น
ในที่่�อยู่่�อาศััยแนวราบ ส่่วนอาคารชุุดมีีมููลค่่าการโอนกรรมสิิทธิ์์� 
ในระดัับราคา 1.51 - 2.00 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 4.8

ส่่วนด้้านอุุปทานหน่วยที่่�อยู่่�อาศััยจากการขอใบอนุุญาตจััดสรร
ที่่�ดิินและการขอใบอนุุญาตปลูกสร้้างที่่�อยู่่�อาศััยหดตััวลงในช่่วง  
9 เดืือนแรกของปีี 2564 (มกราคม - กัันยายน) ร้้อยละ -31.0  
และ -9.5 ตามลำำ�ดับ โดยเฉพาะที่่�อยู่่�อาศััยอาคารชุุดหดตััวลง 
มากกว่่าที่่�อยู่่�อาศััยแนวราบ จากข้้อมููลการขอใบอนุุญาตก่่อสร้้าง
มีีการหดตััวลงมาของอาคารชุุดถึึงร้้อยละ -25.0 ในขณะที่่�แนวราบ
มีีการหดตััวเพีียงร้้อยละ -4.3 นัับว่่าเป็็นการปรับตััวเพื่่�อสร้้าง 
ความสมดุลระหว่างอุุปสงค์์และอุุปทานของตลาดที่่�อยู่่�อาศััย  
และเป็็นการปรับตััวของผู้้�ประกอบการที่่�มีีการปรับกลยุุทธ์์ทางธุุรกิิจ 
ไปพััฒนาโครงการบ้้านจััดสรรเข้้ามาสู่่�ตลาดมากกว่่าอาคารชุุด  
อย่่างไรก็็ตาม ในปีี 2564 ยัังมีีปััจจัยเสี่่�ยงต่่างๆ ที่่�จะต้้องติิดตาม 
และเฝ้้าระวััง อาทิิ ความไม่่แน่่นอนของสถานการณ์์การแพร่ระบาด
ไวรัส COVID-19 ที่่�มีีข่่าวการกลายพัันธุ์์�ของไวรัสในแอฟริกาใต้้  
ความล่าช้้าของการฟ้ื้�นตััวทางเศรษฐกิจ ซ่ึ่�งเป็็นปััจจัยลบต่่อกำำ�ลังซื้้�อ 
ที่่�อยู่่�อาศััยของประชาชนและต่่อตลาดที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศ 

อย่า่งไรก็็ตาม ในภาวะที่่�อััตราดอกเบี้้�ยในตลาดต่ำำ��มาก และรัฐับาล
ได้้ออกมาตรการกระตุ้้�นภาคธุุรกิิจอสัังหาริิมทรััพย์์โดยการลด 
ค่่าธรรมเนีียมการโอนกรรมสิทธิ์์�และการจดจำำ�นองสำำ�หรับที่่�อยู่่�อาศััย 
สร้้างใหม่ (ไม่่นัับรวมบ้านมืือสอง) ในราคาไม่เ่กิิน 3 ล้้านบาท ขยาย
ระยะเวลาไปจนถึึงสิ้้�นปีี 2564 การเลื่่�อนการประกาศอััตราภาษีี
ที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างใหม่่ไปเป็็นปีี 2565 การลดอััตราภาษีีที่่�ดิิน
และสิ่่�งปลูกสร้้างเหลือร้้อยละ 10 ฯลฯ ซ่ึ่�งเป็็นมาตรการที่่�จะช่่วย
ลดภาระของผู้้�ซื้้�อและผู้้�ประกอบการพััฒนาอสัังหาริิมทรััพย์์  
รวมทั้้�งการที่่�ผู้้�ประกอบการยัังได้้จััดรายการส่่งเสริิมการขาย เช่่น 
การลดราคาขายของที่่�อยู่่�อาศััยลง การช่่วยเงิินค่่าผ่่อนบ้้าน การให้้อยู่่�
ฟรี 1 - 2 ปีี นอกจากนี้้� ธนาคารแห่่งประเทศได้้ประกาศผ่อนคลาย
มาตรการ LTV ชั่่�วคราว สำำ�หรับสััญญาเงิินกู้้�ที่่�ทำำ�สัญญาตั้้�งแต่่วัันที่่�  
20 ตุุลาคม 2564 ถึึงวัันที่่� 31 ธัันวาคม 2565 เพื่่�อช่่วยพยุงุเศรษฐกิจิ
ไทยที่่� ไ ด้้ รัับผลกระทบจากสถานการณ์์การระบาดของ 
COVID-19 ที่่�ยืืดเยื้้�อมาถึึงเกืือบ 2 ปีี นัับเป็็นปััจจัยที่่�มีีส่่วนช่่วย
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1. สถานการณ์์ด้้านอุุปทานที่่�อยู่่�อาศััย

1.1 การออกใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดิินทั่่�วประเทศ
ในไตรมาส 3 ปีี 2564 มีีโครงการที่่�อยู่่�อาศััยที่่�ได้้รัับอนุุญาตจััดสรร
ที่่�ดิินทั่่�วประเทศ รวมจำำ�นวน 163 โครงการ และ 16,804 หน่วย 
ซ่ึ่�งลดลงร้้อยละ -14.7 และร้้อยละ -28.2 ตามลำำ�ดับ ซ่ึ่�งเป็็นการ
ลดลงต่่อเนื่่�องเป็็นไตรมาสที่่�หกแล้้ว เมื่่�อเทีียบกัับช่่วงเวลาเดีียวกัน
ของปีี 2563 ที่่�มีีจำำ�นวน 191 โครงการ มีีจำำ�นวน 23,401 หน่วย 
และยัังคงต่ำำ��กว่่าค่่าเฉลี่่�ย 5 ปีี ก่่อนเกิิดวิิกฤตการแพร่ระบาดไวรัส  
COVID-19 ถึึงร้้อยละ -35.4 (ดููแผนภููมิิที่่� 1)

หากพิิจารณาเป็็นรายพื้้�นที่่� พบว่่า การออกใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดิิน
ในไตรมาส 3 ปีี 2564 นี้้� จะกระจายตััวอยู่่�ในพื้้�นที่่� กรุุงเทพฯ -  
ปริิมณฑล มากที่่�สุุดจำำ�นวน 8,265 หน่วย โดยคิิดเป็็นสััดส่่วน 
ร้้อยละ 49.2 ของจำำ�นวนทั้้�งหมด แต่่มีีจำำ�นวนหน่วยลดลงร้้อยละ -27.3  
รองลงมาคืือ ภาคตะวัันออก มีีการออกใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดิิน 
จำำ�นวน 3,467 หน่วย โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 20.6 มีีจำำ�นวน
หน่วยลดลงร้้อยละ -46.0 ภาคเหนืือ มีีจำำ�นวน 2,006 หน่วย  
โดยมีีสััดส่่วนร้้อยละ 11.9 ซ่ึ่�งมีีจำำ�นวนหน่วยเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 47.6  
ภาคตะวัันออกเฉีียงเหนืือ มีีจำำ�นวน 1,720 หน่วย โดยมีีสััดส่่วน
ร้้อยละ 10.2 มีีจำำ�นวนหน่วยลดลงร้้อยละ -1.7 ภาคใต้้ มีีจำำ�นวน 
889 หน่วย โดยมีีสััดส่่วนร้้อยละ 5.3 มีีจำำ�นวนหน่วยลดลง 
ร้้อยละ -11.3 ภาคตะวัันตก มีีจำำ�นวนเพีียง 296 หน่วย โดยมีี 
สััดส่่วนร้้อยละ 1.8 มีีจำำ�นวนหน่วยลดลงร้้อยละ -57.4 และภาคกลาง  
มีีจำำ�นวนเพีียง 161 หน่วย โดยมีีสััดส่่วนน้้อยที่่�สุุดเพีียงร้้อยละ 1.0 
ซ่ึ่�งเป็็นจำำ�นวนหน่วยที่่�ลดลงมากถึึงร้้อยละ -80.0 ตามลำำ�ดับ  
ทั้้�งนี้้�เมื่่�อเทีียบกัับช่่วงเวลาเดีียวกันของปีี 2563 (ดููแผนภููมิิที่่� 2) 

กระตุ้้�นทำำ�ให้้ยอดโอนกรรมสิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศลดลงไม่่รุุนแรง 
ตามที่่�คาดการณ์์กัันไว้้ตั้้�งแต่่ต้้นปีี รวมถึึงการที่่�รััฐบาลได้้มีีนโยบาย
ในการเปิิดประเทศในต้น้เดืือนธัันวาคม 2564 โดยคาดว่า่จะส่ง่ผล
เชิิงบวกต่่อการกลัับมาของกำำ�ลังซื้้�อที่่�อยู่่�อาศััยของคนต่่างชาติิ รวมถึึง 
ความก้าวหน้าในการทดลองยาต้้านไวรัสโคโรนาสายพัันธุ์์�ใหม่  
ได้้แก่่ ยาโมลนููพิิราเวีียร์์ และยาแพกซ์์โลวิิด ที่่�ผลการทดลองเบื้้�องต้้น 
สามารถลดอาการป่่วยรุุนแรงและการเสีียชีีวิิตได้้ นัับเป็็นปััจจัยบวก 
ที่่�สำำ�คัญอีีกอย่่างหนึ่�ง 

จากปััจจัยบวกข้้างต้้นที่่�กล่่าวมา และสำำ�นักงานสภาพััฒนาการ
เศรษฐกิจและสัังคมแห่่งชาติิคาดว่่าแนวโน้้มเศรษฐกิจไทยปีี 2564 
จะขยายตััวเป็็นบวกร้้อยละ 1.2 ปรับตััวดีขึ้้�นอย่่างช้้าๆ จากการ 
ลดลงร้้อยละ -6.1 ในปีี 2563 และศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ 
ได้้คาดการณ์์ว่่า ยอดการโอนกรรมสิทิธิ์์�จะมีีจำำ�นวนหน่ว่ยประมาณ
 281,026 หน่วย จะลดลงจากปีี 2563 ร้้อยละ -21.7 โดยมีีช่่วง
คาดการณ์์อยู่่�ประมาณ 252,923 ถึึง 309,129 หน่วย มีีการ
เปลี่่�ยนแปลงระหว่า่งร้้อยละ -29.5 ถึึง -13.8 เมื่่�อเทีียบกัับปีี 2563 
ซ่ึ่�งมีีจำำ�นวน 358,747 หน่วย สำำ�หรับในด้้านมููลค่่าการโอน
กรรมสิทิธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศัยั ศููนย์ข้์้อมููลอสัังหาริิมทรัพัย์ค์าดว่่าในปีี 2564  
จะมีีมููลค่่าประมาณ 804,241 ล้้านบาท จะลดลงจากปีี 2563  
ร้้อยละ -13.4 โดยมีีช่่วงคาดการณ์์อยู่่�ประมาณ 723,817 ถึึง 
884,665 ล้้านบาท มีีการเปลี่่�ยนแปลงระหว่างร้้อยละ -22.0 ถึึง 
-4.7 เมื่่�อเทีียบกัับปีี 2563 ซ่ึ่�งมีีมููลค่่า 928,376 ล้้านบาท

ในด้้านอุุปทานข้้อมููลการออกใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดิินทั่่�วประเทศ 
ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์คาดว่่าจะมีีจำำ�นวนประมาณ 68,357 หน่วย  
ลดลงร้้อยละ -22.1 จากปีี 2563 โดยมีีช่่วงคาดการณ์์อยู่่� 

ประมาณ 61,521 ถึึง 75,193 หน่วย มีีการเปลี่่�ยนแปลงระหว่าง
ร้้อยละ -29.9 ถึึง -14.3 เมื่่�อเทีียบกัับปีี 2563 ซ่ึ่�งมีีจำำ�นวน 87,769  
หน่วย และอุุปทานการออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศ
ในปีี 2564 ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์คาดการณ์์ว่่าจะมีีจำำ�นวน
ประมาณ 297,644 หน่วย ลดลงร้้อยละ -11.2 จากปีี 2563  
โดยมีีช่่วงคาดการณ์์อยู่่�ประมาณ 267,879 ถึึง 327,408 หน่วย  
มีีการเปลี่่�ยนแปลงระหว่างร้้อยละ -20.1 ถึึง -2.3 เมื่่�อเทีียบกัับ 
ปีี 2563 ซ่ึ่�งมีีจำำ�นวน 335,201 หน่วย

สถานการณ์์ตลาดที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศ ไตรมาส 3 ปีี 2564 และ  
9 เดืือนแรกของปีี 2564 (มกราคม - กัันยายน) มีีรายละเอีียด ดัังนี้้�
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แผนภููมิิที่่� 2	สั ัดส่่วนจำำ�นวนหน่่วยการออกใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดิินเพื่่�อที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศ ไตรมาส 3 ปีี 2564

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

จำนวนหน่วย YoY

AVG.5Y (58-62) = 26,00027,859 

17,319 

23,401 

19,190 
15,331 15,183 16,804 

49.9%
-32.5% -2.5% -45.3% -45.0% -12.3% -28.2%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3

2563 2564

ภาคกลาง 
161, 1.0%

ภาคตะวันตก
296, 1.8%

ลำดับหน�วยการจัดสรรที่ดิน
กรุงเทพฯ - ปร�มณฑล
YoY -27.3%

ภาคตะวันออก 
YoY -46.0%

ภาคเหนือ 
YoY +47.6%

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ
YoY -1.7%

ภาคใต�
YoY -11.3%

ภาคตะวันตก
YoY -57.4%

ภาคกลาง
YoY -80.0%
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Q3/63 :  191  โครงการ  23,401  หน�วย

Q3/64 :  163  โครงการ  16,804  หน�วย

 YoY :  โครงการ -14.7% หน�วย -28.2%

, 

,
1กรุงเทพฯ - ปร�มณฑล

8,265, 49.2%
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ภาคใต�
889, 5.3%

ภาคเหนือ
2,006, 11.9%
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ภาคตะวันออก
เฉียงเหนือ

1,720, 10.2%
4

ภาคตะวันออก
3,467, 20.6%

2

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

แผนภููมิิที่่� 1 การออกใบอนุุญาตจััดสรรท่ี่�ดิินเพ่ื่�อท่ี่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศ ไตรมาส 3 ปีี 2564
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ตารางที่่� 1	 การออกใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดิินเพื่่�อที่่�อยู่่�อาศััยเรีียงลำำ�ดัับตามภาค 
	 ใน 9 เดืือนแรกของปีี 2564 (มกราคม - กัันยายน) 

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

ลำำ�ดัับ ภาค จำำ�นวน 
โครงการ

จำำ�นวน 
หน่่วย

สััดส่่วน
จำำ�นวน
หน่่วย

ที่่�ดิิน
จััดสรร

บ้้าน
เดี่่�ยว

บ้้าน
แฝด

ทาวน์์เฮ้้าส์์ อาคาร
พาณิิชย์์

YoY  
โครงการ

YoY 
หน่่วย

1 กรุุงเทพฯ - ปริมณฑล 132 23,128 48.9% 442 3,771 3,700 14,677 538 -36.8% -36.5%

2 ภาคตะวัันออก 127 11,172 23.6% 40 3,194 2,450 5,264 224 -17.0% -26.1%

3 ภาคตะวัันออกเฉีียงเหนือ 49 4,188 8.9% 109 2,256 1,196 567 60 -15.5% -12.2%

4 ภาคเหนือ 51 4,105 8.7% 122 1,845 916 1,061 161 -12.1% -20.2%

5 ภาคใต้้ 40 2,482 5.2% 45 976 728 670 63 -7.0% -17.1%

6 ภาคกลาง 15 1,196 2.5% 90 253 177 633 43 -42.3% -49.2%

7 ภาคตะวัันตก 16 1,047 2.2% 42 450 186 363 6 -51.5% -41.0%

รวมทั่่�วประเทศ 430 47,318 100.0% 890 12,745 9,353 23,235 1,095 -25.9% -31.0%

สััดส่่วน 1.9% 26.9% 19.8% 49.1% 2.3%

ในภาพรวม 9 เดืือนแรกของปีี 2564 (มกราคม - กัันยายน)  
การออกใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดิินเพื่่�อที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศมีจำำ�นวน
รวม 430 โครงการ และ 47,318 หน่วย ซ่ึ่�งลดลงทั้้�งจำำ�นวนโครงการ
และจำำ�นวนหน่ว่ยที่่�ร้้อยละ -25.9 และ -31.0 ตามลำำ�ดับ เมื่่�อเทีียบ
กัับช่่วงเวลาเดีียวกันของปีี 2563 ที่่�มีีจำำ�นวน 580 โครงการ  
มีีจำำ�นวน 68,579 หน่วย 

การออกใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดิินทั่่�วประเทศใน 9 เดืือนแรกของ 
ปีี 2564 (มกราคม - กัันยายน) จะกระจายตััวอยู่่�ในพื้้�นที่่� กรุุงเทพฯ - 
ปริิมณฑล มากที่่�สุุดจำำ�นวน 132 โครงการ 23,128 หน่วย โดยมีี
จำำ�นวนหน่วยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 48.9 ซ่ึ่�งลดลงทั้้�งจำำ�นวน
โครงการและจำำ�นวนหน่วยร้้อยละ -36.8 และ -36.5 ตามลำำ�ดับ 
รองลงมา ได้้แก่่ ภาคตะวัันออก มีีจำำ�นวน 127 โครงการ 11,172 
หน่วย โดยมีีจำำ�นวนหน่วยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 23.6 ซ่ึ่�งลดลง 
ทั้้�งจำำ�นวนโครงการและจำำ�นวนหน่วยร้้อยละ -17.0 และ -26.1 
ตามลำำ�ดับ ภาคเหนืือ มีีจำำ�นวน 49 โครงการ 4,188 หน่วย โดยมีี
จำำ�นวนหน่วยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 8.9 ซ่ึ่�งลดลงทั้้�งจำำ�นวน
โครงการและจำำ�นวนหน่วยร้้อยละ -15.5 และ -12.2 ตามลำำ�ดับ 
ภาคตะวัันออกเฉีียงเหนืือ มีีจำำ�นวน 51 โครงการ 4,105 หน่วย 

โดยมีีจำำ�นวนหน่วยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 8.7 ซ่ึ่�งลดลงทั้้�งจำำ�นวน
โครงการและจำำ�นวนหน่วยร้้อยละ -12.1 และ -20.2 ตามลำำ�ดับ 
ภาคใต้้ มีีจำำ�นวน 40 โครงการ 2,482 หน่วย โดยมีีจำำ�นวนหน่วย
คิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 5.2 ซ่ึ่�งลดลงทั้้�งจำำ�นวนโครงการและ 
จำำ�นวนหน่วยร้้อยละ -7.0 และ -17.1 ตามลำำ�ดับ ภาคกลาง มีีจำำ�นวน  
15 โครงการ 1,196 หน่วย โดยมีีจำำ�นวนหน่วยคิิดเป็็นสััดส่่วน 
ร้้อยละ 2.5 ซ่ึ่�งลดลงทั้้�งจำำ�นวนโครงการและจำำ�นวนหน่วย  
ร้้อยละ -42.3 และ -49.2 ตามลำำ�ดับ และภาคตะวัันตก มีีจำำ�นวน  
16 โครงการ 1,047 หน่วย โดยมีีจำำ�นวนหน่วยคิิดเป็็นสััดส่่วน 
ร้้อยละ 2.2 ซ่ึ่�งลดลงทั้้�งจำำ�นวนโครงการและจำำ�นวนหน่วย 
ร้้อยละ -51.5 และ -41.0 ตามลำำ�ดับ จะเห็็นว่่าทุุกภาคมีีจำำ�นวน
โครงการและจำำ�นวนหน่่วยที่่�ได้้รัับอนุุญาตจััดสรรที่่�ดิินลดลง 
ทุุกภาค ทั้้�งนี้้�เมื่่�อเทีียบกัับช่่วงเวลาเดีียวกันของปีี 2563

สำำ�หรับประเภทที่่�อยู่่�อาศััยที่่�ได้้รัับอนุุญาตจััดสรรที่่�ดิินใน 9 เดืือน
แรกของปีี 2564 (มกราคม - กัันยายน) ทาวน์เฮ้้าส์์มีีสััดส่่วน 
มากสุุดร้้อยละ 49.1 รองลงมาเป็็นบ้้านเดี่่�ยว ร้้อยละ 26.9 บ้้านแฝด  
ร้้อยละ 19.8 อาคารพาณิิชย์์ ร้้อยละ 2.3 และที่่�ดิินเปล่าจััดสรร 
ร้้อยละ 1.9 ตามลำำ�ดับ (ดููตารางที่่� 1) 
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ลำำ�ดับ 
จัังหวััด

จัังหวััด ภาค จำำ�นวน 
โครงการ

จำำ�นวน 
หน่่วย

ที่่�ดิิน
จััดสรร

บ้้าน
เดี่่�ยว

บ้้าน
แฝด

ทาวน์์
เฮ้้าส์์

อาคาร
พาณิิชย์์

YoY 
หน่่วย

สััดส่่วน 
จำำ�นวน
หน่่วย

1 กรุุงเทพมหานคร กรุุงเทพฯ - ปริมณฑล 53 8,208 206 1,694 1,008 5,022 278 -21.3% 17.3%

2 สมุุทรปราการ กรุุงเทพฯ - ปริมณฑล 34 8,203 117 1,014 1,122 5,919 31 -23.0% 17.3%

3 ชลบุุรีี ภาคตะวัันออก 38 4,514 22 902 1,106 2,462 22 -1.4% 9.5%

4 ระยอง ภาคตะวัันออก 47 3,896 6 1,195 550 2,082 63 -40.5% 8.2%

5 ปทุมธานีี กรุุงเทพฯ - ปริมณฑล 13 2,600 29 228 578 1,650 115 -45.7% 5.5%

6 สมุุทรสาคร กรุุงเทพฯ - ปริมณฑล 11 1,892 88 348 492 919 45 -19.2% 4.0%

7 เชีียงใหม่ ภาคเหนือ 14 1,637  - 929 452 256  - -42.2% 3.5%

8 นครราชสีมา ภาคตะวัันออกเฉีียงเหนือ 19 1,571 120 989 104 234 124 31.6% 3.3%

9 พิิษณุโลก ภาคเหนือ 13 1,378 29 631 510 200 8 223.5% 2.9%

10 ปราจีีนบุุรีี ภาคตะวัันออก 23 1,327 10 769 184 351 13 790.6% 2.8%

จัังหวัดอื่่�นๆ 165 12,092 263 4,046 3,247 4,140 396 -50.9% 25.6%

รวมทั่่�วประเทศ 430 47,318 890 12,745 9,353 23,235 1,095 -31.0% 100.0%
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จัังหวัดที่่�ได้้ออกใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดิินสููงสุุด 10 อัันดัับแรก  
ใน 9 เดืือนแรกของปีี 2564 (มกราคม - กัันยายน) ซ่ึ่�งคิิดเป็็น 
สััดส่่วนรวมมากถึึงร้้อยละ 74.4 ของจำำ�นวนหน่วยที่่�อยู่่�อาศััย 
ที่่�ได้้รัับใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดิินทั้้�งหมด ดัังนี้้�

อัันดัับ 1 	กรุุงเทพมหานคร คิิดเป็็นร้้อยละ 17.3 (ส่่วนใหญ่่ 
อยู่่�ในเขตบางเขน เขตราษฎร์์บููรณะ และเขตประเวศ) 

อัันดัับ 2 	จัังหวััดสมุุทรปราการ คิิดเป็็นร้้อยละ 17.3 (ส่่วนใหญ่
อยู่่�ในอำำ�เภอเมืืองสมุุทรปราการ อำำ�เภอบางพลี และอำำ�เภอ 
พระสมุุทรเจดีย์์) 

อัันดัับ 3 	จัังหวััดชลบุุรีี คิิดเป็็นร้้อยละ 9.5 (ส่่วนใหญ่อยู่่�ใน
อำำ�เภอศรีราชา อำำ�เภอเมืืองชลบุุรีี และอำำ�เภอบางละมุุง) 

อัันดัับ 4 	จัังหวััดระยอง คิิดเป็็นร้้อยละ 8.2 (ส่่วนใหญ่อยู่่�ใน
อำำ�เภอปลวกแดง อำำ�เภอนิิคมพััฒนา และอำำ�เภอเมืืองระยอง) 

อัันดัับ 5 	จัังหวััดปทุุมธานีี คิิดเป็็นร้้อยละ 5.5 (ส่่วนใหญ่ 
อยู่่�ในอำำ�เภอลำำ�ลูกกา อำำ�เภอคลองหลวง และอำำ�เภอเมืืองปทุมธานีี) 

อัันดัับ 6 	จัังหวััดสมุุทรสาคร คิิดเป็็นร้้อยละ 4.0 (ส่่วนใหญ่อยู่่�
ในอำำ�เภอเมืืองสมุุทรสาคร อำำ�เภอบ้้านแพ้้ว และอำำ�เภอกระทุ่่�มแบน) 

อัันดัับ 7 	จัังหวััดเชีียงใหม่่ คิิดเป็็นร้้อยละ 3.5 (ส่่วนใหญ่่ 
อยู่่�ในอำำ�เภอดอยสะเก็็ด อำำ�เภอสารภีี และอำำ�เภอสัันกำำ�แพง) 

อัันดัับ 8 	จัังหวััดนครราชสีมา คิิดเป็็นร้้อยละ 3.3 (ส่่วนใหญ่
อยู่่�ในอำำ�เภอเมืืองนครราชสีมา อำำ�เภอสููงเนิิน และอำำ�เภอปัักธงชััย) 

อัันดัับ 9 	จัังหวััดพิิษณุโลก คิิดเป็็นร้้อยละ 2.9 เป็็นการออก
ใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดิินในอำำ�เภอเมืืองพิิษณุโลกทั้้�งหมด

อัันดัับ 10	 จัังหวััดปราจีีนบุุรีี คิิดเป็็นร้้อยละ 2.8 (ส่่วนใหญ่่ 
อยู่่�ในอำำ�เภอศรีมหาโพธิ อำำ�เภอกบิินทร์์บุุรีี และอำำ�เภอประจัันตคาม)

สำำ�หรับประเภทที่่�อยู่่�อาศััยที่่�ได้้ออกใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดิินใน  
10 อัันดัับแรก ส่่วนใหญ่จะเป็็นทาวน์เฮ้้าส์์ ยกเว้้นจัังหวัดเชีียงใหม่  
จัังหวัดนครราชสีมา จัังหวัดพิิษณุโลก และจัังหวัดปราจีีนบุุรีี  
ที่่�ส่่วนใหญ่ออกใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดิินเป็็นบ้้านเดี่่�ยว และจะเห็็นว่่า 
เกืือบทุุกจัังหวัดมีีการออกใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดิินลดลง ยกเว้้น
จัังหวัดนครราชสีมา จัังหวัดพิิษณุโลก และจัังหวัดปราจีีนบุุรีี  
มีีการออกใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดิินเพิ่่�มขึ้้�น (ดููตารางที่่� 2) 

ตารางที่่� 2	จั ังหวััดที่่�มีีการออกใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดิินเพื่่�อที่่�อยู่่�อาศััยมากที่่�สุุด 10 อัันดัับแรก  
	 ใน 9 เดืือนแรกของปีี 2564 (มกราคม - กัันยายน)

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์
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1.2 การออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศ

ในช่่วงไตรมาส 3 ปีี 2564 มีีการออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างที่่�อยู่่�อาศััย
ทั่่�วประเทศ ทั้้�งประเภทบ้้านที่่�ประชาชนสร้้างเอง และบ้้านใน
โครงการจััดสรร มีีจำำ�นวนประมาณ 72,877 หน่วย ลดลงร้้อยละ -9.8  
ซ่ึ่�งเป็็นการลดลงต่่อเนื่่�องเป็็นไตรมาสที่่�เจ็็ดแล้้ว เมื่่�อเทีียบกัับช่่วง
เวลาเดีียวกันของปีี 2563 ที่่� มีีจำำ�นวน 86,282 หน่วย  
และต่ำำ��กว่่าค่่าเฉลี่่�ย 5 ปีี ก่่อนเกิิดวิิกฤตการแพร่ระบาดของไวรัส 
COVID-19 ร้้อยละ -15.5 (ดููแผนภููมิิที่่� 5)

ทั้้�งนี้้� สามารถแบ่่งเป็็นการออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างที่่�อยู่่�อาศััย  
แนวราบ ประมาณ 55,668 หน่วย และอาคารชุุด ประมาณ 17,209 
หน่วย ซ่ึ่�งลดลงทั้้�งที่่�อยู่่�อาศััยประเภทแนวราบและอาคารชุุด 
ร้้อยละ -7.1 และ -17.7 ตามลำำ�ดับ เมื่่�อเทีียบกัับช่่วงเวลาเดีียวกัน
ของปีี 2563 โดยพบว่่าที่่�อยู่่�อาศััยแนวราบ มีีการขยายตััวลดลงเป็น็
ไตรมาสที่่�สอง หลังจากที่่�ขยายตััวเพิ่่�มขึ้้�นในไตรมาส 1 ปีี 2564 
และอาคารชุุดมีีการขยายตััวติดลบอีีกครั้้�ง หลังจากที่่�ขยายตััว 
เพิ่่�มขึ้้�นในไตรมาส 2 ปีี 2564 (ดููแผนภููมิิที่่� 5 และ 6) 

แผนภููมิิที่่� 5	 การออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศ ไตรมาส 3 ปีี 2564

แผนภููมิิที่่� 6	อั ัตราขยายตััวจำำ�นวนหน่่วยการออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศ ไตรมาส 3 ปีี 2564

อาคารชุดแนวราบ YoY (ทุกประเภท)

AVG.5Y (58-62) = 86,282

65,487 63,846 59,909 58,376 66,349 59,129 55,668 

30,629 
12,923 20,920 23,110 

17,912 
13,224 17,209 

96,116 

76,769 
80,829 81,486 84,261 

72,353 72,877 

-1.9% -17.2% -6.9% -13.5% -12.3% -10.2% -9.8%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3
2563 2564 E

2563 2564 E

YoY (อาคารชุด)YoY (แนวราบ)

3.7%

18.4%

6.6%
-2.9%

1.3%

-7.4%

-7.1%

-11.9%

-66.7% -31.6% -32.1%
-41.5%

2.3%

-17.7%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

หมายเหตุ : E หมายถึึง ตััวเลขประมาณการ

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์
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ใน 9 เดืือนแรกของปีี 2564 (มกราคม - กัันยายน) มีีการออก 
ใบอนุุญาตก่่อสร้้างที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศลดลงสะสมต่อเนื่่�อง 
มาตั้้�งแต่่ไตรมาส 1 ปีี 2564 ทำำ�ให้้การออกใบอนุุญาตก่่อสร้้าง 
ที่่�อยู่่�อาศััยทั้้�งประเภทบ้้านที่่�ประชาชนสร้้างเอง และบ้้านใน
โครงการจััดสรร มีีจำำ�นวนประมาณ 229,491 หน่วย ลดลงร้้อยละ -9.5  
เมื่่�อเทีียบกัับช่่วงเวลาเดีียวกันของปีี 2563 ที่่�มีีจำำ�นวน 253,715 หน่วย

ทั้้�งนี้้� สามารถแบ่่งเป็็นการออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างที่่�อยู่่�อาศััย
ประเภทแนวราบ ประมาณ 181,146 หน่วย และอาคารชุุด 
ประมาณ 48,344 หน่วย ซ่ึ่�งลดลงทั้้�งที่่�อยู่่�อาศััยประเภทแนวราบ
และอาคารชุุด โดยแนวราบลดลงเพีียงร้้อยละ -4.3 ในขณะที่่�
อาคารชุุดลดลงร้้อยละ -25.0 ตามลำำ�ดับ เมื่่�อเทีียบกัับปีี 2563 
แสดงให้้เห็็นว่่าผู้้�ประกอบการปรับกลยุุทธ์์ทางธุุรกิิจไปพััฒนา
โครงการบ้้านจััดสรรเข้้ามาสู่่�ตลาดเพิ่่�มขึ้้�น ซ่ึ่�งได้้สอดคล้้องกัับข้้อมููล
สำำ�รวจโครงการที่่�อยู่่�อาศััยคร่ึ่�งแรกของปีี 2564 ใน 27 จัังหวัดหลัก
ของประเทศไทย ที่่�ส่่วนใหญ่่แล้้วมีการเปิิดตััวโครงการใหม่่ที่่�เป็็น
โครงการบ้้านจััดสรรมากกว่่าโครงการอาคารชุุด (ดููตารางที่่� 3) 

เมื่่�อจำำ�แนกเป็็นรายภาค พบว่่า กรุุงเทพฯ - ปริิมณฑล มีีการออก 
ใบอนุุญาตก่่อสร้้างที่่�อยู่่�อาศััยมากที่่�สุุด ประมาณ 78,095 หน่วย 
โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 34.0 ของทั้้�งหมด ซ่ึ่�งลดลงร้อ้ยละ -21.6 

โดยแนวราบลดลงร้้อยละ -4.4 ในขณะที่่�อาคารชุุดลดลงมากถึึง
ร้้อยละ -35.0 รองลงมาเป็็น ภาคตะวัันออกเฉีียงเหนืือ มีีจำำ�นวน
ประมาณ 37,394 หน่วย โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 16.3 ซ่ึ่�ง 
ลดลงเพีียงร้้อยละ -0.5 โดยเป็็นการลดลงของแนวราบร้้อยละ -1.9 
แต่่อาคารชุุดเพิ่่�มขึ้้�นมากถึึงร้้อยละ 59.8 ภาคใต้้ มีีจำำ�นวนประมาณ  
32,637 หน่วย โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 14.2 ซ่ึ่�งเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 8.4  
โดยเป็็นการเพิ่่�มขึ้้�นของอาคารชุุดร้้อยละ 116.4 แต่่อาคารชุุดลดลง 
ร้้อยละ -0.1 ภาคตะวัันออก มีีจำำ�นวนประมาณ 31,186 หน่วย  
โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 13.6 ซ่ึ่�งเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 7.4 โดยเป็็น 
การเพิ่่�มขึ้้�นของอาคารชุุดร้้อยละ 97.8 แต่่แนวราบลดลงร้้อยละ -1.5  
ภาคเหนืือ มีีจำำ�นวนประมาณ 26,862 หน่วย โดยคิิดเป็็นสััดส่่วน
ร้้อยละ 11.7 ซ่ึ่�งลดลงร้้อยละ -6.3 โดยเป็็นการลดลงทั้้�งแนวราบ
และอาคารชุุด ร้้อยละ -6.4 และ -3.7 ตามลำำ�ดับ ภาคตะวัันตก  
มีีจำำ�นวนประมาณ 14,995 หน่วย โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 6.5  
ซ่ึ่�งลดลงร้้อยละ -8.5 โดยเป็็นการลดลงของอาคารชุุดซ่ึ่�งในระยะ
เวลา 9 เดืือนแรกของปีี 2564 (มกราคม - กัันยายน) ไม่่มีีการออก
ใบอนุุญาตก่่อสร้้างอาคารชุุดเลย แต่่ออกใบอนุุญาตก่่อสร้้าง 
แนวราบเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 2.5 และภาคกลาง มีีจำำ�นวนประมาณ 
8,321 หน่วย โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้อ้ยละ 3.6 ซ่ึ่�งลดลงร้อ้ยละ -32.6 
โดยเป็็นการลดลงทั้้�งแนวราบและอาคารชุุด ร้้อยละ -30.9  
และร้้อยละ -67.8 ตามลำำ�ดับ ทั้้�งนี้้�  เป็็นการเทีียบข้้อมููล 
จากช่่วงเวลาเดีียวกันของปีี 2563 ในทุุกภาค
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ตารางที่่� 3	 การออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างที่่�อยู่่�อาศััยเรีียงลำำ�ดัับตามภาค 
	 ใน 9 เดืือนแรกของปีี 2564 (มกราคม - กัันยายน)

ลำำ�ดับ ภาค
ครึ่่�งแรกปีี 2563 ครึ่่�งแรกปีี 2564 YOY สััดส่่วน

แนว 
ราบ

อาคาร
ชุุด

 รวม แนว 
ราบ

อาคาร
ชุุด

 รวม แนว 
ราบ

อาคาร
ชุุด

 รวม แนว 
ราบ

อาคาร
ชุุด

 รวม 

1 กรุุงเทพฯ - ปริมณฑล  43,658  55,915  99,573  41,730  36,365  78,095 -4.4% -35.0% -21.6% 23.0% 75.2% 34.0%

2 ภาคตะวัันออก 
เฉีียงเหนือ

 36,715  872  37,587  36,001  1,393  37,394 -1.9% 59.8% -0.5% 19.9% 2.9% 16.3%

3 ภาคใต้้  27,924  2,186  30,110  27,908  4,729  32,637 -0.1% 116.4% 8.4% 15.4% 9.8% 14.2%

4 ภาคตะวัันออก  26,461  2,583  29,044  26,076  5,110  31,186 -1.5% 97.8% 7.4% 14.4% 10.6% 13.6%

5 ภาคเหนือ  28,092  585  28,677  26,299  563  26,862 -6.4% -3.7% -6.3% 14.5% 1.2% 11.7%

6 ภาคตะวัันตก  14,623  1,760  16,383  14,995  -  14,995 2.5% -100.0% -8.5% 8.3% 0.0% 6.5%

7 ภาคกลาง  11,769  571  12,340  8,137  184  8,321 -30.9% -67.8% -32.6% 4.5% 0.4% 3.6%

รวมทั่่�วประเทศ  189,242  64,473  253,715  181,146  48,344  229,491 -4.3% -25.0% -9.5% 100.0% 100.0% 100.0%

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

โดยสรุุปแล้้ว ใน 9 เดืือนแรกของปีี 2564 (มกราคม - กัันยายน) 
ภาพรวมใบอนุุญาตก่่อสร้้างทั่่�วประเทศลดลงร้้อยละ -9.5 พบว่่า 
การออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างแนวราบลดลงเพีียงร้้อยละ -4.3 โดย
ลดลงในภาคกลางมากที่่�สุุด รองลงมาลดลงในภาคเหนือ กรุุงเทพฯ - 
ปริมณฑล ภาคตะวัันออกเฉีียงเหนือ ภาคตะวัันออก และลดลง 
ในภาคใต้้ ตามลำำ�ดับ แต่่ในภาคตะวัันตกมีีการเพิ่่�มขึ้้�นของแนวราบ
เป็็นเพีียงภาคเดีียวเท่่านั้้�นในรอบ 9 เดืือนแรกของปีี 2564  

(มกราคม - กัันยายน) ส่่วนการออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างอาคารชุุด
ลดลงร้้อยละ -25.0 โดยลดลงมากที่่�สุุดในภาคตะวัันตก ภาคกลาง  
กรุุงเทพฯ - ปริมณฑล และภาคเหนือ ตามลำำ�ดับ ในขณะที่่�ภาคใต้้ 
มีีการออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างอาคารชุุดเพิ่่�มขึ้้�นมากที่่�สุุด รองลงมา
เป็็นภาคตะวัันออก และภาคตะวัันออกเฉีียงเหนือ ตามลำำ�ดับ  
แต่่เป็็นการเพิ่่�มขึ้้�นจากฐานที่่�ต่ำำ��ผิดปกติิในช่่วง 9 เดืือนแรกของ 
ปีี 2563 (มกราคม - กัันยายน) (ดููตารางที่่� 3)

เมื่่�อพิิจารณารายจัังหวัดที่่�มีีการออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างสููงสุุด  
10 อัันดัับแรก ใน 9 เดืือนแรกของปีี 2564 (มกราคม - กัันยายน)  
คิิดเป็็นสััดส่่วนรวมกัันมากถึึงร้้อยละ 54.3 ของจำำ�นวนการออก 
ใบอนุุญาตก่่อสร้้างทั้้�งหมด พบว่่า 

อัันดัับ 1	 กรุุงเทพมหานคร มีีสััดส่่วนจำำ�นวนหน่วยร้้อยละ 17.4  
ลดลงร้้อยละ -38.3 โดยมีีการออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างลดลงทั้้�ง 
แนวราบและอาคารชุุด ร้้อยละ -10.9 และ -44.4 ตามลำำ�ดับ

อัันดัับ 2 	 จัังหวััดชลบุุรีี มีีสััดส่่วนร้้อยละ 6.7 เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 29.7  
โดยเพิ่่�มขึ้้�นทั้้�งแนวราบและอาคารชุุด ร้้อยละ 9.2 และ 134.7  
ตามลำำ�ดับ

อัันดัับ 3 	 จัังหวััดสมุุทรปราการ มีีสััดส่่วนร้้อยละ 5.4  
เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 32.0 โดยเป็็นการเพิ่่�มขึ้้�นของอาคารชุุดมากถึึง 
ร้้อยละ 290.6 แต่่เป็็นการเพิ่่�มขึ้้�นจากฐานที่่�ต่ำำ��มากในช่่วงเวลา
เดีียวกันของปีี 2563 ที่่�มีีเพีียง 1,087 หน่วย ในขณะที่่�แนวราบ 
ลดลงร้้อยละ -1.7 

อัันดัับ 4 	 จัังหวััดปทุุมธานีี มีีสััดส่่วนร้้อยละ 4.5 ลดลง 
ร้้อยละ -2.1 โดยเป็็นการลดลงของอาคารชุุดร้้อยละ -85.6  
ในขณะที่่�แนวราบเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 14.7 

อัันดัับ 5 	 จัังหวััดนครราชสีมา มีีสััดส่่วนร้้อยละ 4.4 ลดลง
ร้้อยละ -15.8 โดยเป็็นการลดลงของแนวราบร้้อยละ -16.9  
ในขณะที่่�อาคารชุุดเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 51.9
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อัันดัับ 6	 จัังหวััดนนทบุรีี มีีสััดส่่วนร้้อยละ 3.7 เพิ่่�มขึ้้�น 
ร้้อยละ 26.0 โดยเป็็นการเพิ่่�มขึ้้�นของอาคารชุุดมากถึึงร้้อยละ 1,680.2  
แต่่เป็็นการเพิ่่�มขึ้้�นจากฐานที่่�ต่ำำ��มากในช่่วงเวลาเดีียวกันของปีี 2563  
ที่่�มีีเพีียง 139 หน่วย ในขณะที่่�แนวราบลดลงร้้อยละ -9.1 

อัันดัับ 7	 จัังหวััดสงขลา มีีสััดส่่วนร้้อยละ 3.4 เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ  
28.5 โดยเป็็นการเพิ่่�มขึ้้�นของอาคารชุุดมากถึึงร้้อยละ 1,098.4  
แต่่เป็็นการเพิ่่�มขึ้้�นจากฐานที่่�ต่ำำ��มากในช่่วงเวลาเดีียวกันของปีี 2563  
ที่่�มีีเพีียง 160 หน่วย ในขณะที่่�แนวราบลดลงร้้อยละ -0.03

ตารางที่่� 4 	จั ังหวััดที่่�มีีการออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างเพื่่�อที่่�อยู่่�อาศััยมากที่่�สุุด 10 อัันดัับแรก 
	 ใน 9 เดืือนแรกของปีี 2564 (มกราคม - กัันยายน) 

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

อัันดัับ 8 	 จัังหวััดเชีียงใหม่ มีีสััดส่่วนร้้อยละ 3.1 ลดลง 
ร้้อยละ -18.7 โดยมีีการออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างลดลงทั้้�งแนวราบ
และอาคารชุุด ร้้อยละ -17.7 และ -39.8 ตามลำำ�ดับ

อัันดัับ 9 	 จัังหวััดขอนแก่่น มีีสััดส่่วนร้้อยละ 3.0 เพิ่่�มขึ้้�น 
ร้้อยละ 17.5 โดยมีีการออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างเพิ่่�มขึ้้�นทั้้�งแนวราบ
และอาคารชุุด ร้้อยละ 14.0 และ 56.5 ตามลำำ�ดับ

อัันดัับ 10	 จัังหวััดระยอง มีีสััดส่่วนร้้อยละ 2.6 ลดลง 
ร้้อยละ -5.3 โดยมีีการออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างลดลงทั้้�งแนวราบและ 
อาคารชุุด ร้้อยละ -4.3 และ -25.4 ตามลำำ�ดับ (ดููตารางที่่� 4)

ลำำ�ดัับ จัังหวััด ภาค แนวราบ อาคารชุุด รวม
YoY

สััดส่่วน 
ร้้อยละแนวราบ อาคารชุุด รวม

1 กรุุงเทพมหานคร กรุุงเทพฯ -  
ปริมณฑล

 10,529  29,343  39,872  -10.9%  -44.4%  -38.3% 17.4%

2 ชลบุุรีี ภาคตะวัันออก  10,882  4,562  15,444  9.2%  134.7%  29.7% 6.7%

3 สมุุทรปราการ กรุุงเทพฯ -  
ปริมณฑล

 8,213  4,245  12,458  -1.7%  290.6%  32.0% 5.4%

4 ปทุมธานีี กรุุงเทพฯ -  
ปริมณฑล

 10,015  252  10,267  14.7%  -85.6%  -2.1% 4.5%

5 นครราชสีมา ภาคตะวัันออก
เฉีียงเหนือ

 9,797  299  10,096  -16.9%  51.9%  -15.8% 4.4%

6 นนทบุุรีี กรุุงเทพฯ -  
ปริมณฑล

 5,940  2,470  8,410  -9.1%  1680.2%  26.0% 3.7%

7 สงขลา ภาคใต้้  5,986  1,912  7,898  -0.03%  1098.4%  28.5% 3.4%

8 เชีียงใหม่ ภาคเหนือ  6,964  232  7,196  -17.7%  -39.8%  -18.7% 3.1%

9 ขอนแก่่น ภาคตะวัันออก
เฉีียงเหนือ

 6,194  764  6,958  14.0%  56.5%  17.5% 3.0%

10 ระยอง ภาคตะวัันออก  5,445  477  5,922  -15.5%  10.1%  -13.9% 2.6%

จัังหวัดอื่่�นๆ  101,183  3,789  104,971  -4.3%  -25.4%  -5.3% 45.7%

รวมทั่่�วประเทศ  181,146  48,344  229,491 -4.3% -25.0% -9.5% 100.0%
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2. ด้้านอุุปสงค์์ที่่�อยู่่�อาศััย

2.1 การโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศ 
ในช่่วงไตรมาส 3 ปีี 2564 มีีการโอนกรรมสิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััย ทั่่�วประเทศ  
จำำ�นวน 60,174 หน่วย มููลค่่า 185,756 ล้้านบาท ลดลงทั้้�งจำำ�นวน
หน่วยและมููลค่่าร้้อยละ -37.3 ซ่ึ่�งเป็็นการลดลงต่่อเนื่่�องเป็็น
ไตรมาสที่่�เจ็็ดแล้้ว และมููลค่่าร้้อยละ -27.2 ซ่ึ่�งเป็็นการลดลง 
ต่่อเนื่่�องเป็็นไตรมาสที่่�สี่่�แล้้ว เมื่่�อเทีียบกัับช่่วงเวลาเดีียวกันของ 
ปีี 2563 โดยในไตรมาส 3 ปีี 2564 หน่วยและมููลค่่ายัังคงต่ำำ��กว่่า
ค่่าเฉลี่่�ย 5 ปีี ก่่อนเกิิดวิิกฤตการแพร่ระบาดของไวรัส COVID-19 
ถึึงร้้อยละ -33.3 และร้้อยละ -6.8 ตามลำำ�ดับ (ดููแผนภููมิิที่่� 7 และ 8)

ในภาพรวม 9 เดืือนแรกของปีี 2564 (มกราคม - กัันยายน) มีีการ
โอนกรรมสิทธิ์์�ทั่่�วประเทศจำำ�นวน 185,805 หน่วย มููลค่่า 572,628 
ล้้านบาท ลดลงทั้้�งจำำ�นวนและมููลค่่าร้้อยละ -29.8 และ -15.5  
ตามลำำ�ดับ หากแยกตามประเภทที่่�อยู่่�อาศััยพบว่่า ที่่�อยู่่�อาศััยแนวราบ
 มีีการโอนจำำ�นวน 123,037 หน่วย ลดลงจากช่ว่งเวลาเดียีวกันของ
ปีีก่่อนร้้อยละ -32.2 มีีมููลค่่า 390,673 ล้้านบาท ลดลงจาก 
ช่่วงเวลาเดีียวกันของปีีก่่อนร้้อยละ -15.5 และอาคารชุดุ มีีการโอน
จำำ�นวน 62,768 หน่วย ลดลงจากช่่วงเวลาเดีียวกันของปีีก่่อน 
ร้้อยละ -24.4 และมีีมููลค่่า 181,955 ล้้านบาท ลดลงจากช่่วงเวลา
เดีียวกันของปีีก่่อนร้้อยละ -15.6 (ดููตารางที่่� 5) 
 
หากพิิจารณาเป็็นรายภาค พบว่่า (ดููแผนภููมิิที่่� 9 และ 10)

•	 กรุุงเทพฯ - ปริิมณฑล มีีจำำ�นวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์์� 
มากที่่�สุุด จำำ�นวน 118,992 หน่วย โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้อ้ยละ 64.0 
ซ่ึ่�งลดลงจากช่่วงเวลาเดีียวกันของปีีก่่อนร้้อยละ -14.8 มีีมููลค่่า 

การโอน 422,550 ล้้านบาท โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 73.8  
ซ่ึ่�งลดลงเพีียงร้้อยละ -3.5 รองลงมาเป็็น 

•	 ภาคตะวัันออก มีีการโอนกรรมสิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยจำำ�นวน 
27,852 หน่วย โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 15.0 ซ่ึ่�งลดลงร้้อยละ 
-24.9 และมีีมููลค่่ามีีจำำ�นวน 64,151 ล้้านบาท โดยคิิดเป็็นสััดส่่วน
ร้้อยละ 11.2 ซ่ึ่�งลดลงร้้อยละ -21.0 

•	 ภาคตะวัันออกเฉีียงเหนืือ มีีการโอนกรรมสิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััย
จำำ�นวน 14,923 หน่วย โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 8.0 ซ่ึ่�งลดลง
ร้้อยละ -42.4 และมีีมููลค่่ามีีจำำ�นวน 30,683 ล้้านบาท โดยคิิดเป็็น
สััดส่่วนร้้อยละ 5.4 ซ่ึ่�งลดลงร้้อยละ -26.6

•	 ภาคเหนืือ มีีการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยจำำ�นวน 8,112 
หน่วย โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 4.4 ซ่ึ่�งลดลงร้้อยละ -64.4 และ
มีีมููลค่่ามีีจำำ�นวน 17,215 ล้้านบาท โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 3.0 
ซ่ึ่�งลดลงร้้อยละ -57.4

•	 ภาคใต้้ มีีการโอนกรรมสิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยจำำ�นวน 7,743 หน่วย  
โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 4.2 ซ่ึ่�งลดลงร้้อยละ -64 และมีีมููลค่่า 
มีีจำำ�นวน 20,992 ล้้านบาท โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 3.7  
ซ่ึ่�งลดลงร้้อยละ -53.3

•	 ภาคกลาง มีีการโอนกรรมสิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยจำำ�นวน 5,410 หน่วย  
โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 2.9 ซ่ึ่�งลดลงร้้อยละ -37.7 และมีีมููลค่่า
มีีจำำ�นวน 10,012 ล้้านบาท โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 1.7 ซ่ึ่�งลดลง 
ร้้อยละ -27.1 และ

•	 ภาคตะวัันตก มีีการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยจำำ�นวน  
2,773 หน่วย ลดลงร้้อยละ -68.5 คิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 1.5 และ
มีีมููลค่่ามีีจำำ�นวน 7,024 ล้้านบาท โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 1.2 
ซ่ึ่�งลดลงร้้อยละ -61.1 ทั้้�งนี้้� เมื่่�อเทีียบกัับจำำ�นวนหน่วยและ 
มููลค่่าการโอนกรรมสิทธิ์์�ทั้้�งหมดในช่่วงเวลาเดีียวกันของปีี 2563

แผนภููมิิที่่� 7	จำ ำ�นวนหน่่วยการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศ ไตรมาส 3 ปีี 2564  

อาคารชุดแนวราบ YoY (ทุกประเภท)

AVG.5Y (58-62) = 90,233

60,915 55,201 65,480 54,807 
37,819 43,933 41,285 

28,111 
24,398 

30,562 
39,273 

21,904 21,975 18,889 

89,026 79,599 96,042 94,080 

59,723 
65,908 

60,174 

-6.5% -6.1% -8.0% -12.6% -32.9% -17.2% -37.3%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 P
2563 2564

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์
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แผนภููมิิที่่� 9	สั ัดส่่วนจำำ�นวนหน่่วยการโอนกรรมสิิทธิ์์�ท่ี่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศ ใน 9 เดืือนแรกของปีี 2564 

แผนภููมิิที่่� 8	มูู ลค่่าการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศ ไตรมาส 3 ปีี 2564 (หน่่วย : ล้้านบาท)

ลำดับหน�วยการโอนกรรมสิทธ�์
กรุงเทพฯ - ปร�มณฑล
YoY -14.8%

ภาคตะวันออก 
YoY -24.9%

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ
YoY -42.4%

ภาคเหนือ
YoY -64.4%

ภาคใต�
YoY -64.3%

ภาคกลาง
YoY -37.7%

ภาคตะวันตก
YoY -68.5%

1

2

3

4

5

6

7

ภาคกลาง 
5,410, 2.9%

ภาคตะวันตก
2,773, 1.5%

4

6
7

ภาคใต�
7,743, 4.2%

ภาคเหนือ
8,112, 4.4%

5

ภาคตะวันออก
เฉียงเหนือ

14,923, 8.0% 3

ภาคตะวันออก
27,852, 15.0% 2

กรุงเทพฯ - ปร�มณฑล
118,992, 64.0% 1

2563 2564

อาคารชุดแนวราบ YoY (ทุกประเภท)

AVG.5Y (58-62) = 199,395

144,510 146,331 171,668 154,294 121,429 139,022 130,222 

65,764 66,266 
83,445 

95,990 
63,359 

63,062 55,533 

210,273 212,597 
255,113 250,284 

184,788 
202,084 185,756 

-7.3% 5.1% 9.0% -6.5% -12.1% -4.9% -27.2%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 P

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์



แผนภููมิิที่่� 10	สั ัดส่่วนมููลค่่าการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศ ใน 9 เดืือนแรกของปีี 2564 (หน่่วย : ล้้านบาท)

ลำดับมูลค�าการโอนกรรมสิทธ�์
กรุงเทพฯ - ปร�มณฑล
YoY -3.5%

ภาคตะวันออก 
YoY -21.0%

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ
YoY -26.6%

ภาคใต�
YoY -53.3%

ภาคเหนือ
YoY -57.4%

ภาคกลาง
YoY -27.1%

ภาคตะวันตก
YoY -61.1%

1

2

3

4

5

6

7

ภาคกลาง 
10,012, 1.7%

ภาคตะวันตก
7,024, 1.2%

5

6
7

ภาคใต�
20,992, 3.7%

ภาคเหนือ
17,215, 3.0%

4

ภาคตะวันออก
เฉียงเหนือ

30,683, 5.4%
3ภาคตะวันออก

64,151, 11.2% 2

กรุงเทพฯ - ปร�มณฑล
422,550, 73.8% 1

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

เมื่่�อพิิจารณารายจัังหวัดที่่�มีีการโอนกรรมสิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยสููงสุุด  
10 อัันดัับแรก ใน 9 เดืือนแรกของปีี 2564 (มกราคม - กัันยายน)  
ซ่ึ่�งมีีสััดส่่วนหน่่วยโดยรวมร้้อยละ 81.9 ของจำำ�นวนการโอน
กรรมสิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยทั้้�งหมด และมีีสััดส่่วนมููลค่่าโดยรวมร้อยละ 
87.5 พบว่่า 

อัันดัับ 1 กรุุงเทพมหานคร จำำ�นวน 60,001 หน่วย ลดลง 
ร้้อยละ -19.5 และมีีมููลค่่า 260,833 ล้้านบาท ลดลงร้้อยละ -6.2 
โดยมีีที่่�อยู่่�อาศััยแนวราบโอนมากในเขตคลองสามวา สายไหม  
และหนองจอก ส่่วนอาคารชุุดโอนมากในเขตจััตุุจัักร วััฒนา และ
ห้้วยขวาง

อัันดัับ 2 จัังหวััดชลบุุรีี จำำ�นวน 19,062 หน่วย มููลค่่า 45,886 
ล้้านบาท ลดลงทั้้�งจำำ�นวนและมููลค่่าร้้อยละ -7.1 และร้้อยละ -7.3 
ตามลำำ�ดับ โดยมีีที่่�อยู่่�อาศััยแนวราบโอนมากในอำำ�เภอศรีราชา 
บางละมุุง และเมืืองชลบุุรีี ส่่วนอาคารชุุดโอนมากในอำำ�เภอ
บางละมุุง ศรีราชา และเมืืองชลบุุรีี

อัันดัับ 3 จัังหวััดปทุุมธานีี จำำ�นวน 18,114 หน่วย มููลค่่า 
42,296 ล้้านบาท จำำ�นวนลดลงร้้อยละ -3.8 แต่่มีีมููลค่่าเพิ่่�มขึ้้�น 
ร้้อยละ 13.9 โดยมีีที่่�อยู่่�อาศััยแนวราบโอนมากในอำำ�เภอคลองหลวง  
ลำำ�ลูกกา และเมืืองปทุมธานีี ส่่วนอาคารชุุดโอนมากในอำำ�เภอ
คลองหลวง เมืืองปทุมธานีี และธััญบุุรีี 

อัันดัับ 4 จัังหวััดนนทบุรีี จำำ�นวน 17,178 หน่วย มููลค่่า 57,125 
ล้้านบาท จำำ�นวนลดลงร้้อยละ -3.7 แต่่มีีมููลค่่าเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 6.9 
โดยมีีที่่�อยู่่�อาศััยแนวราบโอนมากในอำำ�เภอบางบััวทอง บางใหญ่
และบางกรวย ส่่วนอาคารชุุดโอนมากในอำำ�เภอเมืืองนนทบุุรีี 
ปากเกร็็ด และบางบััวทอง 

อัันดัับ 5 จัังหวััดสมุุทรปราการ จำำ�นวน 15,843 หน่วย มููลค่่า
 44,577 ล้้านบาท ลดลงทั้้�งจำำ�นวนและมููลค่่าร้้อยละ -14.8 และ 
ร้้อยละ -7.1 ตามลำำ�ดับ โดยมีีที่่�อยู่่�อาศััยแนวราบโอนมากในอำำ�เภอ
เมืืองสมุุทรปราการ บางพลี และบางบ่่อ ส่่วนอาคารชุุดโอนมากใน
อำำ�เภอเมืืองสมุุทรปราการ บางพลี และบางเสาธง 
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อัันดัับ 6 จัังหวััดระยอง จำำ�นวน 5,394 หน่วย มููลค่่า 11,344 
ล้้านบาท ลดลงทั้้�งจำำ�นวนและมููลค่่าร้้อยละ -36.8 และร้้อยละ 
-33.3 ตามลำำ�ดับ โดยมีีที่่�อยู่่�อาศััยแนวราบโอนมากในอำำ�เภอเมืือง
ระยอง นิิคมพััฒนา และปลวกแดง ส่่วนอาคารชุุดโอนมากในอำำ�เภอ
เมืืองระยอง แกลง และปลวกแดง 

อัันดัับ 7 จัังหวััดนครราชสีมา จำำ�นวน 4,578 หน่วย มููลค่่า 
10,710 ล้้านบาท ลดลงทั้้�งจำำ�นวนและมููลค่่าร้้อยละ -25.4 และ 
ร้้อยละ -14.7 ตามลำำ�ดับ โดยมีีที่่�อยู่่�อาศััยแนวราบโอนมากใน
อำำ�เภอเมืืองนครราชสีมา โชคชััย และปากช่่อง ส่่วนอาคารชุุด 
โอนมากในอำำ�เภอเมืืองนครราชสีมา ปากช่่อง และสููงเนิิน

อัันดัับ 8 จัังหวััดสมุุทรสาคร จำำ�นวน 4,123 หน่วย มููลค่่า 
10,099 ล้้านบาท ลดลงทั้้�งจำำ�นวนหน่วยและมููลค่่า ร้้อยละ -16.9 

และร้้อยละ -10.8 ตามลำำ�ดับ โดยมีีที่่�อยู่่�อาศััยแนวราบโอนมากใน
อำำ�เภอเมืืองสมุุทรสาคร กระทุ่่�มแบน และบ้้านแพ้้ว ส่่วนอาคารชุุด
โอนมากในอำำ�เภอเมืืองสมุุทรสาครและกระทุ่่�มแบน 

อัันดัับ 9 จัังหวััดขอนแก่่น จำำ�นวน 4,009 หน่วย ลดลงร้้อยละ  
-13.1 แต่่มีีมููลค่่า 8,554 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 3.4 โดยมีี 
ที่่�อยู่่�อาศััยแนวราบโอนมากในอำำ�เภอเมืืองขอนแก่่น ชุุมแพ และ
น้ำำ��พอง ส่่วนอาคารชุุดโอนมากในอำำ�เภอเมืืองขอนแก่่น

อัันดัับ 10 จัังหวััดสงขลา จำำ�นวน 3,922 หน่วย ลดลงร้้อยละ  
-10.3 แต่่มีีมููลค่่า 9,402 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 6.8 โดยมีี 
ที่่�อยู่่�อาศััยแนวราบโอนมากในอำำ�เภอหาดใหญ่ เมืืองสงขลา และ
บางกล่ำำ�� ส่่วนอาคารชุุดโอนมากในอำำ�เภอหาดใหญ่ (ดููตารางที่่� 5)

ตารางที่่� 5 	จั ังหวััดที่่�มีีการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยมากที่่�สุุด 10 อัันดัับแรก  
	 ใน 9 เดืือนแรกของปีี 2564 	 (มกราคม - กัันยายน)

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

ลำำ�ดัับ 
จัังหวััด

จัังหวััด ภาค หน่่วย สััดส่่วน 
จำำ�นวน
หน่่วย

YoY 
หน่่วย

มููลค่่า สััดส่่วน 
มููลค่่า

YoY 
มููลค่่า

แนวราบ อาคาร
ชุุด

รวม แนวราบ อาคาร
ชุุด

รวม

1 กรุุงเทพมหานคร กรุุงเทพฯ - 
ปริมณฑล

25,224 34,777 60,001 32.3%  -19.5% 130,890 129,943 260,833 45.6%  -6.2%

2 ชลบุุรีี ภาคตะวัันออก 12,791 6,271 19,062 10.3%  -7.1% 31,529 14,357 45,886 8.0%  -7.3%

3 ปทุมธานีี กรุุงเทพฯ - 
ปริมณฑล

13,982 4,132 18,114 9.7%  -3.8% 36,556 5,740 42,296 7.4%  13.9%

4 นนทบุุรีี กรุุงเทพฯ - 
ปริมณฑล

12,579 4,599 17,178 9.2%  -3.7% 49,109 8,016 57,125 10.0%  6.9%

5 สมุุทรปราการ กรุุงเทพฯ - 
ปริมณฑล

11,527 4,316 15,843 8.5%  -14.8% 38,357 6,220 44,577 7.8%  -7.1%

6 ระยอง ภาคตะวัันออก 4,696 698 5,394 2.9%  -36.8% 10,199 1,145 11,344 2.0%  -33.3%

7 นครราชสีมา ภาคตะวัันออก
เฉีียงเหนือ

3,679 899 4,578 2.5%  -25.4% 8,400 2,311 10,710 1.9%  -14.7%

8 สมุุทรสาคร กรุุงเทพฯ - 
ปริมณฑล

3,863 260 4,123 2.2%  -16.9% 9,960 139 10,099 1.8%  -10.8%

9 ขอนแก่่น ภาคตะวัันออก
เฉีียงเหนือ

3,657 352 4,009 2.2%  -13.1% 7,952 603 8,554 1.5%  3.4%

10 สงขลา ภาคใต้้ 3,394 528 3,922 2.1%  -10.3% 8,471 931 9,402 1.6%  6.8%

จัังหวัดอื่่�นๆ 27,645 5,936 33,581 18.1%  -60.9% 59,252 12,549 71,801 12.5%  -53.4%

รวมทั่่�วประเทศ 123,037 62,768 185,805 100.0% -29.8% 390,673 181,955 572,628 100.0% -15.5%

YOY -32.2% -24.4% -29.8% -15.5% -15.6% -15.5%
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การโอนกรรมสิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยแยกตามระดัับราคาโดยพิิจารณาจาก
มููลค่่าการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยใน 9 เดืือนแรกของปีี 2564  
(มกราคม - กัันยายน) พบว่่า ระดัับราคาที่่�มีีการโอนกรรมสิทธิ์์� 
ที่่�อยู่่�อาศััยสููงสุุด 3 อัันดัับแรก คืือ ระดัับราคา 3.01 - 5.00 ล้้านบาท  
มีีมููลค่่า 126,362 ล้้านบาท โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 22.1  
ของมููลค่่าการโอนกรรมสิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยทั้้�งหมด ซ่ึ่�งลดลงร้้อยละ 
-14.4 โดยมีีมููลค่่าแนวราบลดลงร้้อยละ -10.5 และมููลค่่าอาคารชุุด 
ลดลงร้้อยละ -23.1 รองลงมา โอนในระดัับราคา 2.01 - 3.00  
ล้้านบาท มีีมููลค่่า 118,663 ล้้านบาท คิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 20.7 
ซ่ึ่�งลดลงร้้อยละ -22.3 โดยมีีมููลค่่าแนวราบและมููลค่่าอาคารชุุด 
ลดลงร้้อยละ -24.9 และร้้อยละ -15.7 ตามลำำ�ดับ และอัันดัับ 3 
โอนในระดัับราคามากกว่่า 10 ล้้านบาท มีีมููลค่่า 111,939 ล้้านบาท 
คิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 19.5 ซ่ึ่�งเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 3.3 โดยมีีมููลค่่า 
แนวราบเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 11.8 แต่่มููลค่่าอาคารชุุดลดลงร้้อยละ -9.8 
ซ่ึ่�งใน 3 อัันดัับแรกนี้้�มีีสััดส่่วนรวมกันมากถึึงร้้อยละ 62.3

การโอนกรรมสิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยแนวราบแยกตามระดัับราคา ซ่ึ่�งพิิจารณา 
จากมููลค่่าการโอนกรรมสิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยใน 9 เดืือนแรกของปีี 2564 
(มกราคม - กัันยายน) พบว่่า ระดัับราคาแนวราบที่่�มีีการโอน
กรรมสิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยสููงสุุด 3 อัันดัับ คืือ ระดัับราคา 3.00 - 5.00 
ล้้านบาท มีีมููลค่่า 91,429 ล้้านบาท โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 

ตารางที่่� 6 	มูู ลค่่าการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยแยกตามระดัับราคา  
	 ใน 9 เดืือนแรกของปีี 2564 (มกราคม - กัันยายน)

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

23.4 ของมููลค่่าการโอนกรรมสิทธิ์์�แนวราบทั้้�งหมด ซ่ึ่�งลดลง 
ร้้อยละ -10.5 รองลงมา โอนในระดัับราคา 2.01 - 3.00 ล้้านบาท
  
มีีมููลค่่า 82,542 ล้้านบาท โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 21.1  
ซ่ึ่�งลดลงร้้อยละ -24.9 และอัันดัับ 3 โอนในระดัับราคามากกว่่า 
10.00 ล้้านบาท มีีมููลค่่า 73,469 ล้้านบาท คิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ  
18.8 ซ่ึ่�งเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 11.8 ซ่ึ่�งใน 3 อัันดัับแรกนี้้�มีีสััดส่่วน 
ร้้อยละรวมกันมากถึึงร้้อยละ 63.3

ส่่วนการโอนกรรมสิทธิ์์�อาคารชุุดแยกตามระดัับราคา ซ่ึ่�งพิิจารณา
จากมููลค่่าการโอนกรรมสิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยใน 9 เดืือนแรกของปีี 2564 
(มกราคม - กัันยายน) พบว่่า ระดัับราคาอาคารชุุดที่่�มีีการโอน
กรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยสููงสุุด 3 อัันดัับ คืือ ระดัับราคามากกว่่า  
10 ล้้านบาท มีีมููลค่่า 38,470 ล้้านบาท โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ  
21.1 ของมููลค่่าการโอนกรรมสิทธิ์์�อาคารชุุดทั้้�งหมด ซ่ึ่�งลดลง 
ร้้อยละ -9.8 รองลงมา โอนในระดัับราคา 2.01 - 3.00 ล้้านบาท  
มีีมููลค่่า 36,121 ล้้านบาท โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 19.9 ซ่ึ่�งลดลง 
ร้้อยละ -15.7 และอัันดัับ 3 โอนในระดัับราคา 3.01 - 5.00 ล้้านบาท  
มีีมููลค่่า 34,933 ล้้านบาท โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 19.2  
ซ่ึ่�งลดลงร้้อยละ -23.1 ซ่ึ่�งใน 3 อัันดัับแรกนี้้�มีีสััดส่่วนรวมกัน 
มากถึึงร้้อยละ 60.2 (ดููตารางที่่� 6)

ระดัับราคา
ครึ่่�งแรกปีี 2563 ครึ่่�งแรกปีี 2564 YOY สััดส่่วน

แนว 
ราบ

อาคาร
ชุุด

 รวม แนว 
ราบ

อาคาร
ชุุด

 รวม แนว 
ราบ

อาคาร
ชุุด

 รวม แนว 
ราบ

อาคาร
ชุุด

 รวม 

≤ 1.00 ลบ. 29,582 13,631 43,213 12,134 7,581 19,715  -59.0%  -44.4%  -54.4% 3.1% 4.2% 3.4%

1.01 - 1.50 ลบ. 29,145 11,743 40,888 18,869 8,436 27,305  -35.3%  -28.2%  -33.2% 4.8% 4.6% 4.8%

1.51 - 2.00 ลบ. 48,210 17,848 66,057 34,551 18,707 53,258  -28.3%  4.8%  -19.4% 8.8% 10.3% 9.3%

2.01 - 3.00 ลบ. 109,848 42,866 152,714 82,542 36,121 118,663  -24.9%  -15.7%  -22.3% 21.1% 19.9% 20.7%

3.01 - 5.00 ลบ. 102,193 45,456 147,649 91,429 34,933 126,362  -10.5%  -23.1%  -14.4% 23.4% 19.2% 22.1%

5.01 - 7.50 ลบ. 52,264 27,480 79,744 53,423 24,241 77,663  2.2%  -11.79%  -2.6% 13.7% 13.3% 13.6%

7.51 - 10.00 ลบ. 25,524 13,783 39,308 24,257 13,467 37,724  -5.0%  -2.3%  -4.0% 6.2% 7.4% 6.6%

> 10.00 ลบ. 65,743 42,668 108,411 73,469 38,470 111,939  11.8%  -9.8%  3.3% 18.8% 21.1% 19.5%

ทั่่�วประเทศ 462,509 215,474 677,983 390,673 181,955 572,628 -15.5% -15.6% -15.5% 100.0% 100.0% 100.0%





และคาดว่่าภาพรวมทั้้�งปีี 2564 จะมีีที่่�อยู่่�อาศััยเปิิดขายใหม่จำำ�นวน
ประมาณ 43,051 หน่วย ลดลงร้้อยละ -35.0 เมื่่�อเทีียบกัับปีี 2563 
แบ่่งเป็็นโครงการบ้้านจััดสรร 25,783 หน่วย และอาคารชุุด 
17,268 หน่วย ซ่ึ่�งลดลงร้้อยละ -35.0 เมื่่�อเทีียบกัับปีี 2563 และ
คาดว่่าจะมีีมููลค่่าโดยรวม 194,932 ล้้านบาท ลดลงร้้อยละ -41.6 
เมื่่�อเทีียบกัับปีี 2563 แบ่่งเป็็นโครงการบ้้านจััดสรร 136,686  
ล้้านบาท และอาคารชุุด 58,246 ล้้านบาท

ในปีี 2565 คาดว่่าจำำ�นวนที่่�อยู่่�อาศััยเปิิดขายใหม่จะมีีจำำ�นวน
ประมาณ 85,912 หน่วย เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 99.6 เมื่่�อเทีียบกัับปีี 2564 
แบ่่งเป็็นโครงการบ้้านจััดสรร 47,291 หน่วย และโครงการ 
อาคารชุุด 38,621 หน่วย เนื่่�องจากปีี 2564 เป็็นปีีที่่�มีีการเปิิดขาย
โครงการใหม่น้้อยที่่�สุุด อย่่างไรก็็ตาม การเปิิดขายโครงการใหม่
ในปีี 2565 ก็็คาดว่า่ยังัต่ำำ��กว่า่ค่่าเฉลี่่�ย 5 ปีีย้อ้นหลัง (ปี ี2558-2562) 
ซ่ึ่�งมีีจำำ�นวน 100,070 หน่วยต่่อปีี 

เมื่่�อพิิจารณาในด้า้นมููลค่่า คาดว่า่โครงการที่่�อยู่่�อาศัยัเปิิดขายใหม่่
ในปีี 2565 จะมีีมููลค่่าประมาณ 359,110 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 
ร้้อยละ 84.2 เมื่่�อเทีียบกัับปีี 2564 แบ่่งเป็็นโครงการบ้้านจััดสรร 
226,807 ล้้านบาท และอาคารชุุด 132,303 ล้้านบาท

ตลาดท่ี่�อยู่่�อาศััยของประเทศไทยได้้ผ่่านจุุดต่ำำ��สุด 

ในไตรมาส 3 ปีี 2564 มาแล้้ว และกำำ�ลัังเคล่ื่�อนเข้้าสู่่�

ทิิศทางการฟ้ื้�นตััวในไตรมาส 4 ปีี 2564 โดยมีี 

ปััจจััยบวกท้ั้�งในเรื่่�องของการผ่่อนปรนมาตรการ LTV 

ของธนาคารแห่่งประเทศไทย (ธปท.) สำำ�หรัับสััญญา

เงิินกู้้�ที่�ทำำ�สััญญาต้ั้�งแต่่วัันท่ี่� 20 ตุุลาคม 2564  

ถึึงวัันท่ี่� 31 ธัันวาคม 2565 เพ่ื่�อช่่วยพยุง 

เศรษฐกิิจไทยท่ี่�ได้้รัับผลกระทบจากสถานการณ์์ 

การระบาดของ COVID-19 ท่ี่�ยืืดเยื้้�อ 

มาถึึงเกืือบ 2 ปีี 

แผนลงทุุนบริิษััทจดทะเบีียนฯ ปีี 2565 
หลัังผ่่อนคลายมาตรการ LTV  

และเปิิดประเทศ

การประกาศนโยบายในการเปิิดประเทศของรััฐบาลเมื่่�อวัันที่่�  
1 ธัันวาคม 2564 ให้้นัักท่่องเที่่�ยวต่างชาติิเดิินทางเข้้าประเทศได้้ 
และยกเลิิกเคอร์์ฟิิว แม้้ว่่าจะยัังมีีความกังวลเกี่่�ยวกับสถานการณ์์ 
COVID-19 สายพัันธุ์์�ใหม่ที่่�มีีแนวโน้้มการแพร่ระบาดอย่่างรวดเร็็ว
อีีกครั้้�ง แต่่ทุุกภาคส่่วนโดยเฉพาะภาคธุุรกิิจเอกชนประเมิินว่่า
เทคโนโลยีีทางการแพทย์์มีีพััฒนาการที่่�ดีีขึ้้�น ประกอบกัับประชาชน
เกิิดการเรีียนรู้้�ที่่�จะป้้องกัันและปรับตััวให้้สามารถดำำ�เนิินชีีวิิต 
ควบคู่่�ไปกับโรคระบาดได้้มากขึ้้�น ดัังนั้้�น ความรุนแรงและการสร้้าง
ความเสีียหายต่่อระบบเศรษฐกิจคาดว่่าจะลดลง

ปััจจัยบวกหนุุนไตรมาส 4 ปีี 2564 ผ่่านพ้นจุดต่ำำ��สุด 
จากปััจจัยบวกดัังกล่่าวข้างต้้น ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ได้้ปรับ
สมมติฐานในการคาดการณ์์ตลาดที่่�อยู่่�อาศััยในกรุุงเทพฯ -
ปริมณฑล โดยคาดว่่าในไตรมาส 4 ปีี 2564 จะมีีโครงการที่่�อยู่่�อาศััย 
เปิิดขายใหม่ประมาณ 20,050 หน่วย หรือเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 39.4 
เมื่่�อเทีียบกัับช่่วงเดีียวกันของปีี 2563 (YoY) และเพิ่่�มขึ้้�น 
ร้้อยละ 367 จากไตรมาส 3 ปีี 2564 (QoQ) ซ่ึ่�งมีีจำำ�นวน 4,288 หน่วย  
เนื่่�องจากไตรมาส 3 ปีี 2564 เป็็นช่่วงที่่�มีีการเปิิดขายโครงการใหม่
ต่ำำ��ที่่�สุุดในรอบ 5 ปีีที่่�ผ่่านมา
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หนวยท่ีอยูอาศัยเปดตัวใหม

121,470

98,248

66,230
43,051

77,320
 85,912 94,503

บ�านจัดสรร อาคารชุด AVG. 5Y (58-62) YOY

16.9%
-19.1% -32.6% -35.0%

65.1%
99.6% 120%

 AVG.5Y (58-62), 100,070 

44,181

77,289

43,479
36,457

29,773

25,783

17,268

54,769

42,562 

34,759

52,020

42,483

47,291

38,621

2561 2562 2563 Base
2564 F

Worst
2565 F

Base
2565 F

Best
2565 F

บ�านจัดสรร อาคารชุดYOYYOY

อัตราขยายตัว

2561 2562 2563 Base
2564 F

Worst
2565 F

Base
2565 F

Best
2565 F

14.2%

-1.6%
-16.2%

-29.3%

65.1%

83.4%

101.8%

18.6%

-29.1%

-45.6% -42.0%

101.3%

123.6%

146.0%

หลังปลดล็อก LTV AVG.5Y (58-62) ก�อนปลดล็อก LTV

หนวยเปดใหมเทียบกับ AVG.5Y (58-62)

AVG.5Y (58-62), 100,070 
117,624  121,470 

66,230
43,051

85,912

100,912 106,598 110,861
116,547 122,232

2557 2558 2559 2560 2561 2562 2563 2564 F 2565 F 2566 F 2567 F 2568 F 2569 F 2570 F

59,607
 74,028

86,366
98,704 104,873 106,107

ข้้อมููลที่่�อยู่่�อาศััยเปิิดตััวใหม่่ในกรุุงเทพฯ - ปริิมณฑล รายปีี 2565 F



40

หลังปลดล็อก LTV AVG.5Y (58-62) ก�อนปลดล็อก LTV

มูลคา (ลบ.) เปดใหมเทียบกับ AVG.5Y (58-62)

AVG.5Y (58-62), 445,287 

381,704

543,757 
 444,857

334,061

194,932

452,087

359,110

460,925
 499,119

 540,776 553,710

2557 2558 2559 2560 2561 2562 2563 2564 F 2565 F 2566 F 2567 F 2568 F 2569 F 2570 F

249,157
331,645

373,444
444,384 486,611

480,664

มูลคา (ลบ.) ท่ีอยูอาศัยเปดตัวใหม

543,757

444,857

334,061

194,932

326,412
359,110

399,822

บ�านจัดสรร อาคารชุด AVG. 5Y (58-62) YOY

25.5%

-18.2% -24.9% -47.6%

52.7%
84.2%

105.1%

  AVG.5Y (58-62),  445,287 

238,249

305,508

220,750
210,308

123,753

136,686

58,246

224,107

208,662

117,750

254,024

145,798

226,807

132,303

2561 2562 2563 Base
2564 F

Worst
2565 F

Base
2565 F

Best
2565 F

บ�านจัดสรร อาคารชุดYOYYOY

อัตราขยายตัว

2561 2562 2563 Base
2564 F

Worst
2565 F

Base
2565 F

Best
2565 F

32.6%

-7.3% -4.7%

-35.0%

52.7%

65.9%

85.8%

20.5%

-26.6%

-44.8%

102.2%

127.1%

150.3%

-52.9%

ข้้อมููลที่่�อยู่่�อาศััยมููลค่่า (ลบ.) เปิิดตััวใหม่่ในกรุุงเทพฯ - ปริิมณฑล รายปีี 2565 F



บริิษััทจดทะเบีียนฯ รายใหญ่่เปิิดแผนลงทุุนปี 2565 
จากการประกาศแผนลงทุุนโครงการใหม่ในปีี 2565 ของบริิษััท 
จดทะเบีียนในตลาดหลักทรััพย์ฯ รายใหญ่ 6 บริิษััท (ข้้อมููล ณ เดืือน 
พฤศจิกายน 2564) พบว่่า มีีจำำ�นวนมากถึึง 115 - 119 โครงการ 
มููลค่่าโครงการโดยรวม 182,110 - 187,110 ล้้านบาท ซ่ึ่�งมููลค่่า
โครงการเปิิดขายใหม่ของ 6 บริิษััทนี้้� คิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 50.7 
ของมููลค่่าที่่�โครงการที่่�อยู่่�อาศััยเปิิดขายใหม่ทั้้�งปีีที่่�ศููนย์์ข้้อมููล
อสัังหาริิมทรััพย์ประมาณการไว้้จำำ�นวนประมาณ 359,110 ล้้านบาท  
โดยคาดว่่าในปีี 2565 นี้้� บริิษััทจดทะเบีียนในตลาดหลักทรััพย์์ฯ 
รวมกัน จะมีีสััดส่่วนมููลค่่าโครงการเปิิดขายใหม่มากกว่่าร้้อยละ 70 
ของมููลค่่าโครงการเปิิดขายใหม่ทั้้�งหมด เนื่่�องจากมีีโครงการที่่�เลื่่�อน
เปิิดขายมา 1 - 2 ปีีที่่�ผ่่านมา

แผนการลงทุุนพััฒนาโครงการใหม่่ ปีี 2565
ชื่่�อบริิษััท จำำ�นวนโครงการ มููลค่่าโครงการ 

(ล้้านบาท)

บมจ.โนเบิิล ดีีเวลลอปเมนท์์ 18 47,400

บมจ.เอสซีี แอสเสทคอร์์ปอเรชั่่�น 20 > 30,000

บมจ.อนัันดา ดีีเวลลอปเม้้นท์์ 7 28,000

บมจ.แสนสิิริิ 24 26,000

บมจ.พฤกษา เรีียลเอสเตท 31 - 35 25,000 - 30,000

บมจ.พร็็อพเพอร์์ตี้้� เพอร์์เฟค 15 25,710

รวม 115 - 119 182,110 - 187,110

ทิิศทางการลงทุุนมีีเป้้าหมายกลุ่่�มผู้้�ซื้้�อบ้้านในตลาดกลางไปจนถึึง
ตลาดระดัับบน เนื่่�องจากผู้้�ซื้้�อบ้้านในกลุ่่�มดัังกล่่าวจะได้้รัับ
ประโยชน์จากการผ่่อนคลายมาตรการ LTV มากที่่�สุุด ขณะที่่�กลุ่่�ม
ผู้้�ซื้้�อบ้้านในระดัับกลาง - ระดัับล่่างยัังคงต้้องประสบกัับปััญหาความ 
ไม่่มั่่�นใจในสถานะทางการเงิินของตนเอง ปััญหาหนี้้�ครััวเรืือนซ่ึ่�งมีี
ผลต่่อการพิิจารณาอนุุมััติิวงเงิินสิินเชื่่�อเพื่่�อซื้้�อที่่�อยู่่�อาศััยโดยตรง 
บริิษััท โนเบิิล ดีีเวลลอปเมนท์์ จำำ�กัด (มหาชน) ประกาศความพร้อม 
รัับมืือกัับการฟ้ื้�นตััวของเศรษฐกิจด้วยการเตรีียมเปิิดตััวโครงการใหม่ 
รวมจำำ�นวน 18 โครงการ มููลค่่าโครงการรวมประมาณ 47,400 

ล้้านบาท ซ่ึ่�งส่่วนหนึ่�งเป็็นโครงการที่่�เลื่่�อนการเปิิดขายมาจาก 
ปีี 2564 โดยจะเพิ่่�มสัดส่่วนของการพััฒนาโครงการแนวราบรวม
ถึึงโครงการคอนโดมิิเนีียมแบบ Low Rise ในพอร์์ตให้้มากขึ้้�น  
เพื่่�อกระจายการลงทุุนให้้ครอบคลุุมในหลายทำำ�เลมากขึ้้�น

บริิษััท เอสซีี แอสเสท คอร์์ปอเรชั่่�น จำำ�กัด (มหาชน) เตรีียมเปิิด
โครงการใหม่มากกว่่า 20 โครงการ มููลค่่ามากกว่่า 30,000 ล้้านบาท  
ในปีี 2565 ซ่ึ่�งถืือเป็็นมููลค่่าการลงทุุนสููงที่่�สุุดตั้้�งแต่่เปิิดดำำ�เนิินธุุรกิิจ
พััฒนาที่่�อยู่่�อาศััย โดยจะมีีทั้้�งโครงการใหม่่และโครงการต่่อเนื่่�อง 
รวมถึึงคอนโด Scope ซ่ึ่�งพััฒนาโดยบริิษััทในเครืือ 

บริิษััท อนัันดา ดีีเวลลอปเม้้นท์์ จำำ�กัด (มหาชน) แถลงแผนการเปิิดตััว 
โครงการใหม่ 7 โครงการ มููลค่่าโครงการรวม 28,000 ล้้านบาท  
เป็็นการเปิิดตััวคอนโดมิิเนีียม 5 โครงการ และโครงการแนวราบ 
2 โครงการ ทั้้�งนี้้� เป็็นการเปิิดตััวแบรนด์์ใหม่ โคโค่่ พาร์์ค มููลค่่า 
4,620 ล้้านบาท ภายใต้้ความร่วมมือกัับกลุ่่�มดุสิิตธานีี และแบรนด์์  
คััลเจอร์์ ส่่วนโครงการแนวราบที่่�จะเปิิดตััวใหม่ เป็็น New Housing 
Brand เจาะกลุ่่�มผู้้�บริิโภคที่่�กำำ�ลังเริ่่�มต้นชีีวิิตครอบครััวใหม่

บริิษััท แสนสิิริิ จำำ�กัด (มหาชน) แม้้จะยัังไม่่มีีการประกาศแผน 
การลงทุุนที่่�ชััดเจน แต่่ได้้มีีการแจ้้งแล้้วว่าจะเปิิดโครงการ ครอบคลุุม 
ทั้้�งบ้้านจััดสรร อาคารชุุด และทาวน์์โฮม จำำ�นวน 24 โครงการ  
รวมมูลค่่า 26,000 ล้้านบาท 

บริิษััท พฤกษา เรีียลเอสเตท จำำ�กัด (มหาชน) ให้้ข้้อมููลเบื้้�องต้้น 
ถึึงแผนการลงทุุนในปีี 2565 โดยจะมีีการเปิิดโครงการใหม่ 31 ถึึง  
35 โครงการ มููลค่่ารวม 25,000 ถึึง 30,000 ล้้านบาท โดยจะให้้
ความสำำ�คัญกัับโครงการบ้้านเดี่่�ยวเป็็นหลัก จัับกลุ่่�มกำำ�ลังซื้้�อที่่�มีี 
รายได้้ประมาณ 40,000 - 200,000 บาท ส่่วนกลุ่่�มคอนโดมิิเนีียม  
จะให้้ความสำำ�คัญกัับห้้องชุุดในระดัับราคา 2 - 5 ล้้านบาท

บริิษััท พร็อพเพอร์์ตี้้� เพอร์์เฟค จำำ�กัด (มหาชน) มีีแผนเปิิดตััว
โครงการใหม่ จำำ�นวน 15 โครงการ มููลค่่าโครงการรวมประมาณ 
25,710 ล้้านบาท แบ่่งเป็็นโครงการแนวราบที่่�บริิษััทพััฒนาเอง 
จำำ�นวน 12 โครงการ มููลค่่าโครงการรวม 14,775 ล้้านบาท และ
เป็็นโครงการแนวราบซ่ึ่�งเป็็นโครงการร่่วมทุน (JV) จำำ�นวน  
3 โครงการ มููลค่่าโครงการรวม 10,935 ล้้านบาท

การประกาศแผนการลงทุุนพััฒนาโครงการใหม่ของบริิษัทัรายใหญ่
ในตลาดหลักทรััพย์์ เป็็นไปในทิิศทางเดีียวกับการประเมิิน
สถานการณ์์ตลาดที่่�อยู่่�อาศััย โดยศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์ ทั้้�งนี้้�  
จะมีีการติิดตามสถานการณ์์อย่่างใกล้้ชิิดเพื่่�อปรับการประมาณการ
และนำำ�เสนอผลการประมาณการต่่อทุุกภาคส่่วนที่่�เกี่่�ยวข้องต่่อไป 
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พระบาทสมเด็็จพระปรเมนทรรามาธิิบดีศรีีสิินทรมหาวชิราลงกรณ  
พระวชิรเกล้้าเจ้้าอยู่่�หัว ทรงพระกรุุณาโปรดเกล้้าโปรดกระหม่อมพระราชทาน 
ผ้้าพระกฐิินให้้ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ เป็็นผู้้�นำำ�ผ้าพระกฐิินไปถวายแด่่ 
พระภิิกษุุสงฆ์์ สามเณร จำำ�พรรษากาลถ้้วนไตรมาส และบำำ�รุงพระอาราม  
ณ วััดมหาพฤฒารามวรวิิหาร แขวงมหาพฤฒาราม เขตบางรักั กรุงุเทพมหานคร  
เมื่่�อวัันที่่� 5 พฤศจิกายน 2564 โดยมีีคุุณฉััตรชััย ศิิริิไล กรรมการผู้้�จััดการ  
เป็็นประธานในพิิธีีถวายผ้้าพระกฐิินพระราชทาน ธนาคารอาคารสงเคราะห์์  
พร้อมด้วยคณะผู้้�บริิหารธนาคาร ผู้้�ปฏิบััติิงานธนาคาร รวมถึึงประชาชน 
เข้้าร่่วมพิิธีี โดยมีียอดเงิินร่่วมบุุญในการถวายผ้้าพระกฐิินเป็็นจำำ�นวนเงิินรวม  
3,317,868 บาท

นอกจากนี้้� ธนาคารยัังมอบเงิินสนัับสนุุนทุุนการศึึกษา ให้้กัับโรงเรีียน 3 แห่่ง  
ประกอบด้้วย โรงเรีียนวััดมหาพฤฒาราม โรงเรีียนสตรีีวััดมหาพฤฒาราม  
ในพระบรมราชิินููปถัมภ์ และโรงเรีียนพระปริยััติิธรรมวัดมหาพฤฒาราม เพื่่�อ
ช่่วยเหลือเติิมเต็็มโอกาสทางการศึึกษาให้้แก่่เยาวชนที่่�เรีียนดีีแต่่ขาดแคลน 
ทุุนทรััพย์ กิิจกรรมดังกล่่าวถือเป็็นส่่วนหนึ่�งของนโยบายการแสดงความ 
รัับผิิดชอบต่่อสัังคม (CSR) ของธนาคารในด้้านการทำำ�นุบำำ�รุงพระพุุทธศาสนา  
และการศึึกษา ทั้้�งนี้้� การจััดพิิธีีดัังกล่่าวเป็็นไปตามมติของมหาเถรสมาคม  
เรื่่�องการกำำ�หนดมาตรการปฏิบััติิในพิิธีีถวายผ้้าพระกฐิิน/กฐิิน ตามมาตรการ
ควบคุุมและป้้องกัันการแพร่ระบาดของโรคติิดเชื้้�อไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19)

ACTIVITIES 
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ธอส. พิิธีีถวายผ้้าพระกฐิินพระราชทาน
ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ ประจำำ�ปีี 2564
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ธอส. รัับรางวััลนวััตกรรมแห่่งชาติิ  
“ด้้านองค์์กรนวััตกรรมดีีเด่่น

ประเภทรางวััลเกีียรติิคุุณ” 
สำำ�นักงานนวััตกรรมแห่่งชาติิ (องค์์การมหาชน) ประกาศให้้ธนาคาร
อาคารสงเคราะห์์ ได้้รัับรางวััลนวััตกรรมแห่่งชาติิ “ด้้านองค์์กร 
นวััตกรรมดีีเด่่น ประเภทรางวััลเกีียรติิคุุณ ในกลุ่่�มองค์์กร
รััฐวิิสาหกิจ” ประจำำ�ปี 2564 โดยได้้รัับเกีียรติิจาก พลเอก 
ประยุุทธ์ จัันทร์โอชา นายกรััฐมนตรีี และรััฐมนตรีีว่่าการกระทรวง
กลาโหม เป็็นประธานกล่่าวแสดงความยิินดีีในพิิธีีมอบรางวััล
นวััตกรรม (Nation Innovation Awards 2021) ซ่ึ่�ง ธอส. ถืือเป็็น 
รััฐวิิสาหกิจแห่่งแรกที่่�ได้้รัับรางวััลนี้้� โดยมีีคุุณฉััตรชััย ศิิริิไล  
กรรมการผู้้�จัดการ เป็็นผู้้�รับมอบรางวััลจากศาสตราจารย์์พิิเศษ 
ดร.เอนก เหล่าธรรมทัศน์์ รััฐมนตรีีว่่าการกระทรวงการอุุดมศึึกษา  
วิิทยาศาสตร์์ วิิจััยและนวััตกรรม และภายในงาน ดร.กริิชผกา บุุญเฟ่ื่�อง  
รองผู้้�อำำ�นวยการด้้านระบบนวััตกรรม สำำ�นักงานนวััตกรรมแห่่งชาติิ  
(องค์์การมหาชน) ได้้กล่่าวขอบคุุณหน่่วยงานพัันธมิิตร และ 
คณะกรรมการรางวััลนวััตกรรม ทั้้�งนี้้� รางวััลดัังกล่่าวนับเป็็นรางวััล 
นวััตกรรมอันทรงเกีียรติิสููงสุุดของประเทศไทย ที่่�มอบให้้กัับ
องค์์กรที่่�มีีการบริิหารจััดการโดยใช้้ความรู้้� เทคโนโลยีี และความ
คิิดสร้้างสรรค์์ มาประยุุกต์์ใช้้เพื่่�อให้้เกิิดคุุณค่าทั้้�งในเชิิงธุุรกิิจและ
เพื่่�อการเติิบโตอย่่างยั่่�งยืืนขององค์์กร เมื่่�อวัันที่่� 5 ตุุลาคม 2564
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ทริิสเรทติ้้�ง
คงอัันดัับเครดิิตองค์์กร 
ธอส. ที่่� AAA 

ทริสเรทต้ิ้�ง สถาบัันการจััดอัันดัับเครดิิตที่่�มีีความน่าเชื่่�อถืือ 
ประกาศคงอัันดัับเครดิิตองค์์กรของ ธอส. ในระดัับ “AAA” เป็็นปีี
ที่่� 2 ติิดต่่อกััน (เริ่่�มจัดอัันดัับปีี 2563-2564) และจััดอัันดัับเครดิิต 
พัันธบััตรไม่่ด้้อยสิิทธิิ ไม่่มีีหลักประกัันของบรรษัทัตลาดรองสินิเชื่่�อ 
ที่่�อยู่่�อาศััย (บตท.) ในระดัับ “AAA” ภายหลังการควบรวม  
บตท. เข้้ากัับ ธอส. ตามพระราชบัญญััติิยุุบเลิิกบรรษััทตลาดรอง
สิินเชื่่�อที่่�อยู่่�อาศััย พ.ศ. 2563 รวมทั้้�งแนวโน้้มอันดัับเครดิิตของ 
ธอส. ที่่�ระดัับ “คงที่่�” (Stable) ซ่ึ่�งเป็็นระดัับสููงสุุดจาก ทริิสเรทติ้้�ง  
สะท้้อนถึึงสถานะทางกฎหมายของ ธอส. ที่่� เป็็นหน่วยงาน
รััฐวิิสาหกิจและสถาบัันการเงิินเฉพาะกิิจของรััฐที่่�มีีบทบาทสำำ�คัญ
มากที่่�สุุดต่่อการดำำ�เนิินนโยบายของรััฐบาลในการส่่งเสริิมให้้
ประชาชนที่่�มีีรายได้้น้้อยถึึงปานกลางให้้มีีที่่�อยู่่�อาศััยเป็็นของตนเอง  
เห็็นได้้จากผลการดำำ�เนิินงานปีี 2563 ธอส. สามารถปล่อยสิินเชื่่�อ
ใหม่ได้้ถึึง 225,151 ล้้านบาท สููงสุุดในรอบ 67 ปีี นัับตั้้�งแต่่ก่่อตั้้�ง
ธนาคาร และ ณ ไตรมาสที่่� 3 ของปีี 2564 ยัังปล่อยสิินเชื่่�อใหม่่
ได้้ถึึง 166,173 ล้้านบาท และให้้ความช่่วยเหลือลููกค้้าที่่�ได้้รัับ 
ผลกระทบด้้านรายได้้จาก COVID-19 อย่่างต่่อเนื่่�องตั้้�งแต่่ปีี 2563 
ถึึงปััจจุบััน มีีลููกค้้าเข้้ามาตรการรวมสูงสุุดถึึง 968,555 บััญชีี เงิินต้้น 
คงเหลือ 842,056 ล้้านบาท 

ธอส. ให้้การต้้อนรัับ
คณะผู้้�บริิหาร
บมจ. เสนาดีีเวลลอปเมนท์์
คุณฉัตรชัย ศิริไล กรรมการผู้จัดการ ธอส. พร้อมคณะผู้บริหาร
ธนาคาร ให้การตอ้นรบั ดร.เกษรา ธญัลกัษณภ์าคย์ กรรมการผู้
จดัการ บรษิทั เสนาดีเวลลอปเมนท ์จำ�กดั (มหาชน) ภายหลงัจาก
ที ่ธอส. อนมัุตวิงเงินสนิเชือ่ตามโครงการบา้นล้านหลัง เพ่ือพัฒนา
โครงการที่อยู่อาศัย (Pre Finance) จำ�นวน 324.6 ล้านบาท  
และเตรียมวงเงินสนับสนุนสินเชื่อรายย่อย (Post Finance)  
ในโครงการ ตามโครงการบ้านล้านหลัง ระยะที่ 2 อีกประมาณ 
700 ล้านบาท รวมเป็นวงเงินกว่า 1,000 ล้านบาท ให้กับ บริษัท  
เคเอชเอชพี ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด บริษัทในเครือของบริษัท  
เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด (มหาชน) เพ่ือพัฒนาโครงการ  
“เสนา คทิท ์เวสตเ์กต - บางบวัทอง” จงัหวดนนทบรีุ ก่อสรา้งอาคาร
คอนโดมเินียม 10 อาคาร รวม 790 ยนูติ โดยมยีนูติที่มรีาคาขาย 
ไม่เกิน 1.2 ล้านบาทต่อหน่วย ไม่น้อยกว่าร้อยละ 40 ของหน่วย
ขายทั้งหมด โดยเปิดให้ผู้ที่สนใจจองและผ่อนดาวน์เริ่มต้นเพียง
เดอืนละ 1,500 บาท และคาดว่าการก่อสรา้งจะแลว้เสรจ็และเริ่ม
เปดิใหเ้ขา้อยูอ่าศยัได้ในป ี2565 กจิกรรมดังกลา่วจดัขึ้น เม่ือวนัที ่ 
19 ตุลาคม 2564 ณ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ สำ�นักงานใหญ่



ธอส. ให้้การต้้อนรัับ รมว.คลััง ในงาน
Money Expo CHIANG MAI 2021

คุุณฉััตรชััย ศิิริิไล กรรมการผู้้�จัดัการ ธอส. พร้อมด้วยผู้้�บริิหารธนาคาร ให้ก้าร
ต้้อนรัับ คุุณอาคม เติิมพิทยาไพสิิฐ รััฐมนตรีว่ี่าการกระทรวงการคลังั ประธาน
ในพิธีิีเปิิดงาน Money Expo CHIANG MAI 2021 มหกรรมการเงินิเชีียงใหม่่  
ครั้้�งที่่� 16 ในโอกาสเยี่่�ยมชมบูธของธนาคาร ซ่ึ่�ง ธอส. ได้้นำำ�ผลิิตภััณฑ์ทาง 
การเงิินไปให้้บริิการลููกค้้าประชาชนชาวเหนือส่่งท้้ายปีี 2564 นำำ�โดยสิินเชื่่�อ
บ้้านอััตราดอกเบี้้�ยพิิเศษ คงที่่�ปีีแรก 2.60% ต่่อปีี อััตราดอกเบี้้�ยเฉลี่่�ย 3 ปีีแรก 
เพีียง 2.917% เท่่านั้้�น 3 ฟรีค่่าธรรมเนีียม 1. ค่่าธรรมเนีียมการยื่่�นกู้้�  
2. ค่่าจดทะเบีียนสิิทธิิและนิิติิกรรม และ 3. ค่่าประเมิินราคาหลัักประกััน  
พร้อมเงิินฝากออมทรััพย์์พิิเศษ New Flexi for Welfare and Corporate  
รัับอััตราดอกเบี้้�ยสููงสุุด 1.00% ต่่อปีี และทรััพย์์ NPA หรือบ้้านมืือสอง  
จำำ�นวน 468 รายการ รัับส่่วนลดสููงสุุด 40% ทั้้�งนี้้� งาน Money Expo  
CHIANG MAI 2021 มหกรรมการเงิินเชีียงใหม่ ครั้้�งที่่� 16 จััดขึ้้�นระหว่าง 
วัันที่่� 12-14 พฤศจิกายน 2564 ณ เชีียงใหม่ ฮอลล์์ ศููนย์์การค้้าเซ็็นทรััลพลาซา  
เชีียงใหม่ แอร์์พอร์์ต
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ธอส. KICK OFF 
โครงการ New Mobile Application
GHB ALL GEN 
คุณฉัตรชยั ศิรไิล กรรมการผูจั้ดการ ธอส. เป็นประธานเปิดงาน Kick  
Off “โครงการ New Mobile Application: GHB ALL GEN” 
โดยมคีณะผูบ้รหิาร พนักงานธนาคาร และผูแ้ทนบริษัท สตรมี ไอ.ท.ี  
คอนซัลติง้ จำ�กดั ในฐานะผูร้ว่มพฒนาระบบเขา้รว่มงาน ซึ่งจดัขึ้น 
เพื่อพัฒนาการให้บริการด้านดิจิทัลของธนาคาร ผ่าน Mobile  
Application ให้สามารถดูแลลูกค้าได้อย่างมีประสิทธิภาพ  
เปรียบเสมือนเดินทางมาใช้บริการท่ีสาขา ด้วยการเพิ่มฟงก์ชัน 
การให้บริการ และปรับภาพลักษณ Mobile Application ของธนาคาร  
ใหใ้ชง้านงา่ย ตอบโจทย ์Lifestyle แบบ New Normal ของลกูคา้
ทุก Generation ขณะเดียวกันยังเป็นการสนับสนุนการก้าวไปสู่
การเป็น Fully Digital Bank ในปี 2565 เพ่ือทำ�ให้ ธอส. เป็น
ธนาคารทีด่ทีีส่ดุสำ�หรบัการมบีา้นตามวสิยัทศันธ์นาคารตอ่ไป ทัง้นี ้ 
ธนาคารจะพัฒนา Mobile Application: GHB ALL GEN  
ให้สามารถใช้บริการได้อย่างเป็นทางการภายในต้นปี 2565 เป็นต้นไป  
ทั้งนี้ งานดังกล่าวจดขึ้นเม่ือวันที่ 4 พฤศจกายน 2564 ณ ห้อง
วมิานเมฆ อาคาร 2 ชัน้ 3 ธนาคารอาคารสงเคราะห์ สำ�นกังานใหญ่



ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ จััดกิิจกรรม

Stay with REIC 
for Real Estate
Sustainability 2021
ศููนย์ข้์้อมููลอสัังหาริิมทรัพัย์ ์ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ จััดกิิจกรรม  
“Stay with REIC for Real Estate Sustainability 2021” โดยมีี 
วััตถุุประสงค์์เพื่่�อเเนะนำำ�วิิธีีการใช้้ข้้อมููลที่่�จััดเก็็บเเละพััฒนาขึ้้�นโดย 
ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ รวมถึึงวิิธีีการพยากรณ์์สถานการณ์์  
วิิธีีวิิเคราะห์์ตลาดอสัังหาริิมทรััพย์จากชุุดข้้อมููลต่่างๆ ผ่่านเเบบจำำ�ลอง 
ตามตัวเเปรที่่�เปลี่่�ยนไป ภายในงานได้้รัับเกีียรติิจากท่่านวิิทยากร
ผู้้�ทรงคุุณวุฒิิ คุุณสุุวััชชัย ใจข้อ ผู้้�อำำ�นวยการสำำ�นักเศรษฐกิจ
สถิิติิธนาคารแห่่งประเทศไทย (ธปท.) คุุณจุุมพล ประวิิทย์ธนา  
ผู้้�อำำ�นวยการฝ่่ายพััฒนาธุุรกิิจ บมจ.ออริิจิ้้�น พร็อพเพอร์์ตี้้� (ORI) 
และ ดร.วิิชััย วิิรััตกพัันธ์์ ผู้้�ตรวจการธนาคารและรัักษาการ 
ผู้้�อำำ�นวยการศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ มาร่่วมเสวนาและให้้คำำ�
แนะนำำ�แลกเปลี่่�ยนความคิิดเห็็นในหััวข้อ "ทิิศทางและแนวโน้้ม
เศรษฐกิจปี 2565" และ "ตลาดที่่�อยู่่�อาศััยหลังปลดล็็อกมาตรการ  
LTV" ณ โรงแรม คาร์์ลตััน โฮเทล แบงคอก สุุขุุมวิิท เมื่่�อวัันที่่�  
15 พฤศจิกายน 2564
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ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์
จััดสััมมนาออนไลน์์
"สถานการณ์์ตลาดที่่�อยู่่�อาศััย
ครึ่่�งหลัังปีี 2564 และแนวโน้้ม
ปีี 2565 ภายใต้้วิิกฤตโควิิด-19"
ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์  
จััดสััมมนาเผยแพร่่ผลสารวจโครงการที่่�อยู่่�อาศััย  
ปีี 2564 คร่ึ่�งหลังปีี 2564 ภายใต้้สถานการณ์์การแพร่
ระบาดของโรคติิดเชื้้�อไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19)  
โดยกำำ�หนดจััดขึ้้�นในช่่วงเดือืนกัันยายน-พฤศจิกิายน 2564  
งานสััมมนาดัังกล่่าวจัดขึ้้�น ณ สมาคมอสัังหาริิมทรััพย์ไทย  
อาคารโอเชี่่�ยนทาวเวอร์์ 1 การจััดสััมมนาออนไลน์์  
(Webinar) ประกอบด้้วย

กรุุงเทพฯ - ปริิมณฑล และภาคกลาง 
วัันที่่� 15 กัันยายน 2564

ภาคเหนืือ  
วัันที่่� 17 กัันยายน 2564



ภาคตะวัันออกเฉีียงเหนืือ 
วัันที่่� 21 กัันยายน 2564

ภาคใต้้และภาคตะวัันตก  
วัันที่่� 21 กัันยายน 2564

ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ เเถลงข่่าว
"ตลาดที่่�อยู่่�อาศััยหลัังปลดล็็อกมาตรการ LTV"
เเละข้้อมููลสำำ�คััญในไตรมาส 3 ปีี 2564 

ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์ ์ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ จััดงานเเถลงข่่าว "ตลาดที่่�อยู่่�อาศััย 
หลังปลดล็็อกมาตรการ LTV" เเละข้้อมููลสำำ�คัญในไตรมาส 3 ปีี 2564 โดย ดร.วิิชััย  
วิิรััตกพัันธ์์ ผู้้�ตรวจการธนาคารเเละรัักษาการผู้้�อำำ�นวยการศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์
บรรยายสรุุป ตลาดที่่�อยู่่�อาศััยหลังปลดล็็อกมาตรการ LTV ภาวะสถานการณ์์ตลาด 
ที่่�อยู่่�อาศััย ไตรมาส 3 เเละเเนวโน้้มปี 2565 มีีสื่่�อมวลชนเข้้าร่่วมงานกว่่า 30 ท่่าน  
งานดัังกล่่าวจัดขึ้้�น ณ โรงเเรมเซ็็นทารา เเกรนด์์ เซ็็นทรััลพลาซ่่า ลาดพร้าว กรุุงเทพฯ  
เมื่่�อวัันที่่� 17 พฤศจิกายน 2564

ภาคตะวัันออก 
วัันที่่� 17 กัันยายน 2564
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IEE / EIA

รายชื่่�อโครงการอาคารชุุดและบ้้านจััดสรรที่่�ได้้รัับอนุุมััติิ IEE และ EIA 
เดืือนกรกฎาคม - ตุุลาคม 2564

ชื่อ เจ้าของ
วันที่ออกหนังสือ 

เห็นชอบ
ต�ำบล เขต/อ�ำเภอ จังหวัด

ศุุภาลััย พรีเมีียร์์  
สามเสน - ราชวัตร

บริษัท ศุภาลัย จ�ำกัด (มหาชน) 23 ก.ค. 2564 ถนนนครไชยศรี ดุสิต กรุงเทพมหานคร

ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก
(Life Rama 4 - Asoke)

บริษัท เอพี เอ็มอี 12 จ�ำกัด 08 ก.ค. 2564 คลองเตย คลองเตย กรุงเทพมหานคร 

ควินทารา ซิงค์ เย็นอากาศ 
(Quintara Sync Yenakat)

บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียลเอสเตท 
จ�ำกัด (มหาชน)

27 ก.ค. 2564 ช่องนนทรี ยานนาวา กรุงเทพมหานคร 

ไอยรา เทพประสิทธิ์ บริษัท ไอยรา พาราไดซ์ จ�ำกัด 16 ต.ค. 2564 หนองปรือ บางละมุง ชลบุรี

THE CORAL PATTAYA PLUS บริษัท ริชลี่ ฟีลด์ อินเตอร์เนชั่นแนล 
จ�ำกัด

08 ก.ค. 2564 นาเกลือ บางละมุง ชลบุรี

THE CORAL PATTAYA บริษัท ริชลี่ ฟีลด์ อินเตอร์เนชั่นแนล 
จ�ำกัด

08 ก.ค. 2564 นาเกลือ บางละมุง ชลบุรี

พีี.ซีี.เพลส (ส่่วนขยาย ดััดแปลง 
และเปลี่่�ยนการใช้้อาคาร) 

นางสาวพรรณพร คณาวัฒนกุล 01 ก.ค. 2564 นาเกลือ บางละมุง ชลบุรี

นัันทนา วิิลล่่า  
(ดััดแปลงและเปลี่่�ยนการใช้้อาคาร)

นางสาวนันทนา สุขสถิตย์ธนวัฒ 13 ส.ค. 2564 นาเกลือ บางละมุง ชลบุรี 

TC Residence บริษัท พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อการ
อุตสาหกรรมระยอง ไทย-จีน จ�ำกัด

04 ส.ค. 2564 บ่อวิน ศรีราชา ชลบุรี 

จัดสรรที่ดิน วีไอพี กาแล็คซี่ วิลล่า 
(VIP Galaxy Villa)

บริษัท อุทัยค�ำ จ�ำกัด 24 ต.ค. 2564 ราไวย์ เมืองภูเก็ต ภูเก็ต

จัดสรรที่ดิน วีไอพี กาแล็คซี่ วิลล่า 
(VIP Galaxy Villa)

บริษัท อุทัยค�ำ จ�ำกัด 24 ต.ค. 2564 ราไวย์ เมืองภูเก็ต ภูเก็ต 

ณ ปุณณกัณฑ์ บริษัท แสนสิริ จ�ำกัด (มหาชน) 06 ก.ค. 2564 หาดใหญ่ หาดใหญ่ สงขลา

เดอะคิิวบ์ ลอฟท์  
ศรีนคริินทร์์ - เทพารัักษ์์

บริษัท โซเคน ดีเวลลอปเม้นท์ กรุ๊ป จ�ำกัด 17 ก.ค. 2564 ส�ำโรงเหนือ เมือง
สมุทรปราการ

สมุทรปราการ

APPROVED
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รายชื่อโครงการโรงแรมที่ได้รับอนุมัติ IEE และ EIA 
เดือนกรกฎาคม - ตุลาคม 2564

รายชื่อโครงการอุตสาหกรรมที่ได้รับอนุมัติ IEE และ EIA 
เดือนกรกฎาคม - ตุลาคม 2564

ชื่อ เจ้าของ
วันที่ออกหนังสือ 

เห็นชอบ
ต�ำบล เขต/อ�ำเภอ จังหวัด

 โรงแรม ECORESORT บริษัท อีคอนโด รีสอร์ท จ�ำกัด 14 ก.ค. 2564  บางเสร่  สัตหีบ ชลบุรี 

 สยามวิว โฮเทล (Siam View Hotel) บริษัท สยามวิว พัทยา จ�ำกัด 23 ก.ค. 2564  หนองปรือ บางละมุง  ชลบุรี

ชื่อ เจ้าของ
วันที่ออกหนังสือ 

เห็นชอบ
ต�ำบล เขต/อ�ำเภอ จังหวัด

โรงงานหล่อชิ้นส่วนเครื่องจักร (ครั้งที่ 1) บริษัท ยอง ก๊วน เฮฟวี่ อินดัสทรี 
(ไทยแลนด์) จ�ำกัด

02 ส.ค. 2564 คลองกิ่ว บ้านบึง ชลบุรี 

วางระบบจ�ำหน่ายก๊าซธรรมชาติ
ไปยังนิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง 5

บริษัท ปตท. จ�ำกัด (มหาชน) 21 ก.ค. 2564 เขาคันทรง  ศรีราชา  ชลบุรี 

โรงไฟฟ้าพลังความร้อนร่วมสหโคเจน 
(ส่วนขยาย ระยะที่ 4) 

บริษัท สหโคเจน (ชลบุรี) จ�ำกัด (มหาชน) 03 ส.ค. 2564 หนองขาม  ศรีราชา  ชลบุรี 

สแกน QR Code

ที่มา : ส�ำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม

สแกน QR Code
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จํานวนโครงการ
ที่ไดรับใบอนุญาตจัดสรร

137 โครงการ รอยละ 5.4 QoQ 

จํานวนหนวย
ที่ไดรับอนุญาตจัดสรร 

15,183 หนวย ร�อยละ 1.0 QoQ

รอยละ 12.3 YoYรอยละ 17.0 YoY

การออกใบอนุญาตจัดสรร ทั่วประเทศ 

จังหวัดที่มีจํานวนหน�วยที่ได�รับใบอนุญาตจัดสรรมากที่สุด 5 อันดับแรก ได�แก�

เมื่อพ�จารณาประเภทที่อยู�อาศัยที่ได�รับอนุญาตจัดสรรมากที่สุดในไตรมาสนี้ ได�แก�

ในไตรมาส 2 ป 2564

04
ชลบุร� 

05
ปทุมธานี

02
ระยอง 

01
สมุทรปราการ

03
กรุงเทพมหานคร

บานเดี่ยว
3,766

หนวย 

บานแฝด
3,364 

หนวย 

อาคารพาณิชย
391 
หนวย 

ที่ดินเปลา
178
แปลง

ทาวนเฮาส
7,484

หนวย 

การออกใบอนุญาตก่อสร้างเพื่อท่ีอยู่อาศัยประเภท 
แนวราบ ทัว่ประเทศ ในไตรมาส 2 ปี 2564 มจี�ำนวน 59,129 หน่วย  
ลดลงร้อยละ 10.9 จากไตรมาสก่อน และลดลงร้อยละ 7.4  
จากไตรมาสเดียวกันของปีก่อน เป็นพื้นที่ที่ได้รับอนุญาตก่อสร้าง 
7,768,395 ตารางเมตร ลดลงร้อยละ 7.6 จากไตรมาสก่อน และ
ลดลงร้อยละ 2.8 จากไตรมาสเดียวกันของปีก่อน จะเห็นได้ว่า
จังหวัดที่มีจ�ำนวนหน่วยที่ได้รับใบอนุญาตก่อสร้างประเภท 
แนวราบมากที่สุด 5 อันดับแรก ได้แก่ ชลบุรี นครราชสีมา 
กรุงเทพมหานคร ปทุมธานี และสมุทรปราการ

การออกใบอนุญาตก่อสร้างเพื่อท่ีอยู่อาศัยประเภท
อาคารชุุด ทั่่�วประเทศ ในไตรมาส 2 ปีี 2564 มีีการออก 
ใบอนุุญาตก่่อสร้้างอาคารชุุด 62 อาคาร ลดลงร้้อยละ 4.6  
จากไตรมาสก่่อน และลดลงร้้อยละ 10.1 จากไตรมาสเดีียวกัน 
ของปีีก่่อน เป็็นพื้้�นที่่�ที่่�ได้้รัับอนุุญาตก่่อสร้้าง 566,734 ตารางเมตร  
ลดลงร้้อยละ 26.2 จากไตรมาสก่่อน แต่่ลดลงร้้อยละ 2.3 จาก 
ไตรมาสเดีียวกันของปีีก่่อน ทั้้�งนี้้�จัังหวัดที่่�มีีพื้้�นที่่�ที่่�ได้้รัับอนุุญาต
ก่่อสร้้างอาคารชุุดมากที่่�สุุด 5 อัันดัับแรก ได้้แก่่ กรุุงเทพมหานคร  
สงขลา ขอนแก่่น ชลบุุรีี และระยอง

HIGHLIGHT DATA
สรุปข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ไตรมาส 2 ปี 2564

สแกน QR Code
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กรุงเทพฯ - ปร�มณฑล

รอยละ 5.6 QoQ

รอยละ 14.6 YoY

22,730 หนวย

ที่อยู�อาศัยสร�างเสร็จจดทะเบียนใหม� ในเขตกรุงเทพฯ - ปร�มณฑล 
ในไตรมาส 2 ป 2564 

กรุงเทพฯ

รอยละ 11.4 QoQ

รอยละ 35.4 YoY

10,949 หนวย

จังหวัดปร�มณฑล

11,781 หนวย รอยละ 0.5 QoQ

รอยละ 21.8 YoY

เมื่อพิจารณาแยกตามประเภทที่อยู่อาศัย ได้ดังนี้

บ้านเด่ียว มีจ�ำนวน 7,179 หน่วย (สัดส่วน
ร้อยละ 32) ลดลงร้อยละ 12.1 จากไตรมาส
ก่อน แต่เพิ่มขึ้นร้อยละ 3.7 จากไตรมาส
เดียวกันของปีก่อน

บ้านแฝด มีจ�ำนวน 925 หน่วย (สัดส่วน
ร้อยละ 4) เพิ่มขึ้นร้อยละ 3.1 จากไตรมาส
ก่อน และเพิ่มขึ้นร้อยละ 25.7 จากไตรมาส
เดียวกันของปีก่อน

ทาวน์เฮ้าส ์มีจ�ำนวน 3,790 หน่วย (สัดส่วน
ร้อยละ 17) เพิ่มขึ้นร้อยละ 26.6 จากไตรมาส
ก่อน และเพิ่มขึ้นร้อยละ 20.8 จากไตรมาส
เดียวกันของปีก่อน

อาคารพาณิชย์ มีจ�ำนวน 449 หน่วย 
(สัดส่วนร้อยละ 2) ลดลงร้อยละ 30.0  
จากไตรมาสก่อน และลดลงร้อยละ 49.1 
จากไตรมาสเดียวกันของปีก่อน 

พ�้นที่ซึ่งมีหน�วยที่อยู�อาศัยสร�างเสร็จจดทะเบียนใหม�ประเภทแนวราบมากที่สุด 5 อันดับแรก 

อําเภอบางพลี อําเภอเมืองปทุมธานี อําเภอเมืองสมุทรสาคร เขตหนองจอก อําเภอเมืองสมุทรปราการ

เขตภาษีเจร�ญ อําเภอคลองหลวง เขตจตุจักร อําเภอเมืองสมุทรปราการ อําเภอบางพลี

พ�้นที่ซึ่งมีหน�วยที่อยู�อาศัยสร�างเสร็จจดทะเบียนใหม�ประเภทห�องชุดมากที่สุด 5 อันดับแรก

ห้องชุด มีจ�ำนวน 10,387 หน่วย (สัดส่วนร้อยละ 46 
ของที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จจดทะเบียนใหม่ทุกประเภท
รวมกนั) ลดลงร้อยละ 8.7 จากไตรมาสก่อน และลดลง 
ร้อยละ 30.5 จากไตรมาสเดียวกันของปีก่อน



ธนาคารพาณิชย
ทุกแหงรวมกัน
รอยละ 58.9

สถาบันการเง�นของรัฐ
รอยละ 39.3 

สถาบันอื่นๆ
รอยละ 1.7

ธนาคารพาณิชย
ทุกแหงรวมกัน
รอยละ 53.9

สถาบันการเง�นของรัฐ
รอยละ 44.0

สถาบันอื่นๆ
รอยละ 2.1

สินเชื่อที่อยู�อาศัยบุคคลทั่วไป
ปล�อยใหม� ทั่วประเทศ 

ไตรมาส 2 ป 2564

ส�วนแบ�งตลาด สินเชื่อเพ�่อที่อยู�อาศัย
บุคคลทั่วไปปล�อยใหม�

ไตรมาส 2 ป 2564

การโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู�อาศัย ในเขตกรุงเทพฯ - ปร�มณฑล
ไตรมาส 2 ป 2564

สินเชื่อที่อยู�อาศัยบุคคลทั่วไป
คงค�าง ทั่วประเทศ ส�วนแบ�งตลาด สินเชื่อที่อยู�อาศัย

บุคคลทั่วไปคงค�าง

มูลคารวม

รอยละ 11.6 QoQ

รอยละ 9.7 YoY

155,573  ลานบาท

มูลคารวม

รอยละ 1.5 QoQ

รอยละ 6.8 YoY

4,376,761 ลานบาท

จํานวนรวม

รอยละ 8.1 QoQ

รอยละ 1.0 YoY

43,086 หนวย

ณ สิ�นไตรมาส 2 ป 2564
ณ สิ�นไตรมาส 2 ป 2564 

ธนาคารพาณิชย
ทุกแหงรวมกัน
รอยละ 58.9

สถาบันการเง�นของรัฐ
รอยละ 39.3 

สถาบันอื่นๆ
รอยละ 1.7

ธนาคารพาณิชย
ทุกแหงรวมกัน
รอยละ 53.9

สถาบันการเง�นของรัฐ
รอยละ 44.0

สถาบันอื่นๆ
รอยละ 2.1

สินเชื่อที่อยู�อาศัยบุคคลทั่วไป
ปล�อยใหม� ทั่วประเทศ 

ไตรมาส 2 ป 2564

ส�วนแบ�งตลาด สินเชื่อเพ�่อที่อยู�อาศัย
บุคคลทั่วไปปล�อยใหม�

ไตรมาส 2 ป 2564

การโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู�อาศัย ในเขตกรุงเทพฯ - ปร�มณฑล
ไตรมาส 2 ป 2564

สินเชื่อที่อยู�อาศัยบุคคลทั่วไป
คงค�าง ทั่วประเทศ ส�วนแบ�งตลาด สินเชื่อที่อยู�อาศัย

บุคคลทั่วไปคงค�าง

มูลคารวม

รอยละ 11.6 QoQ

รอยละ 9.7 YoY

155,573  ลานบาท

มูลคารวม

รอยละ 1.5 QoQ

รอยละ 6.8 YoY

4,376,761 ลานบาท

จํานวนรวม

รอยละ 8.1 QoQ

รอยละ 1.0 YoY

43,086 หนวย

ณ สิ�นไตรมาส 2 ป 2564
ณ สิ�นไตรมาส 2 ป 2564 

ห้องชุดเป็นประเภทที่มีการโอนมากที่สุด จ�ำนวน 17,103 หน่วย 
ลดลงร้อยละ 0.8 จากไตรมาสก่อน และลดลงร้อยละ 14.9 จาก
ไตรมาสเดียวกันของปีก่อน รองลงมาเป็นทาวน์เฮ้าส์จ�ำนวน 
14,398 หน่วย เพิ่มขึ้นร้อยละ 17.0 จากไตรมาสก่อน และเพิ่มขึ้น
ร้อยละ 13.6 จากไตรมาสเดียวกันของปีก่อน บ้านเดี่ยวจ�ำนวน 
7,323 หน่วย เพิ่มขึ้นร้อยละ 10.7 จากไตรมาสก่อน  และเพิ่มขึ้น
ร้อยละ 10.9 จากไตรมาสเดียวกันของปีก่อน บ้านแฝดจ�ำนวน 
2,265 หน่วย เพิ่มขึ้นร้อยละ 15.6 จากไตรมาสก่อน และเพิ่มขึ้น
ร้อยละ 28.1 จากไตรมาสเดียวกันของปีก่อน อาคารพาณิชย์
จ�ำนวน 1,997 หน่วย เพิ่มขึ้นร้อยละ 15.6 จากไตรมาสก่อน และ
เพิ่มขึ้นร้อยละ 31.6 จากไตรมาสเดียวกันของปีก่อน

ธนาคารพาณิชย
ทุกแหงรวมกัน
รอยละ 58.9

สถาบันการเง�นของรัฐ
รอยละ 39.3 

สถาบันอื่นๆ
รอยละ 1.7

ธนาคารพาณิชย
ทุกแหงรวมกัน
รอยละ 53.9

สถาบันการเง�นของรัฐ
รอยละ 44.0

สถาบันอื่นๆ
รอยละ 2.1

สินเชื่อที่อยู�อาศัยบุคคลทั่วไป
ปล�อยใหม� ทั่วประเทศ 

ไตรมาส 2 ป 2564

ส�วนแบ�งตลาด สินเชื่อเพ�่อที่อยู�อาศัย
บุคคลทั่วไปปล�อยใหม�

ไตรมาส 2 ป 2564

การโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู�อาศัย ในเขตกรุงเทพฯ - ปร�มณฑล
ไตรมาส 2 ป 2564

สินเชื่อที่อยู�อาศัยบุคคลทั่วไป
คงค�าง ทั่วประเทศ ส�วนแบ�งตลาด สินเชื่อที่อยู�อาศัย

บุคคลทั่วไปคงค�าง

มูลคารวม

รอยละ 11.6 QoQ

รอยละ 9.7 YoY

155,573  ลานบาท

มูลคารวม

รอยละ 1.5 QoQ

รอยละ 6.8 YoY

4,376,761 ลานบาท

จํานวนรวม

รอยละ 8.1 QoQ

รอยละ 1.0 YoY

43,086 หนวย

ณ สิ�นไตรมาส 2 ป 2564
ณ สิ�นไตรมาส 2 ป 2564 

มลูค่าการโอนกรรมสทิธิที์อ่ยูอ่าศยัมจี�ำนวนรวม 150,821 ล้านบาท  
เพิ่มขึ้นร้อยละ 7.5 จากไตรมาสก่อน และเพิ่มขึ้นร้อยละ 6.9  
จากไตรมาสเดียวกันของปีก่อน แบ่งเป็นห้องชุดมากที่สุด มูลค่า 
52,355 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 1.0 จากไตรมาสก่อน และลดลง
ร้อยละ 7.4 จากไตรมาสเดียวกันของปีก่อน รองลงมาเป็น 
บ้านเดีย่วมูลค่า 47,254 ล้านบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 8.9 จากไตรมาส
ก่อน และเพิ่มขึ้นร้อยละ 14.5 จากไตรมาสเดียวกันของปีก่อน  
ทาวน์เฮ้าส์มูลค่า 33,899 ล้านบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 15.7 จาก
ไตรมาสก่อน และเพิ่มขึ้นร้อยละ 14.4 จากไตรมาสเดียวกันของ 
ปีก่อน บ้านแฝดมูลค่า 9,511 ล้านบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 17.5 จาก
ไตรมาสก่อน และเพิ่มขึ้นร้อยละ 30.4 จากไตรมาสเดียวกันของ 
ปีก่อน อาคารพาณชิย์มูลค่า 7,802 ล้านบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 17.5 
จากไตรมาสก่อน และเพิ่มขึ้นร้อยละ 24.0 จากไตรมาสเดียวกัน
ของปีก่อน

ธนาคารพาณิชย
ทุกแหงรวมกัน
รอยละ 58.9

สถาบันการเง�นของรัฐ
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สถาบันการเง�นของรัฐ
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สถาบันอื่นๆ
รอยละ 2.1

สินเชื่อที่อยู�อาศัยบุคคลทั่วไป
ปล�อยใหม� ทั่วประเทศ 

ไตรมาส 2 ป 2564

ส�วนแบ�งตลาด สินเชื่อเพ�่อที่อยู�อาศัย
บุคคลทั่วไปปล�อยใหม�
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มูลคารวม

รอยละ 11.6 QoQ

รอยละ 9.7 YoY

155,573  ลานบาท

มูลคารวม
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จํานวนรวม

รอยละ 8.1 QoQ

รอยละ 1.0 YoY

43,086 หนวย

ณ สิ�นไตรมาส 2 ป 2564
ณ สิ�นไตรมาส 2 ป 2564 
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