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“

ธอส. มุ่งสู่การเป็น “Beyond Housing Bank” 

เพื่อนคู่คิดเรื่องบ้าน เพื่อยกระดับการเป็นเพียงสถาบันการเงิน

ผู้ให้สินเชื่อ สู่การเป็นพันธมิตรเชิงกลยุทธ์ด้านที่อยู่อาศัย

พร้อมร่วมขับเคลื่อนเติบโตเคียงข้างผู้ประกอบการ

และภาคประชาชนอย่างมั่นคงและยั่งยืน

ดร.มหัทธนะ อัมพรพิสิฏฐ์
กรรมการผู้จัดการ

ธนาคารอาคารสงเคราะห์
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VIEWPOINT
FROM G H BANK PRESIDENT AND CHAIRMAN 
OF THE REIC EXECUTIVE COMMITTEES

ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ธอส.) ในฐานะสถาบันการเงินเฉพาะกิจ 

ของรัฐที่มีบทบาทสำ�คัญในการขับเคลื่อนนโยบายรัฐบาลและ 

กระทรวงการคลงั เพือ่สนบัสนนุใหค้นไทยโดยเฉพาะกลุม่ผูม้รีายไดน้อ้ย 

และปานกลาง ไดม้ทีีอ่ยูอ่าศยัเปน็ของตนเองอยา่งเหมาะสมตามอัตภาพ 

และมคีวามมัน่คงดา้นท่ีอยูอ่าศยัอย่างย่ังยืน เพือ่ยกระดบัคณุภาพชวีติ

และลดความเหลื่อมลํ้าทางสังคม

ธอส. ยังคงขับเคล่ือนเศรษฐกิจไทยผ่านภาคอสังหาริมทรัพย์อย่างต่อเน่ือง  

โดย ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2569 สามารถปล่อยสินเช่ือท่ีอยู่อาศัยใหม่ได้  

123,149.93 ล้านบาท คิดเป็น 49.90% ของเป้าหมายท้ังปีท่ี 246,795 ล้านบาท  

ช่วยให้ประชาชนมีที่อยู่อาศัยเป็นของตนเองเพิ่มขึ้น 114,184 บัญชี  

สะท้อนบทบาทผู้นำ�ด้านสินเชื่อที่อยู่อาศัยและกลไกหลักในการอัดฉีด 

เมด็เงนิหมนุเวยีนสู่ระบบเศรษฐกจิผา่นภาคอสงัหารมิทรัพย ์โดยมาจาก 

ปจัจยับวก อาทิ สถานการณ์ภาคอสงัหารมิทรพัย์ในไตรมาส 1 ป ี2569  

ท่ีเร่ิมส่งสัญญาณฟ้ืนตัวอย่างชัดเจน จากจำ�นวนหน่วยการโอนกรรมสิทธ์ิ 

ที่อยู่อาศัยทั่วประเทศเพิ่มข้ึน 11.2% เม่ือเทียบกับช่วงเดียวกันของ 

ปีก่อน ขณะที่มูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์เพิ่มขึ้น 3.1% สะท้อนให้เห็นว่า 

ความตอ้งการทีอ่ยูอ่าศยัของประชาชนยังคงมีอยู่ต่อเนือ่ง ประกอบกับ 

มาตรการกระตุน้เศรษฐกจิผา่น พ.ร.ก. ใหอ้ำ�นาจกระทรวงการคลงักูเ้งนิ 

เพื่อแก้ปัญหาวิกฤตและสร้างการเปล่ียนผ่านด้านพลังงาน วงเงิน 

400,000 ล้านบาท ซึ่งจะช่วยเพิ่มกำ�ลังซื้อให้แก่ประชาชน โดยคาดว่า 

ภาพรวมการปล่อยสินเชื่อท่ีอยู่อาศัยใหม่ทั่วประเทศในปี 2569  

จะมีมูลค่า 539,062 ล้านบาท ซึ่งเป็นระดับที่ใกล้เคียงกับปีก่อนหน้า

ในปี 2569 ธอส. ได้สนองนโยบายรัฐบาลในการขับเคล่ือนการเปล่ียนผ่าน 

สู่พลังงานสะอาด โดยจัดสรรกรอบวงเงิน 32,000 ล้านบาท สำ�หรับ

โครงการสินเชื่อสีเขียว (Green Loan) ซึ่งครอบคลุมทั้งสินเชื่อบ้าน

ประหยัดพลังงานและการติดตั้งระบบผลิตไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์

บนหลงัคา (Solar Rooftop) เพือ่สง่เสรมิการเขา้ถงึทีอ่ยูอ่าศยัประหยัด 

พลังงานและลดภาระค่าไฟฟ้าแก่ประชาชนในระยะยาว อันเป็นการ 

ยกระดับคุณภาพชีวิตควบคู่กับ การสร้างความมั่นคงด้านที่อยู่อาศัย

อย่างยั่งยืน นอกจากนี้ ธนาคารยังมุ่งขยายโอกาสการเข้าถึงสินเชื่อ

ไปยังกลุ่มผู้ประกอบอาชีพอิสระ (Freelance) ซึ่งปัจจุบัน มีสัดส่วน 

ประมาณ 8.0-9.0% ของฐานลกูคา้ท้ังหมด โดยต้ังเปา้หมายเพ่ิมสัดสว่น 

ดังกล่าวเป็น 10.0-15.0% ผ่านการนำ�ระบบพิจารณาสินเชื่อทางเลือก  

(Alternative Credit Scoring) เข้ามาประยุกต์ใช้เพื่อประเมิน 

ความสามารถในการชำ�ระหนี้จากพฤติกรรมทางการเงินจริง เช่น  

รูปแบบการออมและการใช้จ่าย ทดแทนการพิจารณาจากเอกสาร 

แสดงรายได้รูปแบบเดิม เป็นต้น

สำ�หรับทิศทางการขับเคล่ือนองค์กรในระยะยาว ธอส. ในฐานะผู้นำ�ตลาด 

ที่มีส่วนแบ่งทางการตลาดสินเชื่อที่อยู่อาศัย ปล่อยใหม่สูงสุดเป็น 

อันดับหนึ่งของประเทศที่ 40.7% และมีมูลค่าสินเชื่อที่อยู่อาศัยคงค้าง 

ในระบบสูงถึง 1.91 ล้านล้านบาท หรือคิดเป็น 30.0% ของมูลค่าตลาดรวม  

และได้กำ�หนดเป้าหมายเชิงยุทธศาสตร์ 5 ปีข้างหน้า ในการขยายฐาน 

ผู้ใช้บริการจาก 4.8 ล้านครัวเรือน เพิ่มขึ้นเป็น 6 ล้านครัวเรือน  

ซึง่ครอบคลมุสดัสว่นประมาณ 20.0% ของจำ�นวนครวัเรอืนทัว่ประเทศ  

ทั้งน้ี ธนาคารมุ่งเน้นการพัฒนาผลิตภัณฑ์ บริการและนวัตกรรม

ทางการเงินเชิงสร้างสรรค์ เพื่ออำ�นวยประโยชน์สูงสุดให้กับ  

ท้ังผู้ประกอบการและภาคประชาชน ควบคู่กับการขับเคล่ือนพันธกิจหลัก  

ในการทำ�ให้คนไทยมีบ้าน และการสนับสนุนการเติบโตของ 

ภาคอสังหาริมทรัพย์ ในฐานะเครื่องยนต์หลักทางเศรษฐกิจ  

ตลอดจนการทำ�หน้าที่เป็นตัวแทนสะท้อนข้อเสนอแนะเชิงนโยบาย 

(Policy Proposals) ต่อภาครัฐ เพื่อผลักดันการพัฒนาอุตสาหกรรม

อสังหาริมทรัพย์ให้เติบโตอย่างเป็นระบบ มุ่งสู่การเป็น “Beyond  

Housing Bank” มากกว่าการปล่อยกู้ ธอส. คือเพ่ือนคู่คิดเร่ืองบ้าน  

เพ่ือยกระดับบทบาทจากการเป็นเพียงสถาบันการเงินผู้ให้สินเชื่อ  

สู่การเป็นพันธมิตรเชิงกลยุทธ์ด้านที่อยู่อาศัย พร้อมร่วมขับเคลื่อน

การเติบโตเคียงข้างผู้ประกอบการและภาคประชาชนอย่างมั่นคง 

และยั่งยืนต่อไป
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ดร.มหัทธนะ อัมพรพ�สิฏฐ�ดร.มหัทธนะ อัมพรพ�สิฏฐ�
กรรมการผู�บร�หาร
ธนาคารอาคารสงเคราะห�

โครงการ โรงเร�ยนการเง�น

การร�วมมือกับผู�ประกอบการเพ�อ่ "บ�มเพาะ"

และสร�างความรู�ความเข�าใจทางการเง�น (Financial Literacy)

ให�แก�ผู�ท่ียงัไม�พร�อมกู� โดยเฉพาะกลุ�มอาชพีอิสระ

เพ�อ่เตร�ยมความพร�อมในการเข�าสู�ระบบสินเชือ่ในอนาคต

มุ�งเน�นการปรบัปรงุกระบวนการทํางานให�รวดเรว็

และลดขัน้ตอนท่ีซบัซ�อน โดยใช�เทคโนโลยแีละฐานข�อมูลขนาดใหญ�

(Big Data) มาช�วยในการว�เคราะห�และพฒันาผลิตภณัฑ�

ให�ตรงความต�องการมากข�น้

การแก�ไขป�ญหาจ�ดบกพร�อง

“Pain Points”

มากกว�าการปล�อยกู�
ธอส. คอืเพ�อ่นคู�คดิเร�อ่งบ�านท่ีพร�อมเติบโตเคยีงข�างผู�ประกอบการอสังหาร�มทรพัย�และ

ลูกค�าอย�างม่ันคงและย่ังยืน

ธนาคารอาคารสงเคราะห� (ธอส.) จดังานใหญ� “Developer Day 2026 : Growth and Sustainable Together”

กลาวในเวทีแลกเปลี่ยนมุมมองวา ธอส. พรอมรับฟงขอเสนอแนะ

และพรอมนําขอมลูท่ีไดจากผูประกอบการในวนันี ้นํามาพฒันาผลติภณัฑ

บริการ และตอยอดเปนนวัตกรรมที่เกิดประโยชนกับทั้งผูประกอบการ

และลกูคามากท่ีสดุ ซึง่มุงไปสูการเปนองคกรแหงการเรยีนรู และนวตักรรม

เพือ่เปนธนาคารท่ีดท่ีีสดุสําหรบัการมบีานอยางยัง่ยนื อกีท้ังยังมุงมัน่เดนิหนา

ตามพันธกิจทําใหคนไทยมีบานควบคูกับการสนับสนุนการเติบโตของ

ภาคอสังหาริมทรัพย ท่ีเปนกลไกสําคัญในการขับเคลื่อนเศรษฐกิจไทย

รวมถึงทําหนาที่ เปนตัวแทนสะทอนขอเสนอเชิงนโยบายตอภาครัฐ

เพื่อสงเสริมการพัฒนาภาคอสังหาริมทรัพยใหเติบโต

เพือ่รวมแลกเปลีย่นมมุมองกบัผูประกอบการ และภาคสวนทีเ่กีย่วของ พรอมขบัเคลือ่นอตุสาหกรรมใหเตบิโตทามกลางความทาทายดานเศรษฐกจิ
ตอกยํ้าบทบาทใหมของธนาคารอาคารสงเคราะห ภายใตแนวคิด “Beyond Housing Bank” มากกวาการปลอยกู ธอส. คือเพื่อนคูคิดเรื่องบาน
ที่พรอมเติบโตเคียงขางผูประกอบการอสังหาริมทรัพยและลูกคาอยางมั่นคงและยั่งยืน

ภายในงานไดมเีวทแีลกเปล่ียนมุมมอง ในหัวขอ Growth and Sustainable Together  โดยม ีดร.มหทัธนะ อมัพรพสิฏิฐ กรรมการผูจดัการ (ธอส.)
ผศ.ดร.เกษรา ธัญลักษณภาคย กรรมการผูจัดการ บริษัทเสนา ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) นายธีระ ทองวิไล ประธานเจาหนาที่บริหาร
บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) นางสาวนาถวนิต รวมทรัพย กรรมการผู จัดการ บริษัท วิถีไทย เรียลเอสเตท จํากัด
และนายอธภิทัร รวมทรัพย กรรมการผูจดัการ บรษิทั วถิไีทย เรยีลเอสเตท จํากดั รวมแลกเปลีย่นความคดิเหน็ในดานแนวทางความรวมมอืในการผลกัดนั
ภาคอสังหาริมทรัพยใหเติบโตอยางยั่งยืน ภายใตความทาทายทางเศรษฐกิจรอบดาน รวมถึงแนวทางในการเพิ่มโอกาสใหประชาชนทุกกลุม
สามารถเขาถึงสินเชื่อไดมากขึ้น ผานความรวมมือในโครงการตางๆ

บทบาทของธนาคารอาคารสงเคราะห� และแนวคดิ "Beyond Housing Bank"
ธนาคารอาคารสงเคราะหไดปรับบทบาทจากการเปนเพียงผูใหสินเช่ือ ไปสูการเปนสถาบันการเงินท่ีเกื้อหนุนระบบนิเวศของอุตสาหกรรม
อสังหาริมทรัพยผานนโยบาย "Beyond Housing Bank" ซึ่งประกอบดวยแนวทางสําคัญดังนี้ :

4วารสารศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ โดย ธนาคารอาคารสงเคราะห์ REAL ESTATE INFORMATION CENTER JOURNAL BY G H BANK



Growth and
Sustainable
Together

ดร.มหัทธนะ อัมพรพ�สิฏฐ�ดร.มหัทธนะ อัมพรพ�สิฏฐ�
กรรมการผู�บร�หาร
ธนาคารอาคารสงเคราะห�

โครงการ โรงเร�ยนการเง�น

การร�วมมอืกับผู�ประกอบการเพ�อ่ "บ�มเพาะ"

และสร�างความรู�ความเข�าใจทางการเง�น (Financial Literacy)

ให�แก�ผู�ท่ียังไม�พร�อมกู� โดยเฉพาะกลุ�มอาชพีอิสระ

เพ�อ่เตร�ยมความพร�อมในการเข�าสู�ระบบสินเชือ่ในอนาคต

มุ�งเน�นการปรบัปรงุกระบวนการทํางานให�รวดเรว็

และลดขัน้ตอนท่ีซบัซ�อน โดยใช�เทคโนโลยแีละฐานข�อมูลขนาดใหญ�

(Big Data) มาช�วยในการว�เคราะห�และพฒันาผลิตภณัฑ�

ให�ตรงความต�องการมากข�น้

การแก�ไขป�ญหาจ�ดบกพร�อง

“Pain Points”

มากกว�าการปล�อยกู�
ธอส. คอืเพ�อ่นคู�คดิเร�อ่งบ�านท่ีพร�อมเติบโตเคยีงข�างผู�ประกอบการอสังหาร�มทรพัย�และ

ลูกค�าอย�างม่ันคงและย่ังยืน

ธนาคารอาคารสงเคราะห� (ธอส.) จดังานใหญ� “Developer Day 2026 : Growth and Sustainable Together”

กลาวในเวทีแลกเปล่ียนมุมมองวา ธอส. พรอมรับฟงขอเสนอแนะ

และพรอมนําขอมลูทีไ่ดจากผูประกอบการในวนันี ้นํามาพัฒนาผลติภณัฑ

บริการ และตอยอดเปนนวัตกรรมที่เกิดประโยชนกับทั้งผูประกอบการ

และลูกคามากท่ีสุด ซึง่มุงไปสูการเปนองคกรแหงการเรยีนรู และนวตักรรม

เพือ่เปนธนาคารทีด่ทีีส่ดุสําหรบัการมบีานอยางยัง่ยนื อกีทัง้ยังมุงมัน่เดนิหนา

ตามพันธกิจทําใหคนไทยมีบานควบคูกับการสนับสนุนการเติบโตของ

ภาคอสังหาริมทรัพย ที่เปนกลไกสําคัญในการขับเคล่ือนเศรษฐกิจไทย

รวมถึงทําหนาที่ เปนตัวแทนสะทอนขอเสนอเชิงนโยบายตอภาครัฐ

เพื่อสงเสริมการพัฒนาภาคอสังหาริมทรัพยใหเติบโต

เพือ่รวมแลกเปลีย่นมมุมองกบัผูประกอบการ และภาคสวนทีเ่กีย่วของ พรอมขบัเคลือ่นอตุสาหกรรมใหเตบิโตทามกลางความทาทายดานเศรษฐกจิ
ตอกยํ้าบทบาทใหมของธนาคารอาคารสงเคราะห ภายใตแนวคิด “Beyond Housing Bank” มากกวาการปลอยกู ธอส. คือเพื่อนคูคิดเรื่องบาน
ที่พรอมเติบโตเคียงขางผูประกอบการอสังหาริมทรัพยและลูกคาอยางมั่นคงและยั่งยืน

ภายในงานไดมเีวทแีลกเปล่ียนมมุมอง ในหัวขอ Growth and Sustainable Together  โดยม ีดร.มหทัธนะ อมัพรพสิฏิฐ กรรมการผูจดัการ (ธอส.)
ผศ.ดร.เกษรา ธัญลักษณภาคย กรรมการผูจัดการ บริษัทเสนา ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) นายธีระ ทองวิไล ประธานเจาหนาที่บริหาร
บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) นางสาวนาถวนิต รวมทรัพย กรรมการผู จัดการ บริษัท วิถีไทย เรียลเอสเตท จํากัด
และนายอธภิทัร รวมทรพัย กรรมการผูจดัการ บรษิทั วถิไีทย เรยีลเอสเตท จํากดั รวมแลกเปลีย่นความคดิเหน็ในดานแนวทางความรวมมอืในการผลกัดนั
ภาคอสังหาริมทรัพยใหเติบโตอยางยั่งยืน ภายใตความทาทายทางเศรษฐกิจรอบดาน รวมถึงแนวทางในการเพิ่มโอกาสใหประชาชนทุกกลุม
สามารถเขาถึงสินเชื่อไดมากขึ้น ผานความรวมมือในโครงการตางๆ

บทบาทของธนาคารอาคารสงเคราะห� และแนวคดิ "Beyond Housing Bank"
ธนาคารอาคารสงเคราะหไดปรับบทบาทจากการเปนเพียงผูใหสินเช่ือ ไปสูการเปนสถาบันการเงินท่ีเกื้อหนุนระบบนิเวศของอุตสาหกรรม
อสังหาริมทรัพยผานนโยบาย "Beyond Housing Bank" ซึ่งประกอบดวยแนวทางสําคัญดังนี้ :

5วารสารศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ โดย ธนาคารอาคารสงเคราะห์ REAL ESTATE INFORMATION CENTER JOURNAL BY G H BANK



การพฒันา Behavior Score กลยุทธ�การปรบัตวั
ของผู�ประกอบการอสงัหาร�มทรพัย�

เน�นความคล�องตัว (Agility) และการบร�หารจดัการ
แบบผู�ประกอบการรายย�อย เพ�อ่ความรวดเรว็,

โดยมีการปรบัรปูแบบผลิตภัณฑ�
เช�น การเปลีย่นจากขายเป�นเช�า หร�อโครงการ "อยู�ก�อนซือ้"

เพ�อ่สร�างว�นัยทางการเง�นให�ลกูค�าก�อนกู�จร�ง
 นอกจากนีย้งัให�ความสําคัญกับกลุ�มบ�านแนวราบ

และคอนโดมิเนียมท่ีตอบโจทย�
ความต�องการจร�ง (Real Demand)

กลุ�มผู�ประกอบการรายใหญ�

ใช�ข�อได�เปร�ยบด�านขนาดธุรกิจท่ีเล็ก
ในการบร�หารจดัการเชงิลึก

เข�าถงึกลุ�มลูกค�าเฉพาะเจาะจง เช�น กลุ�มอาชพีอิสระ
(Freelance) และเน�นผลติภัณฑ�ระดบัราคาล�านต�นๆ

ท่ีมียอดผ�อนชําระใกล�เคยีงกบัค�าเช�า
เพ�อ่จ�งใจให�ผู�เช�าเปล่ียนมาเป�นเจ�าของท่ีอยู�อาศยั

กลุ�มผู�ประกอบการรายย�อย

เสาหลักที่ 2. Smart Growth
ผ�าน Asset Quality Management

เสาหลักที่ 3. Customer Obsession
เข�าใจให�ลกึซ้ึง เข�าถงึด�วยเทคโนโลยี รู�จักลกูค�าผ�านข�อมูล

กลยุทธ�ท้ัง เสาหลกั
ขบัเคลือ่นภายใต� เป�าหมายท่ียิ�งใหญ�

มากกว�าเพ�ยงการรบัฝากเง�นหร�อปล�อยสินเชือ่
แต�คอืการเป�นกลไกหลักในการช�วยให�

“คนไทยมีบ�านได�อย�างมั่นคงยั่งยืน”
และช�วยขับเคลือ่นภาคอสงัหาร�มทรพัย�

รวมถงึเศรษฐกิจไทยให�เตบิโตไปพร�อมกัน

เสาหลักที่ 4. Digital Transformation 
เร��มจากโครงสร�างพ�้นฐานดิจ�ทัลที่แข็งแกร�ง

เสาหลักที่ 5. People  First
ภายใต�แนวคิด Empower People

เสาหลักที่ 1. Immediate-to-Home
ทําทันที ให�มีบ�าน ธนาคารเขาใจปญหาและเล็งเห็นวาการใชระบบ Scoring แบบเดิม

ไมเอ้ือตอกลุมอาชีพอิสระนั้น ธนาคารจึงนํา AI มาวิเคราะหขอมูล
ยอนหลัง (Big Data) ทั้งขอมูลในชวง 10 ปหลังและขอมูลสะสมกวา
72 ป เพื่อประเมินผลเปรียบเทียบกับความเปนจริง ระบบใหมนี้จะ
มุงเนนไปที่ "คะแนนพฤติกรรม" หรือ Behavior Score  ซึ่งไมไดดู
เพียงแคการออมเงินหรือการมีเงินฝากอยางเดียว แตใช AI คํานวณ
พฤตกิรรมรอบดานเพือ่ใหสะทอนความสามารถในการชําระหนีท่ี้แทจรงิ
 

จากเวทเีสวนาในภาคสวนของผูประกอบการ ไดนําเสนอการปรบักลยทุธ
เพือ่ปรบัตัวกาวขามสถานการณปญหา ในรูปแบบและวธีิการทีแ่ตกตางกนั
ตามขนาดของธุรกิจและกลุมเปาหมาย 

ระบบ Scoring แบบใหมน้ี ถูกออกแบบมาเพื่อใหธนาคารสามารถ
"ปลอยสินเช่ือไดงายขึ้นและมากขึ้น" โดยเนนใหตรงกับกลุมคนที่มี
ความสามารถในการชําระหน้ีจริงๆ นอกจากนี้ ธนาคารยังมีแนวคิด
ที่จะนําขอมูลจากฝ งผู ประกอบการ (Developer) มาเขาระบบ
เพื่อชวยในการวิเคราะหขอมูลลูกคาใหรอบดานยิ่งขึ้น

ทัง้หมดนีเ้ปนการกาวขามเกณฑ DSR (Debt Service Ratio) แบบเดมิ
ในกลุมลกูคาทีม่ภีาระหนีอ้ืน่ๆ เชน หนีบ้ตัรเครดติ หรอืสนิเช่ือสวนบคุคล
จนทําใหสดัสวนภาระหนีต้อรายได (DSR) เกนิเกณฑปกตนิัน้ การใช AI
และพฤติกรรมการผอนชําระผานโครงการ "โรงเรยีนการเงิน" เปนระยะเวลา
12 - 24 เดอืน จะเปนขอพสิจูนวาลกูคามวีนิยัในการจดัการเงนิ ซึง่ระบบ
Scoring ใหมจะชวยเปดโอกาสใหคนกลุมนีเ้ขาถงึสนิเชือ่บานได แทนที่
จะถูกปฏิเสธทันทีตามเกณฑมาตรฐานของธนาคารทั่วไป

ปญหาด้ังเดมิของกลุมอาชพีอิสระ คอืการมคีวามสามารถในการจายเงนิจรงิ
แตขาด "รูปแบบ" หรือเอกสารยืนยัน เชน สลิปเงินเดือน การนํา AI
มาชวยจับขอมูลที่รวมอยูใน "Data Lake" เดียวกัน จะชวยใหธนาคาร
เห็นภาพรวมความสามารถ ในการจัดการกระแสเงินสดของลูกคาได
ชดัเจนขึน้ แมลกูคาจะไมมหีลกัฐานการทํางานแบบพนกังานประจํากต็าม

ปฏิรปูกระบวนการทํางานใหทนัสมยั (Modernize) ลดขัน้ตอนการทํางาน
(Lean Process) นําเทคโนโลยีอัตโนมัติ (Automation) และ AI
เพิ่มประสิทธิภาพการทํางาน

คนเกง งานแกรง องคกรยัง่ยนื

พฒันาเทคโนโลยเีพ่ือใหบรกิารลกูคาแบบ End – to – End

พัฒนาผลิตภัณฑและบริการไดตรงตามความตองการของลูกคาแบบ
Hyper – Personalization โดยใช Big Data และAI วเิคราะหตวัตนลกูคา
เพื่อสงมอบบริการที่ “รูใจ ถูกที่ ถูกเวลา” สรางประสบการณที่ดีกวา
ใหกับลูกคา

บริหารสินทรัพยเพ่ือใหเติบโตอยางมีคุณภาพ ดวยการใช Digital,
Data Driven & Innovation การใชขอมลูวเิคราะหเพือ่ชวยเหลอืลกูคา
ปรับโครงสรางหน้ีไดตรงจุด ปองกันปญหา NPL บริหารจัดการทรัพย
NPA ไดอยางมีประสิทธิภาพ

ภายใต�แนวคิด Faster Easier Limitless 
เรว็กวา งายกวาแบบไรขดีจํากดั
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การพฒันา Behavior Score กลยุทธ�การปรบัตวั
ของผู�ประกอบการอสงัหาร�มทรพัย�

เน�นความคล�องตัว (Agility) และการบร�หารจดัการ
แบบผู�ประกอบการรายย�อย เพ�อ่ความรวดเรว็,

โดยมีการปรบัรปูแบบผลิตภณัฑ�
เช�น การเปลีย่นจากขายเป�นเช�า หร�อโครงการ "อยู�ก�อนซือ้"

เพ�อ่สร�างว�นัยทางการเง�นให�ลกูค�าก�อนกู�จร�ง
 นอกจากน้ียงัให�ความสําคญักับกลุ�มบ�านแนวราบ

และคอนโดมิเนียมท่ีตอบโจทย�
ความต�องการจร�ง (Real Demand)

กลุ�มผู�ประกอบการรายใหญ�

ใช�ข�อได�เปร�ยบด�านขนาดธรุกิจท่ีเล็ก
ในการบร�หารจดัการเชงิลึก

เข�าถงึกลุ�มลูกค�าเฉพาะเจาะจง เช�น กลุ�มอาชพีอิสระ
(Freelance) และเน�นผลติภณัฑ�ระดบัราคาล�านต�นๆ

ท่ีมียอดผ�อนชําระใกล�เคยีงกบัค�าเช�า
เพ�อ่จ�งใจให�ผู�เช�าเปล่ียนมาเป�นเจ�าของท่ีอยู�อาศยั

กลุ�มผู�ประกอบการรายย�อย

เสาหลักที่ 2. Smart Growth
ผ�าน Asset Quality Management

เสาหลักที่ 3. Customer Obsession
เข�าใจให�ลกึซึง้ เข�าถงึด�วยเทคโนโลยี รู�จักลกูค�าผ�านข�อมูล

กลยุทธ�ท้ัง เสาหลกั
ขบัเคลือ่นภายใต� เป�าหมายท่ียิ�งใหญ�

มากกว�าเพ�ยงการรบัฝากเง�นหร�อปล�อยสินเชือ่
แต�คอืการเป�นกลไกหลักในการช�วยให�

“คนไทยมีบ�านได�อย�างมั่นคงยั่งยืน”
และช�วยขับเคลือ่นภาคอสงัหาร�มทรพัย�

รวมถงึเศรษฐกิจไทยให�เตบิโตไปพร�อมกัน

เสาหลักที่ 4. Digital Transformation 
เร��มจากโครงสร�างพ�้นฐานดิจ�ทัลที่แข็งแกร�ง

เสาหลักที่ 5. People  First
ภายใต�แนวคิด Empower People

เสาหลักที่ 1. Immediate-to-Home
ทําทันที ให�มีบ�าน ธนาคารเขาใจปญหาและเล็งเห็นวาการใชระบบ Scoring แบบเดิม

ไมเอื้อตอกลุมอาชีพอิสระน้ัน ธนาคารจึงนํา AI มาวิเคราะหขอมูล
ยอนหลัง (Big Data) ทั้งขอมูลในชวง 10 ปหลังและขอมูลสะสมกวา
72 ป เพื่อประเมินผลเปรียบเทียบกับความเปนจริง ระบบใหมนี้จะ
มุงเนนไปที่ "คะแนนพฤติกรรม" หรือ Behavior Score  ซึ่งไมไดดู
เพียงแคการออมเงินหรือการมีเงินฝากอยางเดียว แตใช AI คํานวณ
พฤตกิรรมรอบดานเพือ่ใหสะทอนความสามารถในการชําระหนีท่ี้แทจรงิ
 

จากเวทเีสวนาในภาคสวนของผูประกอบการ ไดนําเสนอการปรบักลยทุธ
เพือ่ปรบัตัวกาวขามสถานการณปญหา ในรปูแบบและวธิกีารทีแ่ตกตางกนั
ตามขนาดของธุรกิจและกลุมเปาหมาย 

ระบบ Scoring แบบใหมนี้ ถูกออกแบบมาเพื่อใหธนาคารสามารถ
"ปลอยสินเช่ือไดงายขึ้นและมากขึ้น" โดยเนนใหตรงกับกลุมคนที่มี
ความสามารถในการชําระหน้ีจริงๆ นอกจากนี้ ธนาคารยังมีแนวคิด
ที่จะนําขอมูลจากฝ งผู ประกอบการ (Developer) มาเขาระบบ
เพื่อชวยในการวิเคราะหขอมูลลูกคาใหรอบดานยิ่งขึ้น

ทัง้หมดนีเ้ปนการกาวขามเกณฑ DSR (Debt Service Ratio) แบบเดมิ
ในกลุมลกูคาทีม่ภีาระหนีอ้ืน่ๆ เชน หนีบ้ตัรเครดติ หรอืสนิเช่ือสวนบคุคล
จนทําใหสดัสวนภาระหนีต้อรายได (DSR) เกนิเกณฑปกตินัน้ การใช AI
และพฤติกรรมการผอนชําระผานโครงการ "โรงเรยีนการเงนิ" เปนระยะเวลา
12 - 24 เดอืน จะเปนขอพสิจูนวาลกูคามวีนิยัในการจดัการเงนิ ซึง่ระบบ
Scoring ใหมจะชวยเปดโอกาสใหคนกลุมนีเ้ขาถงึสนิเชือ่บานได แทนที่
จะถูกปฏิเสธทันทีตามเกณฑมาตรฐานของธนาคารทั่วไป

ปญหาด้ังเดมิของกลุมอาชีพอสิระ คอืการมคีวามสามารถในการจายเงนิจรงิ
แตขาด "รูปแบบ" หรือเอกสารยืนยัน เชน สลิปเงินเดือน การนํา AI
มาชวยจับขอมูลที่รวมอยูใน "Data Lake" เดียวกัน จะชวยใหธนาคาร
เห็นภาพรวมความสามารถ ในการจัดการกระแสเงินสดของลูกคาได
ชดัเจนขึน้ แมลกูคาจะไมมหีลกัฐานการทํางานแบบพนกังานประจํากต็าม

ปฏิรปูกระบวนการทํางานใหทนัสมยั (Modernize) ลดขัน้ตอนการทํางาน
(Lean Process) นําเทคโนโลยีอัตโนมัติ (Automation) และ AI
เพิ่มประสิทธิภาพการทํางาน

คนเกง งานแกรง องคกรยัง่ยนื

พฒันาเทคโนโลยเีพือ่ใหบรกิารลูกคาแบบ End – to – End

พัฒนาผลิตภัณฑและบริการไดตรงตามความตองการของลูกคาแบบ
Hyper – Personalization โดยใช Big Data และAI วเิคราะหตวัตนลกูคา
เพื่อสงมอบบริการที่ “รูใจ ถูกที่ ถูกเวลา” สรางประสบการณที่ดีกวา
ใหกับลูกคา

บริหารสินทรัพยเพ่ือใหเติบโตอยางมีคุณภาพ ดวยการใช Digital,
Data Driven & Innovation การใชขอมลูวเิคราะหเพือ่ชวยเหลอืลกูคา
ปรับโครงสรางหน้ีไดตรงจุด ปองกันปญหา NPL บริหารจัดการทรัพย
NPA ไดอยางมีประสิทธิภาพ

ภายใต�แนวคิด Faster Easier Limitless 
เรว็กวา งายกวาแบบไรขดีจํากดั
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ผศ.ดร.เกษรา ธัญลักษณ�ภาคย� ผศ.ดร.เกษรา ธัญลักษณ�ภาคย� 
กรรมการผู�จัดการ บมจ.เสนาดีเวลลอปเม�นท� 

คุณธีระ ทองว�ไลคุณธีระ ทองว�ไล
กรรมการผู�จัดการกลุ�มธุรกิจทาวน�เฮาส�
บมจ.พฤกษา เร�ยลเอสเตท

คุณนาถวนิต รวมทรัพย�
และนายอธิภัทร รวมทรัพย�
คุณนาถวนิต รวมทรัพย�
และนายอธิภัทร รวมทรัพย�
ผู�บร�หารจากบร�ษัท ว�ถีไทย เร�ยลเอสเตท จํากัด
(เพลิน เพลิน คอนโด)

คุณอธิภัทร รวมทรัพย�คุณอธิภัทร รวมทรัพย�
ผู�บร�หารจากบร�ษัท ว�ถีไทย เร�ยลเอสเตท จํากัด
(เพลิน เพลิน คอนโด)

โรงเร�ยนการเง�น
เป�นเคร�อ่งมือพ�สจูน�พฤตกิรรมการจดัการกระแสเง�นสด

หากลูกค�าสามารถออมเง�นตามยอดผ�อนจร�ง ได�ต�อเน่ือง 12-24 เดือน
ธนาคารควรพ�จารณาอนมัุตสิินเชือ่

โดยไม�ยดึติดกับเกณฑ� DSR แบบเดมิเพ�ยงอย�างเดยีว
และวนัน้ีขอช่ืนชม ธอส. ว�าเป�นธนาคารเดียวทีมี่พันธกิจ

อยากให�คนไทยมีบ�านอย�างแท�จร�ง

“มากกว�าเพ�ยงการหวงัผลกําไรจากดอกเบ้ีย” พฤกษาให�ความสําคัญ
กับการเปล่ียนผู�ท่ีเดนิเข�ามาในโครงการ

ให�กลายเป�นเจ�าของบ�านจร�งผ�านหลายแนวทาง
เช�น โครงการ "พฤกษา พ�เดย�" (อยู�ก�อนซ้ือ)

เป�นโปรแกรมท่ีช�วยให�ลูกค�าได�เข�าอยู�อาศยัก�อน
เพ�อ่ใช�เวลาในช�วงน้ันในการ

สร�างว�นยัทางการเง�น และเตร�ยมความพร�อมก�อนการยืน่กู�จร�ง

ป�ดยอดหนี้เล็กๆ
ธอส. เข�ามาช�วยดูแลกลุ�มคนท่ีมหีน้ีรายย�อยเหล�าน้ี
ไม�ว�าจะเป�นการปล�อยสินเชือ่อ�ปโภคบร�โภค แยกจาก

วงเง�นบ�าน หร�อการจบัมือกับพนัธมิตรธนาคารอ่ืนเพ�อ่

“ให�ลกูค�าสามารถเร��มต�นชวี�ตใหม�และมีบ�านได�”

Condo Low Rise
8 ชัน้ ขนาดห�อง 33 ตารางเมตร

“ล�านต�นๆ”ในระดับราคา
จ�ดแขง็สําคญั คอืการทําราคาให�ยอดผ�อนชําระ

ต�อเดอืนใกล�เคยีงกบัค�าเช�าหอพกั เพ�อ่จ�งใจให�ผู�บร�โภค
ให�เปล่ียนสถานะจากผู�เช�ามาเป�นเจ�าของท่ีอยู�อาศยั

การเปนผูประกอบการขนาดเล็ก ทําใหสามารถลงรายละเอียดเชิงลึก
(Down Detail) ในการแกปญหาใหแกลูกคาไดดีกวา โดยเฉพาะการ
จบักลุมลกูคาทีเ่ฉพาะเจาะจง เชน กลุมอาชีพอิสระ วิถไีทยเนนการพฒันา
คอนโดมิเนียมรูปแบบมาตรฐานคือ Low Rise 8 ชั้น ขนาดหอง 33
ตารางเมตร ในระดับราคา "ลานตนๆ" เพราะเชื่อวาเปนราคาที่ลูกคา
กลุมเปาหมายมีศักยภาพ เพียงพอ ที่จะตัดสินใจซื้อซึ่งในประเด็นน้ีถือ
เปนจดุแขง็สําคัญ คือการทําราคาใหยอดผอนชําระตอเดอืนใกลเคยีงกบั
คาเชาหอพกั เพือ่จงูใจใหผูบรโิภคใหเปลีย่นสถานะจากผูเชามาเปนเจาของ
ทีอ่ยูอาศยั ซึง่เปนแนวทางทีช่วยใหโครงการยงัคงมยีอดจองอยางตอเนือ่ง
แมในสภาวะเศรษฐกิจที่ยากลําบาก

เช่ือม่ันวาคนไทยยังคงตองการมีบาน เพ่ือความมัน่คงในชีวติแตปญหาหลกัคอื
"ความพรอม" และความกงัวลวาปนีเ้ปนจงัหวะทีเ่หมาะสมในการกอหนี้
ระยะยาว 30 ปหรือไม เพราะในปจจุบันรายไดของผูบริโภคเติบโตชา
กวาราคาอสงัหารมิทรพัยท่ีพุงสงูขึน้ ทําใหเกดิชองวาง (Gap) ท่ีกวางข้ึนเร่ือยๆ
ผูประกอบการจึงตองพฒันาสนิคาใหมปีระสทิธภิาพสงูสุดเพือ่ตอบโจทย
ลูกคาที่มีจํานวนลดลง (Leads นอยลง) อุปสรรคใหญที่ทําใหคนกูบาน
ไมผาน คือการมีหนี้บัตรเครดิตหรือสินเชื่อสวนบุคคล ซึ่งหลายกรณี
ไมไดเกดิจากความฟุมเฟอย แตเกดิจากความจําเปน เชน คารกัษาพยาบาล
ของคนในครอบครัวหนี้กอนเล็กๆ เพียงไมก่ีหมื่นบาทสามารถขยายตัว
เปนหลักแสนจากดอกเบี้ยที่สูง และกลายเปนตัวบล็อกไมใหคนเขาถึง
สนิเชือ่ทีอ่ยูอาศยัไดหาก ธอส. เขามาชวยดแูลกลุมคนท่ีมหีนีร้ายยอยเหลาน้ี
ไมวาจะเปนการปลอยสินเชื่ออุปโภคบริโภค แยกจากวงเงินบาน
หรอืการจบัมือกบัพนัธมิตรธนาคารอ่ืนเพือ่ "ปดยอดหนีเ้ลก็ๆ" ใหลกูคา
สามารถเริม่ตนชวีติใหมและมีบานได จะชวยสรางความยัง่ยนืใหกบั
ภาคธรุกจิที่อยูอาศัยของประเทศไทย

การปรับตัวที่รวดเร็วของกลุมพฤกษา คือการใชกลยุทธแบบ "ปลาเล็ก"
ทีว่ายน้ําเรว็ เพือ่ตอบสนองตลาดทีเ่ปลีย่นไว พฤกษา ไมตองการตดิกบัดกั
ความสําเร็จเดิมที่เปนบริษัทใหญ แตเลือกที่จะคิดแบบ "ปลาเล็ก"
เพราะปลาเล็กจะวายนํ้าไดเร็วขึ้น คิดและทําสิ่งตางๆ ไดงายขึ้นทําให
ตอบสนองตอความตองการของลูกคาไดทันทวงที ในชวงที่ผานมา
เหตกุารณแผนดนิไหว สงผลใหตลาดคอนโดมเินยีมเงยีบเหงาลงชัว่คราว
แตใชเวลาเพยีงไมนานก็สามารถกลบัมาฟนตัวได ซึง่สะทอนวาผูประกอบการ
ตองมีความสามารถในการปรับตัวใหเร็วเพื่อรับมือกับสถานการณ
ทีเ่ปลีย่นแปลงวนัน้ียงัคงเชือ่มัน่วา "คนไทยยงัตองการมบีาน" และการมีบาน
ยังเปนความจําเปนพื้นฐาน แมขอมูลบางสวนจะระบุวาคนรุนใหม
ไมอยากมีบุตรหรือหันไปเชาแทน แตจากการดําเนินงานจริงยังพบวา
ความตองการซือ้ทีอ่ยูอาศยัเพ่ือความมัน่คง ยังมีอยูสงู เชน กลุมทาวนโฮม
แมจะเปนกลุมทีม่กํีาลงัซือ้ไมสงูมาก แตกลบัมกีารดดีตวัขึน้มาไดคอนขางดี
ในชวงตนปนีโ้ดยไดรบัการสนบัสนนุ ดานสนิเชือ่จาก ธอส. อยางใกลชิด

ตลาดในปจจุบันเผชิญกับอัตราการโอนกรรมสิทธิ์ที่ลดลงอยางมาก
เมือ่เทยีบกบัยอดจองและยอดทําสญัญา, โดยเกดิจาก 2 ปจจยัหลกัคอื
"การปฏเิสธตัวเอง" (ลกูคากังวลเรือ่งเศรษฐกจิและความมัน่คงของรายได)
และ "การไมผานเกณฑสนิเชือ่" (Pre-approve ไมผาน) ปญหาในอดีต
คือกลุมอาชีพอิสระที่ไมมีสลิปเงินเดือน มีความสามารถแตไมมีรูปแบบ
เอกสารยืนยัน แตปญหาปจจุบันที่ใหญกวาคือ "กลุมคนกินเงินเดือน
ทีม่หีน้ีครวัเรอืนสูง" เชน หนีบ้ตัรเครดติ ซึง่ทําใหสดัสวนภาระหนีต้อรายได
(DSR) เกนิเกณฑ แมลูกคาจะพสิจูนไดวาสามารถผอนชําระไดจรงิกต็าม
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โรงเร�ยนการเง�น
เป�นเคร�อ่งมือพ�สูจน�พฤติกรรมการจัดการกระแสเง�นสด

หากลกูค�าสามารถออมเง�นตามยอดผ�อนจร�ง ได�ต�อเน่ือง 12-24 เดือน
ธนาคารควรพ�จารณาอนมัุติสินเชือ่

โดยไม�ยดึติดกับเกณฑ� DSR แบบเดิมเพ�ยงอย�างเดียว
และวนัน้ีขอชืน่ชม ธอส. ว�าเป�นธนาคารเดียวทีมี่พันธกิจ

อยากให�คนไทยมีบ�านอย�างแท�จร�ง

“มากกว�าเพ�ยงการหวงัผลกําไรจากดอกเบ้ีย” พฤกษาให�ความสําคัญ
กับการเปล่ียนผู�ท่ีเดนิเข�ามาในโครงการ

ให�กลายเป�นเจ�าของบ�านจร�งผ�านหลายแนวทาง
เช�น โครงการ "พฤกษา พ�เดย�" (อยู�ก�อนซือ้)

เป�นโปรแกรมท่ีช�วยให�ลกูค�าได�เข�าอยู�อาศยัก�อน
เพ�อ่ใช�เวลาในช�วงน้ันในการ

สร�างว�นยัทางการเง�น และเตร�ยมความพร�อมก�อนการย่ืนกู�จร�ง

ป�ดยอดหนี้เล็กๆ
ธอส. เข�ามาช�วยดูแลกลุ�มคนท่ีมหีน้ีรายย�อยเหล�าน้ี
ไม�ว�าจะเป�นการปล�อยสินเชือ่อ�ปโภคบร�โภค แยกจาก

วงเง�นบ�าน หร�อการจับมือกับพนัธมิตรธนาคารอ่ืนเพ�อ่

“ให�ลกูค�าสามารถเร��มต�นชวี�ตใหม�และมีบ�านได�”

Condo Low Rise
8 ชัน้ ขนาดห�อง 33 ตารางเมตร

“ล�านต�นๆ”ในระดับราคา
จ�ดแขง็สําคญั คอืการทําราคาให�ยอดผ�อนชําระ

ต�อเดอืนใกล�เคยีงกบัค�าเช�าหอพกั เพ�อ่จ�งใจให�ผู�บร�โภค
ให�เปล่ียนสถานะจากผู�เช�ามาเป�นเจ�าของท่ีอยู�อาศยั

การเปนผูประกอบการขนาดเล็ก ทําใหสามารถลงรายละเอียดเชิงลึก
(Down Detail) ในการแกปญหาใหแกลูกคาไดดีกวา โดยเฉพาะการ
จบักลุมลกูคาทีเ่ฉพาะเจาะจง เชน กลุมอาชพีอิสระ วถิไีทยเนนการพฒันา
คอนโดมิเนียมรูปแบบมาตรฐานคือ Low Rise 8 ชั้น ขนาดหอง 33
ตารางเมตร ในระดับราคา "ลานตนๆ" เพราะเชื่อวาเปนราคาที่ลูกคา
กลุมเปาหมายมีศักยภาพ เพียงพอ ที่จะตัดสินใจซ้ือซ่ึงในประเด็นน้ีถือ
เปนจดุแขง็สําคญั คอืการทําราคาใหยอดผอนชําระตอเดอืนใกลเคยีงกบั
คาเชาหอพัก เพือ่จงูใจใหผูบรโิภคใหเปลีย่นสถานะจากผูเชามาเปนเจาของ
ทีอ่ยูอาศยั ซึง่เปนแนวทางทีช่วยใหโครงการยังคงมียอดจองอยางตอเนือ่ง
แมในสภาวะเศรษฐกิจที่ยากลําบาก

เชือ่มัน่วาคนไทยยงัคงตองการมีบาน เพือ่ความมัน่คงในชีวติแตปญหาหลกัคือ
"ความพรอม" และความกงัวลวาปนีเ้ปนจังหวะทีเ่หมาะสมในการกอหนี้
ระยะยาว 30 ปหรือไม เพราะในปจจุบันรายไดของผูบริโภคเติบโตชา
กวาราคาอสงัหารมิทรพัยท่ีพุงสงูขึน้ ทําใหเกดิชองวาง (Gap) ท่ีกวางข้ึนเรือ่ยๆ
ผูประกอบการจึงตองพฒันาสนิคาใหมปีระสิทธภิาพสงูสุดเพือ่ตอบโจทย
ลูกคาที่มีจํานวนลดลง (Leads นอยลง) อุปสรรคใหญที่ทําใหคนกูบาน
ไมผาน คือการมีหนี้บัตรเครดิตหรือสินเชื่อสวนบุคคล ซึ่งหลายกรณี
ไมไดเกดิจากความฟุมเฟอย แตเกดิจากความจําเปน เชน คารกัษาพยาบาล
ของคนในครอบครัวหนี้กอนเล็กๆ เพียงไมก่ีหมื่นบาทสามารถขยายตัว
เปนหลักแสนจากดอกเบี้ยที่สูง และกลายเปนตัวบล็อกไมใหคนเขาถึง
สนิเชือ่ทีอ่ยูอาศยัไดหาก ธอส. เขามาชวยดแูลกลุมคนทีม่หีนีร้ายยอยเหลาน้ี
ไมวาจะเปนการปลอยสินเชื่ออุปโภคบริโภค แยกจากวงเงินบาน
หรอืการจับมือกบัพนัธมิตรธนาคารอืน่เพือ่ "ปดยอดหนีเ้ลก็ๆ" ใหลกูคา
สามารถเริม่ตนชวีติใหมและมีบานได จะชวยสรางความยัง่ยนืใหกบั
ภาคธรุกจิที่อยูอาศัยของประเทศไทย

การปรับตัวที่รวดเร็วของกลุมพฤกษา คือการใชกลยุทธแบบ "ปลาเล็ก"
ทีว่ายน้ําเรว็ เพือ่ตอบสนองตลาดทีเ่ปลีย่นไว พฤกษา ไมตองการตดิกบัดกั
ความสําเร็จเดิมที่เปนบริษัทใหญ แตเลือกที่จะคิดแบบ "ปลาเล็ก"
เพราะปลาเล็กจะวายนํ้าไดเร็วขึ้น คิดและทําสิ่งตางๆ ไดงายขึ้นทําให
ตอบสนองตอความตองการของลูกคาไดทันทวงที ในชวงที่ผานมา
เหตกุารณแผนดนิไหว สงผลใหตลาดคอนโดมเินยีมเงยีบเหงาลงชัว่คราว
แตใชเวลาเพยีงไมนานก็สามารถกลบัมาฟนตัวได ซึง่สะทอนวาผูประกอบการ
ตองมีความสามารถในการปรับตัวใหเร็วเพื่อรับมือกับสถานการณ
ทีเ่ปลีย่นแปลงวนัน้ียงัคงเชือ่มัน่วา "คนไทยยงัตองการมบีาน" และการมีบาน
ยังเปนความจําเปนพ้ืนฐาน แมขอมูลบางสวนจะระบุวาคนรุนใหม
ไมอยากมีบุตรหรือหันไปเชาแทน แตจากการดําเนินงานจริงยังพบวา
ความตองการซือ้ทีอ่ยูอาศยัเพือ่ความมัน่คง ยงัมอียูสงู เชน กลุมทาวนโฮม
แมจะเปนกลุมท่ีมกํีาลงัซือ้ไมสงูมาก แตกลบัมกีารดดีตวัขึน้มาไดคอนขางดี
ในชวงตนปนีโ้ดยไดรบัการสนบัสนนุ ดานสนิเชือ่จาก ธอส. อยางใกลชดิ

ตลาดในปจจุบันเผชิญกับอัตราการโอนกรรมสิทธิ์ที่ลดลงอยางมาก
เมือ่เทยีบกบัยอดจองและยอดทําสญัญา, โดยเกดิจาก 2 ปจจัยหลกัคอื
"การปฏเิสธตัวเอง" (ลกูคากังวลเรือ่งเศรษฐกจิและความมัน่คงของรายได)
และ "การไมผานเกณฑสนิเชือ่" (Pre-approve ไมผาน) ปญหาในอดีต
คือกลุมอาชีพอิสระที่ไมมีสลิปเงินเดือน มีความสามารถแตไมมีรูปแบบ
เอกสารยืนยัน แตปญหาปจจุบันที่ใหญกวาคือ "กลุมคนกินเงินเดือน
ทีม่หีนีค้รวัเรอืนสูง" เชน หนีบ้ตัรเครดติ ซึง่ทําใหสดัสวนภาระหนีต้อรายได
(DSR) เกนิเกณฑ แมลกูคาจะพสิจูนไดวาสามารถผอนชําระไดจรงิกต็าม
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Rebalancing

ปรับสมดุล ฟ��นฟ�ตลาดปรับสมดุล ฟ��นฟ�ตลาด
& Revival

ธอส. ขานรับนโยบาย “การเปลี่ยนผ�านพลังงานสะอาดของรัฐบาล ท�าทายสู�โอกาสความยั่งยืน”
จัดแพ็กเกจสินเชื่ออัตราดอกเบี้ยพ�เศษสําหรับผู�ที่ต�องการที่อยู�อาศัยประหยัดพลังงาน และเป�นมิตรกับสิ�งแวดล�อม

สินเชื่อบ�าน

อยู�เย็นเป�นสุข

สินเชื่อ

บ�านเบอร� 5

2.69 %
ต�อป�

อัตราดอกเบี้ยคงที่
2 ป�เเรก

ผ�อนชําระเง�นงวด
เร��มต�น 1 ล�านละ

บาท3,200

Eco
House

2.20 %
ต�อป�

อัตราดอกเบี้ยป�เเรก
เร��มต�น

ผ�อนชําระเง�นงวด
เร��มต�น 1 ล�านละ

บาท2,900

ธนาคารอาคารสงเคราะห (ธอส.) ในฐานะสถาบนัการเงนิเฉพาะกจิของรฐัท่ีมีบทบาทสําคญั ในการสนบัสนนุนโยบายรฐับาลและกระทรวงการคลงั
ชวยยกระดับคุณภาพชีวิตของประชาชน เพื่อลดความเหลื่อมลํ้าทางสังคมและชวยเหลือใหคนไทย โดยเฉพาะกลุมผูมีรายไดนอยและปานกลาง
ไดมีที่อยูอาศัยเปนของตนเองอยางเหมาะสม และมีความมั่นคงดานที่อยูอาศัยอยางยั่งยืน

ในป 2569 ธอส. มุงมั่นขับเคลื่อนองคกรสูการเปนธนาคารเพื่อความยั่งยืนตามหลัก ESG โดยยกระดับการดําเนินงานที่เปนมิตรตอสิ่งแวดลอม
ดวยการพัฒนาผลติภัณฑ / บริการ และการปฏบิตังิานของธนาคารทีล่ดผลกระทบตอสิง่แวดลอม เชน เงนิฝากออมทรพัย ESG สนิเชือ่ ESG Loan
โครงการสินเช่ืออาคารคารบอนตํ่า และการยกระดับเทคโนโลยีดิจิทัลเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการใหบริการลูกคา เปนตน ดานสังคม (Social)
การปฏบัิตติอลกูคาและพนกังานอยางเปนธรรมและเทาเทยีม เพือ่คณุภาพชวีติทีด่ ีเชน การสงเสรมิการเขาถงึบรกิารทางการเงนิของผูมรีายไดนอย
โครงการสรางและซอมแซมที่อยู อาศัยเพื่อผู ดอยโอกาส ผู ยากไร ผู สูงอายุ และผู พิการ เปนตน และดานธรรมาภิบาล (Governance)
ธนาคารบูรณาการระหวางการกํากับดูแลกิจการ การบริหารความเสี่ยง และการปฏิบัติตามกฎระเบียบ เพื่อใหเกิดผลการดําเนินงานที่ดี
ทั้งดานการเงินและดานไมใชการเงิน เพื่อยกระดับสูการเปนธนาคารเพื่อความยั่งยืน และสรางความเชื่อมั่นใหแกผูมีสวนไดสวนเสีย

ธอส. ไดขานรบันโยบายการเปลีย่นผานพลงังานสะอาดและมาตรการประหยดัพลงังานของรฐับาล โดยไดจดัทําแพก็เกจสนิเชือ่อตัราดอกเบีย้พเิศษ
สําหรับผูที่ตองการที่อยูอาศัยประหยัดพลังงานและเปนมิตรกับสิ่งแวดลอม โดยสินเชื่อดังกลาว ประกอบดวย

1) สินเชื่อบานอยูเย็นเปนสุข สําหรับผูท่ีตองการซื้อ ปลูกสราง ตอเติมซอมแซม ปรับปรุง และซื้ออุปกรณฯ ที่เก่ียวกับระบบพลังงานทดแทน
 เพือ่ใหเปนทีอ่ยูอาศยัประหยดัพลงังาน (ECO House) อัตราดอกเบีย้ปแรกเริม่ตนเพียง 2.20% ตอป ผอนชําระเงนิงวด เร่ิมตนลานละ 2,900 บาท

2) สินเชื่อบานเบอร 5 สําหรับผู  ท่ีต องการซื้อ ปลูกสราง และ รีไฟแนนซท่ีอยู อาศัยท่ีไดรับการรับรองคุณสมบัติบานเบอร 5 จาก
    การไฟฟาฝายผลติแหงประเทศไทย (กฟผ.) อตัราดอกเบีย้คงที ่2 ปแรก เริม่ตนเพียง 2.69% ตอป ผอนชําระเงนิงวด เริม่ตนลานละ 3,200 บาท
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Rebalancing

ปรับสมดุล ฟ��นฟ�ตลาดปรับสมดุล ฟ��นฟ�ตลาด
& Revival

ธอส. ขานรับนโยบาย “การเปลี่ยนผ�านพลังงานสะอาดของรัฐบาล ท�าทายสู�โอกาสความยั่งยืน”
จัดแพ็กเกจสินเชื่ออัตราดอกเบี้ยพ�เศษสําหรับผู�ที่ต�องการที่อยู�อาศัยประหยัดพลังงาน และเป�นมิตรกับสิ�งแวดล�อม

สินเชื่อบ�าน

อยู�เย็นเป�นสุข

สินเชื่อ

บ�านเบอร� 5

2.69 %
ต�อป�

อัตราดอกเบี้ยคงที่
2 ป�เเรก

ผ�อนชําระเง�นงวด
เร��มต�น 1 ล�านละ

บาท3,200

Eco
House

2.20 %
ต�อป�

อัตราดอกเบี้ยป�เเรก
เร��มต�น

ผ�อนชําระเง�นงวด
เร��มต�น 1 ล�านละ

บาท2,900

ธนาคารอาคารสงเคราะห (ธอส.) ในฐานะสถาบนัการเงนิเฉพาะกจิของรฐัท่ีมีบทบาทสําคญั ในการสนบัสนนุนโยบายรฐับาลและกระทรวงการคลงั
ชวยยกระดับคุณภาพชีวิตของประชาชน เพื่อลดความเหล่ือมลํ้าทางสังคมและชวยเหลือใหคนไทย โดยเฉพาะกลุมผูมีรายไดนอยและปานกลาง
ไดมีที่อยูอาศัยเปนของตนเองอยางเหมาะสม และมีความมั่นคงดานที่อยูอาศัยอยางยั่งยืน

ในป 2569 ธอส. มุงม่ันขับเคล่ือนองคกรสูการเปนธนาคารเพื่อความยั่งยืนตามหลัก ESG โดยยกระดับการดําเนินงานที่เปนมิตรตอสิ่งแวดลอม
ดวยการพฒันาผลติภัณฑ / บริการ และการปฏบิตังิานของธนาคารทีล่ดผลกระทบตอสิง่แวดลอม เชน เงนิฝากออมทรพัย ESG สนิเชือ่ ESG Loan
โครงการสินเช่ืออาคารคารบอนตํ่า และการยกระดับเทคโนโลยีดิจิทัลเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการใหบริการลูกคา เปนตน ดานสังคม (Social)
การปฏบัิตติอลกูคาและพนกังานอยางเปนธรรมและเทาเทยีม เพือ่คณุภาพชวีติทีด่ ีเชน การสงเสรมิการเขาถงึบรกิารทางการเงนิของผูมรีายไดนอย
โครงการสรางและซอมแซมที่อยู อาศัยเพื่อผู ดอยโอกาส ผู ยากไร ผู สูงอายุ และผู พิการ เปนตน และดานธรรมาภิบาล (Governance)
ธนาคารบูรณาการระหวางการกํากับดูแลกิจการ การบริหารความเสี่ยง และการปฏิบัติตามกฎระเบียบ เพื่อใหเกิดผลการดําเนินงานที่ดี
ทั้งดานการเงินและดานไมใชการเงิน เพื่อยกระดับสูการเปนธนาคารเพื่อความยั่งยืน และสรางความเชื่อมั่นใหแกผูมีสวนไดสวนเสีย

ธอส. ไดขานรบันโยบายการเปลีย่นผานพลงังานสะอาดและมาตรการประหยดัพลงังานของรฐับาล โดยไดจดัทําแพก็เกจสนิเชือ่อตัราดอกเบีย้พเิศษ
สําหรับผูที่ตองการที่อยูอาศัยประหยัดพลังงานและเปนมิตรกับสิ่งแวดลอม โดยสินเชื่อดังกลาว ประกอบดวย

1) สินเชื่อบานอยูเย็นเปนสุข สําหรับผูที่ตองการซื้อ ปลูกสราง ตอเติมซอมแซม ปรับปรุง และซ้ืออุปกรณฯ ที่เกี่ยวกับระบบพลังงานทดแทน
 เพือ่ใหเปนทีอ่ยูอาศยัประหยดัพลงังาน (ECO House) อัตราดอกเบีย้ปแรกเริม่ตนเพียง 2.20% ตอป ผอนชําระเงนิงวด เร่ิมตนลานละ 2,900 บาท

2) สินเชื่อบานเบอร 5 สําหรับผู  ท่ีต องการซื้อ ปลูกสราง และ รีไฟแนนซที่อยู อาศัยที่ได รับการรับรองคุณสมบัติบานเบอร 5 จาก
    การไฟฟาฝายผลติแหงประเทศไทย (กฟผ.) อตัราดอกเบีย้คงที ่2 ปแรก เริม่ตนเพียง 2.69% ตอป ผอนชําระเงนิงวด เริม่ตนลานละ 3,200 บาท
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สินเชื่อ

Solar Roof

สินเชื่อ

ซ�อม-แต�ง Plus

สินเชื่อสำหรับผู�ประกอบการ

โครงการสินเชื่อเพ�่ออาคารคาร�บอนต่ำ

โครงการ โรงเร�ยนการเง�น

2.20 %
ต�อป�

อัตราดอกเบี้ยป�เเรก
เร��มต�น

ผ�อนชําระเง�นงวด

เร��มต�น บาท1,000

ระยะเวลากู�สูงสุดไม�เกิน 5 ป�

ไม�เกิน บาท / ราย300,000วงเง�นกู�สูงสุด

ผ�อนชําระเง�นงวด

เร��มต�น บาท2,900

1.00 %
ต�อป�

วงเง�น 100,000 บาทเเรก

อัตราดอกเบี้ย

ผ�อนชําระเง�นงวด

เร��มต�น บาท3,600

1.99 %
ต�อป�

วงเง�น 200,000 บาทเเรก

อัตราดอกเบี้ย

ระยะเวลากู�สูงสุด 10 ป�

ไม�เกิน บาท / ราย300,000วงเง�นกู�สูงสุด 3.75 %
ต�อป�

อัตราดอกเบี้ยคงที่
ป�เเรกเพ�ยง

3) สินเชื่อ Solar Roof สําหรับลูกคาสวัสดิการ ท่ีหนวยงานทําขอตกลงโครงการสวัสดิการเงินกูท่ีอยูอาศัย ประเภทไมมีเงินฝากกับธนาคาร
   ที่ตองการกูเพิ่มเพื่อติดตั้ง Solar Roof วงเงินกูสูงสุด ไมเกิน 300,000 บาท ระยะเวลาการใหกูสูงสุด 10 ป และไมตองจดจํานองเพิ่มท่ี
    สํานักงานที่ดิน อัตราดอกเบี้ยปแรกเริ่มตน 2.20% ตอป ผอนชําระเงินงวดเริ่มตน 1,000 บาท

4) ใหกูเพิม่สําหรบัลกูคาปจจบัุนทีต่องการตดิตัง้ Solar Roof หรอืปรับปรงุทีอ่ยูอาศยั เพือ่ประหยดัพลงังาน ชวยลดภาระคาไฟฟาและคาครองชีพ
   ในระยะยาว วงเงินกูสูงสุดไมเกิน 300,000 บาท ตอราย โดยวงเงิน 100,000 บาทแรก อัตราดอกเบี้ย 1.00% ตอป ผอนชําระเงินงวดเพียง
   2,900 บาท วงเงนิ 200,000 บาทถดัมา อตัราดอกเบีย้ 1.99% ตอป ระยะเวลากูสงูสดุไมเกิน 5 ป ผอนชําระเงนิงวดเริม่ตนเพยีงเดอืนละ 3,600 บาท 
   (หลักเกณฑและเงื่อนไขการใหสินเชื่อเปนไปตามที่ธนาคารกําหนดในผลิตภัณฑสินเชื่อซอม - แตง และ สินเชื่อซอม - แตง Plus)

5) สนิเชือ่สําหรบัผูประกอบการโครงการสนิเชือ่เพือ่อาคารคารบอนต่ํา ป 2569 โดยแบงเปน สินเช่ือแฟลตใหเชา (Flat) และสนิเชือ่พฒันาโครงการ
   (Pre Finance) เพื่อใชสําหรับผูประกอบการที่กอสรางอาคารโดยผานการรับรองมาตรฐาน TREEs, LEED และบาน / อาคาร เบอร 5 /
   ใชวัสดุกอสราง / สุขภัณฑ / วัสดุอุปกรณท่ีใชเครื่องหมายรับรองฉลากลดโลกรอน / เครื่องหมาย Carbon Footprint / รับรองโดยองคการ
   บริหารจัดการกาซเรือนกระจกฯ (TGO) หรือเลือกใชวัสดุท่ีมีความเปนมิตรท้ังน้ี ธนาคารพรอมยกเวนคาธรรมเนียมการยื่นกูและคาประเมิน
   ราคาหลักประกัน เพื่อลดตนทุนใหกับผูประกอบการกับสิ่งแวดลอมอัตราดอกเบี้ยคงที่ปแรกเพียง 3.75% ตอป

ธอส. ในบทบาทผูนําสินเชื่อที่อยูอาศัยของประเทศ โดยตลอดระยะเวลากวา 72 ป ไดทําใหคนไทยมีที่อยูอาศัยเปนของตนเองมาแลวมากกวา
4.8 ลานครอบครวั ในป 2569 ธนาคารยงัคงสานตอพนัธกจิ “ทําใหคนไทยมบีาน” พรอมเดนิหนาสนบัสนนุตลาดทีอ่ยูอาศยั ดวยการอดัฉีดเม็ดเงนิ
เขาสูระบบผานการปลอยสินเช่ือท่ีอยูอาศัย ซึ่งไดออกแบบผลิตภัณฑและบริการใหเหมาะสมกับลูกคาทุกกลุม โดยเฉพาะกลุมท่ีมีรายไดนอย
กลุมอาชีพอิสระ และ Green Finance พรอมทั้งเพิ่มโอกาสในการเขาถึงสินเชื่อผาน

เตรยีมความพรอมกอนยืน่กูขอสนิเชือ่ท่ีอยูอาศัยกบัธนาคาร เพือ่พยงุภาคอสังหารมิทรพัยและเศรษฐกิจของประเทศใหเตบิโตไดอยางยัง่ยนืตอไป
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สินเชื่อ

Solar Roof

สินเชื่อ

ซ�อม-แต�ง Plus

สินเชื่อสำหรับผู�ประกอบการ

โครงการสินเชื่อเพ�่ออาคารคาร�บอนต่ำ

โครงการ โรงเร�ยนการเง�น

2.20 %
ต�อป�

อัตราดอกเบี้ยป�เเรก
เร��มต�น

ผ�อนชําระเง�นงวด

เร��มต�น บาท1,000

ระยะเวลากู�สูงสุดไม�เกิน 5 ป�

ไม�เกิน บาท / ราย300,000วงเง�นกู�สูงสุด

ผ�อนชําระเง�นงวด

เร��มต�น บาท2,900

1.00 %
ต�อป�

วงเง�น 100,000 บาทเเรก

อัตราดอกเบี้ย

ผ�อนชําระเง�นงวด

เร��มต�น บาท3,600

1.99 %
ต�อป�

วงเง�น 200,000 บาทเเรก

อัตราดอกเบี้ย

ระยะเวลากู�สูงสุด 10 ป�

ไม�เกิน บาท / ราย300,000วงเง�นกู�สูงสุด 3.75 %
ต�อป�

อัตราดอกเบี้ยคงที่
ป�เเรกเพ�ยง

3) สินเชื่อ Solar Roof สําหรับลูกคาสวัสดิการ ที่หนวยงานทําขอตกลงโครงการสวัสดิการเงินกูท่ีอยูอาศัย ประเภทไมมีเงินฝากกับธนาคาร
   ท่ีตองการกูเพิ่มเพื่อติดตั้ง Solar Roof วงเงินกูสูงสุด ไมเกิน 300,000 บาท ระยะเวลาการใหกูสูงสุด 10 ป และไมตองจดจํานองเพิ่มท่ี
    สํานักงานที่ดิน อัตราดอกเบี้ยปแรกเริ่มตน 2.20% ตอป ผอนชําระเงินงวดเริ่มตน 1,000 บาท

4) ใหกูเพิม่สําหรบัลกูคาปจจบัุนทีต่องการตดิตัง้ Solar Roof หรอืปรับปรงุทีอ่ยูอาศยั เพือ่ประหยดัพลงังาน ชวยลดภาระคาไฟฟาและคาครองชีพ
   ในระยะยาว วงเงินกูสูงสุดไมเกิน 300,000 บาท ตอราย โดยวงเงิน 100,000 บาทแรก อัตราดอกเบ้ีย 1.00% ตอป ผอนชําระเงินงวดเพียง
   2,900 บาท วงเงนิ 200,000 บาทถดัมา อตัราดอกเบีย้ 1.99% ตอป ระยะเวลากูสงูสดุไมเกิน 5 ป ผอนชําระเงนิงวดเริม่ตนเพยีงเดอืนละ 3,600 บาท 
   (หลักเกณฑและเงื่อนไขการใหสินเชื่อเปนไปตามที่ธนาคารกําหนดในผลิตภัณฑสินเชื่อซอม - แตง และ สินเชื่อซอม - แตง Plus)

5) สนิเชือ่สําหรับผูประกอบการโครงการสนิเชือ่เพือ่อาคารคารบอนต่ํา ป 2569 โดยแบงเปน สินเช่ือแฟลตใหเชา (Flat) และสินเชือ่พฒันาโครงการ
   (Pre Finance) เพื่อใชสําหรับผูประกอบการที่กอสรางอาคารโดยผานการรับรองมาตรฐาน TREEs, LEED และบาน / อาคาร เบอร 5 /
   ใชวัสดุกอสราง / สุขภัณฑ / วัสดุอุปกรณที่ใชเครื่องหมายรับรองฉลากลดโลกรอน / เครื่องหมาย Carbon Footprint / รับรองโดยองคการ
   บริหารจัดการกาซเรือนกระจกฯ (TGO) หรือเลือกใชวัสดุที่มีความเปนมิตรท้ังน้ี ธนาคารพรอมยกเวนคาธรรมเนียมการยื่นกูและคาประเมิน
   ราคาหลักประกัน เพื่อลดตนทุนใหกับผูประกอบการกับสิ่งแวดลอมอัตราดอกเบี้ยคงที่ปแรกเพียง 3.75% ตอป

ธอส. ในบทบาทผูนําสินเช่ือท่ีอยูอาศัยของประเทศ โดยตลอดระยะเวลากวา 72 ป ไดทําใหคนไทยมีที่อยูอาศัยเปนของตนเองมาแลวมากกวา
4.8 ลานครอบครัว ในป 2569 ธนาคารยงัคงสานตอพนัธกจิ “ทําใหคนไทยมบีาน” พรอมเดนิหนาสนบัสนนุตลาดทีอ่ยูอาศยั ดวยการอดัฉีดเม็ดเงนิ
เขาสูระบบผานการปลอยสินเชื่อที่อยูอาศัย ซึ่งไดออกแบบผลิตภัณฑและบริการใหเหมาะสมกับลูกคาทุกกลุม โดยเฉพาะกลุมท่ีมีรายไดนอย
กลุมอาชีพอิสระ และ Green Finance พรอมทั้งเพิ่มโอกาสในการเขาถึงสินเชื่อผาน

เตรียมความพรอมกอนยืน่กูขอสนิเชือ่ทีอ่ยูอาศัยกบัธนาคาร เพือ่พยงุภาคอสังหารมิทรพัยและเศรษฐกจิของประเทศใหเตบิโตไดอยางยัง่ยนืตอไป
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ค�าการปล�อยก�าซเร�อนกระจก

972 gCo
2
e (เทียบเท�าต�อเล�ม)

ใส�ใจสิ�งแวดล�อม

Carbon
Neutral

Publication

ก�าวสู�

สะท�อนความมุ�งมั่นสู�การพัฒนาอย�างยั่งยืน ด�วยการลดและชดเชยการปล�อยก�าซเร�อนกระจก

วารสารฉบับนี้ได�รับการรับรอง
เคร�่องหมายคาร�บอนฟ�ตพร��นท�ของผลิตภัณฑ�

(Carbon Footprint of Product : CFP) 
ผ�านการสนับสนุนคาร�บอนเครดิตที่ได�รับการรับรอง

ตามมาตรฐานของประเทศไทย ส�งผลให�ปร�มาณ
การปล�อยก�าซเร�อนกระจกสุทธิของวารสารลดลงจนเป�น

ชดเชยการปล�อยก�าซเร�อนกระจก (Carbon Offset)

ซึ่งสะท�อนถึงการประเมินผลกระทบด�านสิ�งแวดล�อม
อย�างเป�นระบบและเป�นไปตามมาตรฐานที่ได�รับการยอมรับ

“ศูนย� (Carbon Neutral)”

และได�รับการรับรอง
เคร�่องหมาย Carbon Neutral Publication

จากองค�การบร�หารจัดการก�าซเร�อนกระจก
(องค�การมหาชน) อย�างเป�นทางการ

ใส�ใจสิ�งแวดล�อมในทุกขั้นตอนการผลิต

สร�างคุณค�าด�านสิ�งแวดล�อม ควบคู�การสร�างคุณค�าทางข�อมูล

กระบวนการเข�าสู� Carbon Neutral Publication

MEASURE
ประเมิน

คาร�บอนฟ�ตพร��นท�

REDUCE
ลดการปล�อย

ก�าซเร�อนกระจก

OFFSET
ชดเชยด�วย

คาร�บอนเครดิต

CARBON NEUTRAL
การปล�อยก�าซเร�อนกระจก

สุทธิเป�นศูนย�

รายละเอียดการผลิตวารสาร

การเลือกใช� Soy Ink ถือเป�นอีกหนึ่งแนวทางสําคัญในการสนับสนุนการพ�มพ�ที่เป�นมิตรต�อสิ�งแวดล�อม เนื่องจากผลิตจาก

วัตถุดิบหมุนเว�ยนจากธรรมชาติช�วยลดการพ�่งพาวัตถุดิบจากป�โตรเลียม ลดการปล�อยสารพ�ษสู�บรรยากาศ และยังเอ้ือ

ต�อกระบวนการร�ไซเคิลกระดาษได�ดียิ�งข�้น สอดคล�องกับแนวคิดเศรษฐกิจหมุนเว�ยน (Circular Economy)

รูปเล�ม ขนาด 8.5 × 11.5 นิ�ว (แนวตั้ง)

ปก กระดาษอาร�ต 260 แกรม พ�มพ� 5 สี (สีพ�เศษ 1 สี) เคลือบ OPP ด�าน
พร�อมเทคนิค Spot UV และป��มนูน

เนื้อใน กระดาษอาร�ต 120 แกรม พ�มพ� 4 สี ตลอดทั้งเล�ม

หมึกพ�มพ� Soy Ink ผลิตจากนํ้ามันถั่วเหลือง ซึ่งช�วยลดการใช�
สารประกอบอินทร�ย�ระเหยง�าย (Volatile Organic)

การเข�าเล�มแบบไสกาว ที่มีความแข็งแรง ทนทาน และช�วยยืดอายุ
การใช�งานของวารสาร 

GHB

ในยคุทีก่ารพฒันาอยางยัง่ยนื (Sustainability) และการรบัมอืกบัการเปลีย่นแปลงสภาพภมูอิากาศ (Climate Change) ไดกลายเปนวาระสําคัญ
ของโลก ศนูยขอมลูอสงัหารมิทรพัย (Real Estate Information Center : REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห ไดใหความสําคญักบัการดําเนนิงาน
ทีคํ่านงึถงึสิง่แวดลอม สังคม และการกํากับดูแลกิจการทีด่ ี(Environmental, Social and Governance : ESG) โดยมุงลดผลกระทบตอสิง่แวดลอม
ควบคูกับการสรางคุณคาทางวิชาการและการเผยแพรขอมูลสารสนเทศดานอสังหาริมทรัพยอยางมีความรับผิดชอบ

ความสําเรจ็ครัง้น้ีไมเพยีงเปนเครือ่งยนืยนัถงึมาตรฐานดานสิง่แวดลอมของวารสารเทานัน้ แตยงัสะทอนถงึวสัิยทศันของศนูยขอมลูอสงัหารมิทรพัย
ในการยกระดับการดําเนินงานสูการเปนองคกรที่รับผิดชอบตอสังคมและสิ่งแวดลอม พรอมสนับสนุนเปาหมายการลดการปลอยกาซเรือนกระจก
ของประเทศ และรวมขบัเคลือ่นประเทศไทยสูสงัคมคารบอนต่ํา (Low Carbon Society) อยางเปนรปูธรรม

วารสารศูนยขอมลูอสงัหาริมทรพัย ฉบับท่ี 35–38 ไดรับการออกแบบและผลติภายใตแนวคดิ Green Printing โดยใหความสําคัญกับการใชทรัพยากร
อยางคุมคา การเลอืกใชวสัดท่ีุเปนมติรตอสิง่แวดลอม และการควบคมุกระบวนการผลติอยางมปีระสิทธภิาพ เพ่ือชวยลดการปลอยกาซเรือนกระจก
ในทกุขัน้ตอน ตัง้แตการจดัพมิพจนถงึการสงมอบสูผูอาน

ภารกิจของศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไมไดจํากัดอยูเพียงการเปนศูนยกลางขอมูลดานอสังหาริมทรัพยที่มีความถูกตอง นาเชื่อถือ และทันตอ
สถานการณเทาน้ัน แตยังมุงม่ันพัฒนากระบวนการดําเนินงานใหสอดคลองกับเปาหมายการพัฒนาอยางย่ังยืนของประเทศ ตลอดจนสนับสนุน
การเปลี่ยนผานสูเศรษฐกิจคารบอนตํ่า (Low Carbon Economy) และเปาหมาย Carbon Neutrality ของประเทศไทย

การไดรับการรับรองทั้ง Carbon Footprint of Product (CFP) และ Carbon Neutral Publication จึงเปนมากกวาการรับรองมาตรฐาน
ดานสิง่แวดลอม หากแตเปนสญัลกัษณของความมุงม่ันในการยกระดับการผลติองคความรูควบคูไปกบัความรบัผดิชอบตอโลก สงัคม และคนรุนตอไป

ศนูยขอมลูอสงัหารมิทรพัย ธนาคารอาคารสงเคราะห จะยงัคงเดนิหนาพฒันางานวชิาการ งานวจิยั และการเผยแพรขอมลูทีม่คีณุภาพ พรอมขบัเคลือ่น
องคกรตามหลัก ESG เพื่อรวมสรางการเติบโตของภาคอสังหาริมทรัพยไทยบนพื้นฐานของความสมดุลระหวางเศรษฐกิจ สังคม และสิ่งแวดลอม
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ค�าการปล�อยก�าซเร�อนกระจก

972 gCo
2
e (เทียบเท�าต�อเล�ม)

ใส�ใจสิ�งแวดล�อม

Carbon
Neutral

Publication

ก�าวสู�

สะท�อนความมุ�งมั่นสู�การพัฒนาอย�างยั่งยืน ด�วยการลดและชดเชยการปล�อยก�าซเร�อนกระจก

วารสารฉบับนี้ได�รับการรับรอง
เคร�่องหมายคาร�บอนฟ�ตพร��นท�ของผลิตภัณฑ�

(Carbon Footprint of Product : CFP) 
ผ�านการสนับสนุนคาร�บอนเครดิตที่ได�รับการรับรอง

ตามมาตรฐานของประเทศไทย ส�งผลให�ปร�มาณ
การปล�อยก�าซเร�อนกระจกสุทธิของวารสารลดลงจนเป�น

ชดเชยการปล�อยก�าซเร�อนกระจก (Carbon Offset)

ซึ่งสะท�อนถึงการประเมินผลกระทบด�านสิ�งแวดล�อม
อย�างเป�นระบบและเป�นไปตามมาตรฐานที่ได�รับการยอมรับ

“ศูนย� (Carbon Neutral)”

และได�รับการรับรอง
เคร�่องหมาย Carbon Neutral Publication

จากองค�การบร�หารจัดการก�าซเร�อนกระจก
(องค�การมหาชน) อย�างเป�นทางการ

ใส�ใจสิ�งแวดล�อมในทุกขั้นตอนการผลิต

สร�างคุณค�าด�านสิ�งแวดล�อม ควบคู�การสร�างคุณค�าทางข�อมูล

กระบวนการเข�าสู� Carbon Neutral Publication

MEASURE
ประเมิน

คาร�บอนฟ�ตพร��นท�

REDUCE
ลดการปล�อย

ก�าซเร�อนกระจก

OFFSET
ชดเชยด�วย

คาร�บอนเครดิต

CARBON NEUTRAL
การปล�อยก�าซเร�อนกระจก

สุทธิเป�นศูนย�

รายละเอียดการผลิตวารสาร

การเลือกใช� Soy Ink ถือเป�นอีกหนึ่งแนวทางสําคัญในการสนับสนุนการพ�มพ�ที่เป�นมิตรต�อสิ�งแวดล�อม เนื่องจากผลิตจาก

วัตถุดิบหมุนเว�ยนจากธรรมชาติช�วยลดการพ�่งพาวัตถุดิบจากป�โตรเลียม ลดการปล�อยสารพ�ษสู�บรรยากาศ และยังเอ้ือ

ต�อกระบวนการร�ไซเคิลกระดาษได�ดียิ�งข�้น สอดคล�องกับแนวคิดเศรษฐกิจหมุนเว�ยน (Circular Economy)

รูปเล�ม ขนาด 8.5 × 11.5 นิ�ว (แนวตั้ง)

ปก กระดาษอาร�ต 260 แกรม พ�มพ� 5 สี (สีพ�เศษ 1 สี) เคลือบ OPP ด�าน
พร�อมเทคนิค Spot UV และป��มนูน

เนื้อใน กระดาษอาร�ต 120 แกรม พ�มพ� 4 สี ตลอดทั้งเล�ม

หมึกพ�มพ� Soy Ink ผลิตจากนํ้ามันถั่วเหลือง ซึ่งช�วยลดการใช�
สารประกอบอินทร�ย�ระเหยง�าย (Volatile Organic)

การเข�าเล�มแบบไสกาว ที่มีความแข็งแรง ทนทาน และช�วยยืดอายุ
การใช�งานของวารสาร 

GHB

ในยคุท่ีการพฒันาอยางยัง่ยนื (Sustainability) และการรบัมอืกบัการเปลีย่นแปลงสภาพภมูอิากาศ (Climate Change) ไดกลายเปนวาระสําคญั
ของโลก ศูนยขอมลูอสงัหารมิทรพัย (Real Estate Information Center : REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห ไดใหความสําคญักบัการดําเนนิงาน
ทีคํ่านงึถงึสิง่แวดลอม สังคม และการกํากับดูแลกิจการทีด่ ี(Environmental, Social and Governance : ESG) โดยมุงลดผลกระทบตอสิง่แวดลอม
ควบคูกับการสรางคุณคาทางวิชาการและการเผยแพรขอมูลสารสนเทศดานอสังหาริมทรัพยอยางมีความรับผิดชอบ

ความสําเรจ็ครัง้น้ีไมเพยีงเปนเครือ่งยนืยนัถงึมาตรฐานดานสิง่แวดลอมของวารสารเทานัน้ แตยงัสะทอนถงึวสิยัทศันของศนูยขอมลูอสงัหารมิทรพัย
ในการยกระดับการดําเนินงานสูการเปนองคกรที่รับผิดชอบตอสังคมและสิ่งแวดลอม พรอมสนับสนุนเปาหมายการลดการปลอยกาซเรือนกระจก
ของประเทศ และรวมขบัเคลือ่นประเทศไทยสูสงัคมคารบอนต่ํา (Low Carbon Society) อยางเปนรปูธรรม

วารสารศูนยขอมลูอสงัหาริมทรพัย ฉบับท่ี 35–38 ไดรับการออกแบบและผลติภายใตแนวคดิ Green Printing โดยใหความสําคัญกับการใชทรพัยากร
อยางคุมคา การเลอืกใชวสัดทุีเ่ปนมติรตอสิง่แวดลอม และการควบคมุกระบวนการผลติอยางมปีระสิทธภิาพ เพ่ือชวยลดการปลอยกาซเรอืนกระจก
ในทกุขัน้ตอน ตัง้แตการจดัพมิพจนถึงการสงมอบสูผูอาน

ภารกิจของศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไมไดจํากัดอยูเพียงการเปนศูนยกลางขอมูลดานอสังหาริมทรัพยที่มีความถูกตอง นาเชื่อถือ และทันตอ
สถานการณเทาน้ัน แตยังมุงม่ันพัฒนากระบวนการดําเนินงานใหสอดคลองกับเปาหมายการพัฒนาอยางย่ังยืนของประเทศ ตลอดจนสนับสนุน
การเปลี่ยนผานสูเศรษฐกิจคารบอนตํ่า (Low Carbon Economy) และเปาหมาย Carbon Neutrality ของประเทศไทย

การไดรับการรับรองท้ัง Carbon Footprint of Product (CFP) และ Carbon Neutral Publication จึงเปนมากกวาการรับรองมาตรฐาน
ดานสิง่แวดลอม หากแตเปนสญัลกัษณของความมุงมัน่ในการยกระดับการผลติองคความรูควบคูไปกบัความรบัผดิชอบตอโลก สงัคม และคนรุนตอไป

ศนูยขอมลูอสงัหาริมทรพัย ธนาคารอาคารสงเคราะห จะยงัคงเดนิหนาพฒันางานวชิาการ งานวจิยั และการเผยแพรขอมลูทีม่คีณุภาพ พรอมขบัเคลือ่น
องคกรตามหลัก ESG เพื่อรวมสรางการเติบโตของภาคอสังหาริมทรัพยไทยบนพื้นฐานของความสมดุลระหวางเศรษฐกิจ สังคม และสิ่งแวดลอม
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อีกหนึ่งความสําเร็จที่สะท�อนถึงความรับผิดชอบ
ต�อสัังคมและสิ�งแวดล�อมของ

พร�อมนำหลักการพัฒนาอย�างยัั่งยืนพร�อมนำหลักการพัฒนาอย�างยัั่งยืน
มาประยุกต�ใช�ในทุกกระบวนการดำเนินงาน

ตั้งแต�การออกแบบ การผลิต จนถึงการเผยเเพร�องค�ความรู�
สู�สาธารณชน
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อีกหนึ่งความสําเร็จที่สะท�อนถึงความรับผิดชอบ
ต�อสัังคมและสิ�งแวดล�อมของ

พร�อมนำหลักการพัฒนาอย�างยัั่งยืนพร�อมนำหลักการพัฒนาอย�างยัั่งยืน
มาประยุกต�ใช�ในทุกกระบวนการดำเนินงาน

ตั้งแต�การออกแบบ การผลิต จนถึงการเผยเเพร�องค�ความรู�
สู�สาธารณชน



สถานการณ�
ตลาดที่อยู�อาศัย
ทั่วประเทศไตรมาส 1 ป� 2569ทั่วประเทศไตรมาส 1 ป� 2569

สัดส�วนบ�านเดี่ยวสัดส�วนบ�านเดี่ยว

สัดส�วนทาวน�เฮ�าส�สัดส�วนทาวน�เฮ�าส�

สัดส�วนอาคารพาณิชย�สัดส�วนอาคารพาณิชย�

ที่ดิน
เปล�า

5,783 หน�วย 

-45.7ลดลงร�อยละ

เมื่อเทียบจากช�วงเดียวกันของป�ก�อน (YoY)

10,652 หน�วย 

48.3ร�อยละ

26.0ร�อยละ

สัดส�วนที่ดินเปล�าสัดส�วนที่ดินเปล�า

4.2ร�อยละ

0.5ร�อยละ

จำนวนหน�วย

YoY

10,652
9,468

11,733

8,913

5,783

2568 2569P

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1

-40.2% -50.8% -46.2% -24.9% -45.7%

กรงุเทพฯ - ปร�มณฑล

จํานวน 13 โครงการ

จํานวน 2,645 หน�วย

YoY-44.3%

ใบอนุญาตจัดสรรที่ดินเพ�่อที่อยู�อาศัย
เร�ยงลำดับตามภาค

ไตรมาส 1 ป� 2569

ภาคตะวนัออก

จํานวน 22 โครงการ
จํานวน 1,439 หน�วย

YoY-45.5%

ภาคเหนือ

จํานวน 4 โครงการ
จํานวน 507 หน�วย

YoY-39.4%

ภาคใต�

จํานวน 11 โครงการ
จํานวน 498 หน�วย

YoY-46.7%

ภาคกลาง

จํานวน 6 โครงการ
จํานวน 426 หน�วย

YoY-59.5%

ภาคตะวนัตก

จํานวน 3 โครงการ
จํานวน 142 หน�วย

YoY-49.1%

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

จํานวน 4 โครงการ
จํานวน 126 หน�วย

YoY-23.6%

สัดส�วนบ�านแฝดสัดส�วนบ�านแฝด

20.9ร�อยละ
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ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ (REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ธอส.) จัดทำ�บทวิเคราะห์ เร่ือง “สถานการณ์ตลาดที่อยู่อาศัยทั่วประเทศ 

ไตรมาส 1 ปี 2569” ตลาดที่อยู่อาศัยมีแนวโน้มชะลอตัวลง โดยด้านอุปทานพบว่า จำ�นวนหน่วยใบอนุญาตจัดสรรท่ีดินท่ัวประเทศลดลง 

ร้อยละ -45.7 และจำ�นวนหน่วยใบอนุญาตก่อสร้างที่อยู่อาศัยท่ัวประเทศเพ่ิมขึ้นร้อยละ 10.7 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY)  

โดยที่อยู่อาศัยแนวราบและอาคารชุดลดลงร้อยละ -45.5 และ -71.3 ตามลำ�ดับ ด้านอุปสงค์ การโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัยทั่วประเทศ  

มีจำ�นวนหน่วยและมูลค่าเพิ่มขึ้นร้อยละ 11.2 และ 3.1 ตามลำ�ดับ เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) ส่วนมูลค่าสินเชื่อที่อยู่อาศัยบุคคล

ปล่อยใหม่ทั่วประเทศเพิ่มขึ้นร้อยละ 11.1 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้

1.	 สถานการณ์ด้านอุปทานที่อยู่อาศัย
1.1	 ใบอนุญาตจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยู่อาศัย ทั่วประเทศ
ไตรมาส 1 ปี 2569 มีที่อยู่อาศัยได้รับใบอนุญาตจัดสรรที่ดินทั่วประเทศ จำ�นวน 5,783 หน่วย ลดลงร้อยละ -45.7 เม่ือเทียบกับช่วงเดียวกัน 

ของปีก่อน (YoY) ซ่ึงมีจำ�นวน 10,652 หน่วย โดยเป็นการปรับตัวลดลงในทุกภาคของประเทศ เมื่อพิจารณาตามประเภทที่อยู่อาศัย พบว่า  

บ้านเด่ียวได้รับใบอนุญาตจัดสรรมากท่ีสุด คิดเป็นร้อยละ 48.3 ของจำ�นวนหน่วยที่ได้รับใบอนุญาตจัดสรรทั้งหมด รองลงมา ได้แก่ ทาวน์เฮ้าส์  

คิดเป็นร้อยละ 26.0 บ้านแฝดร้อยละ 20.9 ที่ดินเปล่าร้อยละ 4.2 และอาคารพาณิชย์ร้อยละ 0.5 ตามลำ�ดับ (รายละเอียดตามแผนภูมิท่ี 1  

และตารางที่ 1 - 2)



สถานการณ�
ตลาดที่อยู�อาศัย
ทั่วประเทศไตรมาส 1 ป� 2569ทั่วประเทศไตรมาส 1 ป� 2569

สัดส�วนบ�านเดี่ยวสัดส�วนบ�านเดี่ยว

สัดส�วนทาวน�เฮ�าส�สัดส�วนทาวน�เฮ�าส�

สัดส�วนอาคารพาณิชย�สัดส�วนอาคารพาณิชย�

ที่ดิน
เปล�า

5,783 หน�วย 

-45.7ลดลงร�อยละ

เมื่อเทียบจากช�วงเดียวกันของป�ก�อน (YoY)

10,652 หน�วย 

48.3ร�อยละ

26.0ร�อยละ

สัดส�วนที่ดินเปล�าสัดส�วนที่ดินเปล�า

4.2ร�อยละ

0.5ร�อยละ

จำนวนหน�วย

YoY

10,652
9,468

11,733

8,913

5,783

2568 2569P

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1

-40.2% -50.8% -46.2% -24.9% -45.7%

กรงุเทพฯ - ปร�มณฑล

จํานวน 13 โครงการ

จํานวน 2,645 หน�วย

YoY-44.3%

ใบอนุญาตจัดสรรที่ดินเพ�่อที่อยู�อาศัย
เร�ยงลำดับตามภาค

ไตรมาส 1 ป� 2569

ภาคตะวนัออก

จํานวน 22 โครงการ
จํานวน 1,439 หน�วย

YoY-45.5%

ภาคเหนือ

จํานวน 4 โครงการ
จํานวน 507 หน�วย

YoY-39.4%

ภาคใต�

จํานวน 11 โครงการ
จํานวน 498 หน�วย

YoY-46.7%

ภาคกลาง

จํานวน 6 โครงการ
จํานวน 426 หน�วย

YoY-59.5%

ภาคตะวนัตก

จํานวน 3 โครงการ
จํานวน 142 หน�วย

YoY-49.1%

ภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ

จํานวน 4 โครงการ
จํานวน 126 หน�วย

YoY-23.6%

สัดส�วนบ�านแฝดสัดส�วนบ�านแฝด

20.9ร�อยละ
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ตารางที่ 1 ใบอนุญาตจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยู่อาศัย เรียงลำ�ดับตามภาค ไตรมาส 1 ปี 2569

	
ลำ�ดับ	 ภาค

	 Q1/2568	 Q1/2569	

			   จำ�นวนโครงการ	 จำ�นวนหน่วย	 จำ�นวนโครงการ	 จำ�นวนหน่วย	

	 1	 กรุงเทพฯ - ปริมณฑล	 31	 4,745	 13	 2,645	 -44.3%

	 2	 ภาคตะวันออก	 31	 2,639	 22	 1,439	 -45.5%

	 3	 ภาคเหนือ	 14	 837	 4	 507	 -39.4%

	 4	 ภาคใต้	 5	 935	 11	 498	 -46.7%

	 5	 ภาคกลาง	 5	 1,052	 6	 426	 -59.5%

	 6	 ภาคตะวันตก	 6	 279	 3	 142	 -49.1%

	 7	 ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ	 5	 165	 4	 126	 -23.6%

		  รวมทั่วประเทศ	 97	 10,652	 63	 5,783	 -45.7%

ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 

YoY
หน่วย

แผนภูมิที่ 1 จำ�นวนหน่วยที่อยู่อาศัยที่ได้รับใบอนุญาตจัดสรรที่ดินทั่วประเทศ ไตรมาส 1 ปี 2569

ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
หมายเหตุ : E หมายถึง ตัวเลขประมาณการ



56,347
63,454 62,285 67,061 62,373

2568R 2569P

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1

7,833 15,316 13,942 17,284
6,583

48,514 48,138 48,343 49,777 55,790

-29.3%
-10.9% -12.1% 6.4% 10.7%

ลฑณมร�ป - ฯพทเงุรก

เเนวราบ 9,211 ยว�นห

ดุชราคาอ 1,881 ยว�นห

รวม 11,092 ยว�นห

คาภมาตบัดำลงยร�เ
9652 �ป 1 สามรตไ

ภาคกลาง

แนวราบ 2,973 ยว�นห
ดุชราคาอ - ยว�นห

รวม 2,973 ยว�นห

อืนหเงยีฉเกออนัวะต

แนวราบ 12,892 ยว�นห
ดุชราคาอ - ยว�นห

รวม 12,892 ยว�นห

ภาคใต�

แนวราบ 10,483 ยว�นห
ดุชราคาอ 3,326 ยว�นห

รวม 13,809 ยว�นห

อืนหเคาภ

แนวราบ 8,638 ยว�นห
ดุชราคาอ 329 ยว�นห

รวม 8,967 ยว�นห

กตนัวะตคาภ

แนวราบ 4,154 ยว�นห
ดุชราคาอ - ยว�นห

รวม 4,154 ยว�นห

กออนัวะตคาภ

แนวราบ 7,439 ยว�นห
ดุชราคาอ 1,046 ยว�นห

รวม 8,485 ยว�นห

แนวราบ

YoY

ดุชราคาอ

ใบอนุญาตก�อสร�างที่อยู�อาศัย
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ตารางที่ 2 ใบอนุญาตจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยู่อาศัยแยกตามประเภท เรียงลำ�ดับตามภาค ไตรมาส 1 ปี 2569

					     ประเภท

	 ลำ�ดับ	 ภาค	 ที่ดินเปล่า	 บ้านเดี่ยว	 บ้านแฝด	 ทาวน์เฮ้าส์	 อาคาร
			   จัดสรร				    พาณิชย์

	 1	 กรุงเทพฯ - ปริมณฑล	 1	 1,252	 330	 1,032	 30	 2,645	 -44.3%

	 2	 ภาคตะวันออก	 6	 512	 650	 271	 -	 1,439	 -45.5%

	 3	 ภาคเหนือ	 86	 421	 -	 -	 -	 507	 -39.4%

	 4	 ภาคใต้	 64	 386	 48	 -	 -	 498	 -46.7%

	 5	 ภาคกลาง	 18	 80	 180	 148	 -	 426	 -59.5%

	 6	 ภาคตะวันตก	 30	 57	 -	 55	 -	 142	 -49.1%

	 7	 ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ	 38	 88	 -	 -	 -	 126	 -23.6%

		  รวมทั่วประเทศ	 243	 2,796	 1,208	 1,506	 30	 5,783	 -45.7%

		  สัดส่วนประเภท	 4.2%	 48.3%	 20.9%	 26.0%	 0.5%	 100.0%	

จำ�นวน
หน่วย

YoY
หน่วย

ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 

ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
หมายเหตุ : E หมายถึง ตัวเลขประมาณการ

1.2	 การออกใบอนุญาตก่อสร้างที่อยู่อาศัยทั่วประเทศ
ไตรมาส 1 ปี 2569 มีการออกใบอนุญาตก่อสร้างที่อยู่อาศัยทั่วประเทศจำ�นวนประมาณ 62,373 หน่วย เพิ่มข้ึนร้อยละ 10.7 เมื่อเทียบกับ 

ช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) ซ่ึงมีจำ�นวน 56,347 หน่วย แบ่งเป็นที่อยู่อาศัยแนวราบประมาณ 55,790 หน่วย เพิ่มขึ้นร้อยละ 15.0  

และอาคารชดุประมาณ 6,583 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -16.0 เมือ่เทยีบกบัชว่งเดยีวกนัของปกีอ่น (YoY) (รายละเอยีดตามแผนภมูทิี ่2 และตารางที ่3) 

เมื่อพิจารณาตามภาค พบว่า การออกใบอนุญาตก่อสร้างที่อยู่อาศัยเพิ่มขึ้นในทุกภาคของประเทศ โดยภาคกลางเพิ่มขึ้นมากท่ีสุด ซ่ึงเพ่ิมขึ้น 

ร้อยละ 27.7 รองลงมา ได้แก่ ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ เพิ่มขึ้นร้อยละ 24.0 ภาคตะวันออก เพิ่มขึ้นร้อยละ 10.2 ภาคใต้ เพิ่มขึ้นร้อยละ 9.1  

ภาคเหนือ เพิ่มขึ้นร้อยละ 6.7 กรุงเทพฯ - ปริมณฑล เพิ่มขึ้นร้อยละ 3.6 และภาคตะวันตก เพิ่มขึ้นร้อยละ 0.3 (รายละเอียดตามตารางที่ 4)

ตารางที่ 3 จำ�นวนหน่วยการออกใบอนุญาตก่อสร้างที่อยู่อาศัยทั่วประเทศ ไตรมาส 1 ปี 2569

	 ปี	 ไตรมาส	 แนวราบ	 อาคารชุด	 รวมทุกประเภท	 YoY	 YoY	 YoY
						      แนวราบ	 อาคารชุด	 รวมทุกประเภท

		  Q1	 48,514	 7,833	 56,347	 -30.1%	 -24.1%	 -29.3%

	
2568R

	 Q2	 48,138	 15,316	 63,454	 -15.8%	 9.3%	 -10.9%

		  Q3	 48,343	 13,942	 62,285	 -14.9%	 -1.0%	 -12.1%

		  Q4	 49,777	 17,284	 67,061	 0.4%	 28.4%	 6.4%

	 2569P	 Q1	 55,790	 6,583	 62,373	 15.0%	 -16.0%	 10.7% 



56,347
63,454 62,285 67,061 62,373

2568R 2569P

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1

7,833 15,316 13,942 17,284
6,583

48,514 48,138 48,343 49,777 55,790

-29.3%
-10.9% -12.1% 6.4% 10.7%

ลฑณมร�ป - ฯพทเงุรก

เเนวราบ 9,211 ยว�นห

ดุชราคาอ 1,881 ยว�นห

รวม 11,092 ยว�นห

คาภมาตบัดำลงยร�เ
9652 �ป 1 สามรตไ

ภาคกลาง

แนวราบ 2,973 ยว�นห
ดุชราคาอ - ยว�นห

รวม 2,973 ยว�นห

อืนหเงยีฉเกออนัวะต

แนวราบ 12,892 ยว�นห
ดุชราคาอ - ยว�นห

รวม 12,892 ยว�นห

ภาคใต�

แนวราบ 10,483 ยว�นห
ดุชราคาอ 3,326 ยว�นห

รวม 13,809 ยว�นห

อืนหเคาภ

แนวราบ 8,638 ยว�นห
ดุชราคาอ 329 ยว�นห

รวม 8,967 ยว�นห

กตนัวะตคาภ

แนวราบ 4,154 ยว�นห
ดุชราคาอ - ยว�นห

รวม 4,154 ยว�นห

กออนัวะตคาภ

แนวราบ 7,439 ยว�นห
ดุชราคาอ 1,046 ยว�นห

รวม 8,485 ยว�นห

แนวราบ

YoY

ดุชราคาอ

ใบอนุญาตก�อสร�างที่อยู�อาศัย
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ลำ�ดับ	 ภาค

  		  Q1/2568 R  			  Q1/2569 P  			  YoY

			   แนวราบ  	อาคารชุด  	 รวม  	 แนวราบ  	อาคารชุด  	 รวม  	 แนวราบ  	อาคารชุด  	 รวม

	 1	 กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 	 6,652 	 4,057 	 10,709 	 9,211 	 1,881 	 11,092 	 38.5% 	 -53.6% 	 3.6%

	 2	 ภาคกลาง 	 2,329	 - 	 2,329 	 2,973	 - 	 2,973 	 27.7%	 - 	 27.7%

	 3	 ภาคตะวันตก 	 3,886 	 257 	 4,143 	 4,154	 - 	 4,154 	 6.9% 	 -100.0% 	 0.3%

	 4	 ภาคตะวันออก 	 7,484 	 215 	 7,699 	 7,439 	 1,046 	 8,485 	 -0.6% 	 385.7% 	10.2%

	 5	 ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 	 10,364 	 35 	 10,399 	 12,892 	 -	 12,892 	 24.4% 	 -100.0% 	24.0%

	 6	 ภาคใต้ 	 9,587 	 3,075 	 12,662 	 10,483 	 3,326 	 13,809 	 9.3% 	 8.2% 	 9.1%

	 7	 ภาคเหนือ 	 8,212 	 194 	 8,406 	 8,638 	 329 	 8,967 	 5.2% 	 69.9% 	 6.7%

		  รวมทั่วประเทศ 	 48,514 	 7,833 	 56,347 	55,790 	 6,583 	 62,373 	15.0% 	 -16.0% 	10.7%

ตารางที่ 4 จำ�นวนหน่วยการออกใบอนุญาตก่อสร้างที่อยู่อาศัยเรียงลำ�ดับตามภาค ไตรมาส 1 ปี 2569

ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 

แผนภูมิที่ 2 จำ�นวนหน่วยการออกใบอนุญาตก่อสร้างที่อยู่อาศัยทั่วประเทศ ไตรมาส 1 ปี 2569

ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
หมายเหตุ : E หมายถึง ตัวเลขประมาณการ



แนวราบ )ทภเะรปกุท( YoYดุชราคาอ

65,276
77,343

84,397 89,198

72,583

2568 2569

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1

43,462 53,982 57,581 60,086 48,746

21,814
23,361

26,816 29,112
23,837

-10.5% -10.9% -6.9% -8.4% 11.2%

-13.0% -13.6% -10.7% 3.1%

125,557 156,692 164,060 174,469 130,760

181,545
210,056

226,166
247,145

187,182

55,988
53,364 62,106 72,677

56,422

-10.3%

แนวราบ ดุชราคาอ ทภเะรปกุท

30.0%

10.0%

0.0%

-10.0%

-30.0%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1

-12.1%
-7.3%

-10.5% -7.7% -10.9%

25692568
-17.5%

-3.0%

-14.2%
-6.9% -6.2%

-12.7%
-8.4%

12.2%
9.3%

11.2%

แนวราบ ดุชราคาอ ทภเะรปกุท

30.0%

10.0%

0.0%

-10.0%

-30.0%
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-13.9%
-11.1%

-13.0%

-9.3%

-13.6%

25692568

-24.1%

-5.7%

-21.7%

-10.7%
-8.7%

-14.0%

-10.3%

4.1%

0.8%
3.1%

 9652 �ป 1 สามรตไ

แนวราบ 48,746 ยว�นห

ดุชราคาอ 23,837 ยว�นห

YoY11.2%

 9652 �ป 1 สามรตไ

แนวราบ 56,422 ยว�นห

ดุชราคาอ 130,760 ยว�นห

YoY3.1%

แนวราบ )ทภเะรปกุท( YoYดุชราคาอ

2568 2569

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1

 9652 �ป 1 สามรตไ

แนวราบ
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แผนภูมิที่ 3 จำ�นวนหน่วยการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัย ทั่วประเทศ ไตรมาส 1 ปี 2569

แผนภูมิที่ 4 อัตราการขยายตัว (YoY) หน่วยการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัย ทั่วประเทศ ไตรมาส 1 ปี 2569

ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 

ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 

2.	 สถานการณ์ด้านอุปสงค์ที่อยู่อาศัย  
2.1	 การโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัย ทั่วประเทศ
ไตรมาส 1 ปี 2569 มีการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัย ท่ัวประเทศ จำ�นวน 72,583 หน่วย เพิ่มขึ้นร้อยละ 11.2 และมีมูลค่า 187,182 ล้านบาท  

เพ่ิมขึ้นร้อยละ 3.1 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) โดยที่อยู่อาศัยแนวราบมีการโอน 48,746 หน่วย เพิ่มขึ้นร้อยละ 12.2  

มีมูลค่า 130,760 ล้านบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 4.1 และ อาคารชุดมีการโอน 23,837 หน่วย เพิ่มขึ้นร้อยละ 9.3 และมีมูลค่า 56,422 ล้านบาท  

เพิ่มขึ้นร้อยละ 0.8 (รายละเอียดตามแผนภูมิที่ 3 - 6)
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แผนภูมิที่ 5 มูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัย ทั่วประเทศ ไตรมาส 1 ปี 2569

แผนภูมิที่ 6 อัตราการขยายตัว (YoY) มูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัย ทั่วประเทศ ไตรมาส 1 ปี 2569

ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 

ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
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เมื่อพิจารณาการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัย แยกตามระดับราคา พบว่า จำ�นวนและมูลค่าการโอนปรับเพิ่มขึ้นเกือบทุกระดับราคา เม่ือเทียบกับ 
ช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) โดยเฉพาะระดับราคาไม่เกิน 3.00 ล้านบาท ปรับตัวเพิ่มขึ้นมากที่สุดทั้งด้านจำ�นวนหน่วยและมูลค่าการโอน  
โดยเพิ่มขึ้นร้อยละ 13.7 และร้อยละ 13.6 ตามลำ�ดับ อย่างไรก็ตาม ท่ีอยู่อาศัยในระดับราคาตั้งแต่ 7.51 ล้านบาทขึ้นไปปรับตัวลดลง  
โดยจำ�นวนหน่วยและมูลค่าการโอนลดลงร้อยละ -14.9 และร้อยละ -16.4 ตามลำ�ดับ (รายละเอียดตามตารางที่ 5 และ 6)

	
ระดับราคา	

  	 Q1/2568			   Q1/2569			   YoY

		  แนวราบ  	 อาคารชุด  	 รวม  	 แนวราบ  	 อาคารชุด  	 รวม  	 แนวราบ  	 อาคารชุด  	 รวม

	 ≤ 1.00 ลบ.	 10,919	 6,017	 16,936	 12,379	 7,286	 19,665	 13.4%	 21.1%	 16.1%

	 1.01 - 2.00 ลบ.	 12,194	 6,666 	 18,860 	 14,069	 6,770	 20,839	 15.4%	 1.6%	 10.5%

	 2.01 - 3.00 ลบ.	 9,273	 3,980	 13,253	 10,624	 4,660	 15,284	 14.6%	 17.1%	 15.3%

	 3.01 - 5.00 ลบ.	 6,355	 3,051	 9,406	 7,183	 3,114	 10,297	 13.0%	 2.1%	 9.5%

	 5.01 - 7.50 ลบ.	 2,463	 1,077	 3,540	 2,576	 1,131	 3,707	 4.6%	 5.0%	 4.7%

	 7.51 - 10.00 ลบ.	 925	 425	 1,350	 765	 350	 1,115	 -17.3%	 -17.6%	 -17.4%

	 > 10.00 ลบ.	 1,333	 598	 1,931	 1,150	 526	 1,676	 -13.7%	 -12.0%	 -13.2%

	 รวม ≤ 3.00 ลบ.	 32,386	 16,663	 49,049	 37,072	 18,716	 55,788	 14.5%	 12.3%	 13.7%

	 รวม ≤ 7.50 ลบ.	 41,204	 20,791	 61,995	 46,831	 22,961	 69,792	 13.7%	 10.4%	 12.6%

	 รวม > 7.50 ลบ.	 2,258	 1,023	 3,281	 1,915	 876	 2,791	 -15.2%	 -14.4%	 -14.9%

	 รวมทุกระดับราคา	 43,462	 21,814	 65,276	 48,746	 23,837	 72,583	 12.2%	 9.3%	 11.2%

	 สัดส่วน	 66.6%	 33.4%	 100.0%	 67.2%	 32.8%	 100.0%

	
ระดับราคา	

  	 Q1/2568			   Q1/2569			   YoY

		  แนวราบ  	 อาคารชุด  	 รวม  	 แนวราบ  	 อาคารชุด  	 รวม  	 แนวราบ  	 อาคารชุด  	 รวม

	 ≤ 1.00 ลบ.	 6,699	 3,068	 9,767	 7,598	 3,648	 11,246	 13.4%	 18.9%	 15.1%

	 1.01 - 2.00 ลบ.	 18,935	 9,995	 28,930	 21,888	 10,194	 32,082	 15.6%	 2.0%	 10.9%

	 2.01 - 3.00 ลบ.	 23,543	 9,721	 33,264	 26,920	 11,512	 38,432	 14.3%	 18.4%	 15.5%

	 3.01 - 5.00 ลบ.	 24,445	 11,664	 36,109	 27,549	 11,840	 39,389	 12.7%	 1.5%	 9.1%

	 5.01 - 7.50 ลบ.	 15,060	 6,459	 21,519	 15,813	 6,804	 22,617	 5.0%	 5.3%	 5.1%

	 7.51 - 10.00 ลบ.	 8,047	 3,708	 11,755	 6,647	 3,007	 9,654	 -17.4%	 -18.9%	 -17.9%

	 > 10.00 ลบ.	 28,829	 11,373	 40,202	 24,345	 9,418	 33,762	 -15.6%	 -17.2%	 -16.0%

	 รวม ≤ 3.00 ลบ.	 49,177	 22,784	 71,961	 56,406	 25,354	 81,761	 14.7%	 11.3%	 13.6%

	 รวม ≤ 7.50 ลบ.	 88,682	 40,907	 129,589	 99,768	 43,998	 143,766	 12.5%	 7.6%	 10.9%

	 รวม > 7.50 ลบ.	 36,875	 15,081	 51,956	 30,992	 12,424	 43,416	 -16.0%	 -17.6%	 -16.4%

	 รวมทุกระดับราคา	 125,557	 55,988	 181,545	 130,760	 56,422	 187,182	 4.1%	 0.8%	 3.1%

	 สัดส่วน	 69.2%	 30.8%	 100.0%	 69.9%	 30.1%	 100.0%

ตารางที่ 5 หน่วยการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัย แยกตามระดับราคา ไตรมาส 1 ปี 2569

ตารางที่ 6 มูลค่า (ลบ.) การโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัยแยกตามระดับราคา ไตรมาส 1 ปี 2569

ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 

ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
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2.2	 สินเชื่อที่อยู่อาศัยบุคคลปล่อยใหม่ทั่วประเทศ 
ไตรมาส 1 ปี 2569 สินเชื่อท่ีอยู่อาศัยบุคคลปล่อยใหม่ทั่วประเทศ มีมูลค่า 121,557 ล้านบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 11.1 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกัน 

ของปีก่อน (YoY) ที่มีมูลค่า 109,368 ล้านบาท (รายละเอียดตามแผนภูมิที่ 7)

แผนภูมิที่ 7 สินเชื่อที่อยู่อาศัยบุคคลปล่อยใหม่ทั่วประเทศ ไตรมาส 1 ปี 2569



สถานการณ�
ตลาดที่อยู�อาศัย
จากผลสำรวจภาคสนาม
ไตรมาส 1 ป� 2569
จากผลสำรวจภาคสนาม
ไตรมาส 1 ป� 2569

การออกใบอนุญาตก�อสร�างท่ีอยู�อาศยั

QoQ0.6%

YoY28.4%

YoY-31.1%

YoY-10.4%
การออกใบอนุญาตก�อสร�างท่ีอยู�อาศยัแนวราบ

จํานวนหน�วยเป�ดขายใหม� และมูลค�าโครงการท่ีอยู�อาศยั

สัดส�วนหน�วยเสนอขาย
(Total Supply) : ในไตรมาส 1 ป� 2569

ของอ�ปทานท่ีอยู�อาศัย
สร�างใหม�ท้ังหมดท่ัวประเทศ 

222,351
หน�วย

คิดเป�นสัดส�วนร�อยละ 76.77 1,421,086
ล�านบาท

สัดส�วนมูลค�าเสนอขาย
(Total Supply Value) :

ของมูลค�ารวมท้ังประเทศ

คิดเป�นสัดส�วนร�อยละ 83.5

การโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู�อาศัย         10.5% 

มูลค�าการโอนกรรมสิทธิ์          -2.8% YoY

อ�ปทานเป�ดขายใหม�         -31.1% 

กลุ�มบ�านจัดสรร         -54.5% 

สินค�าค�างสต็อกสะสมในตลาด        210,139 หน�วย

Listed Companies
ถือครองสัดส�วนหน�วยเหลือขาย  71%
มูลค�าสูงถึง   1.01 ล�านล�านบาท

ราคาเฉลี่ยของบ�านจัดสรรสูงข�้น 11.5 ล�านบาทต�อหน�วย 

มูลค�าการโอนกรรมสิทธิ์          6.4  ล�านบาทต�อหน�วย

ผลสำรวจโครงการที่อยู�ระหว�างการขายในพ�้นที่กรุงเทพมหานครและปร�มณฑล

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห (REIC) ดําเนินการสํารวจภาคสนามโครงการที่อยู อาศัยอยูระหวางการขายพบวา
ในพื้นที่กรุงเทพมหานคร และปริมณฑล ไตรมาส 1 ป 2569 ภาพรวมชะลอตัวในดานอุปทาน โดยใบอนุญาตจัดสรรที่ดินลดลงทั้งจํานวนหนวย
และจํานวนโครงการ ขณะที่ที่อยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบียนก็ลดลงเชนกัน แตการออกใบอนุญาตกอสรางที่อยูอาศัยเพิ่มขึ้นเล็กนอยเพียงรอยละ
0.6% โดยเปนการออกใบอนญุาตกอสรางทีอ่ยูอาศัยแนวราบ เพิม่ขึน้รอยละ 28.4  เมือ่เทยีบกบัชวงเดยีวกันของปกอน (YoY) สงผลใหจํานวนหนวย
เปดขายใหม และมูลคาโครงการที่อยูอาศัยลดลงรอยละ -31.1 และลดลงรอยละ -10.4  ตามลําดับเม่ือเทียบกับชวงเดียวกันของปกอน (YoY)

พืน้ทีก่รุงเทพมหานครและปรมิณฑล ประกอบดวย นนทบรุ ีปทมุธาน ีสมทุรปราการ สมทุรสาคร และนครปฐม มสัีดสวนเมือ่เทยีบกบัทัง้ประเทศดงันี ้:
ภาพรวมตลาดกรุงเทพมหานครและปร�มณฑลเมื่อเทียบกับทั้งประเทศ

ทั้งนี้ ภาพรวมของตลาดในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล ณ ไตรมาส 1 ป 2569 อยูในสภาวะหดตัว และชะลอการเปดตัวโครงการอยางรุนแรง
เนื่องจากผูประกอบการเรงปรับตัวเพื่อระบายสินคาคงเหลือ (Remaining Supply) ในตลาดกอน ทามกลางภาวะซ้ือขายที่ลดลงจากปกอนหนา

ดานอปุสงคพบวาจํานวนหนวยการโอนกรรมสิทธิท์ีอ่ยูอาศยัเพิม่ขึน้
รอยละ 10.5 แตมลูคาการโอนกรรมสทิธิล์ดลงรอยละ -2.8 
เมือ่เทยีบกบัชวงเดยีวกนัของปกอน (YoY) ขณะที่ผลสํารวจโครงการ
ที่อยูอาศัยที่อยูระหวางการขาย ก็เปนไปในทิศทางเดียวกัน

New Supply ลดลงอย�างมาก : อุปทานเปดขายใหม
ลดลงถึงรอยละ -31.1 โดยเฉพาะกลุมบานจัดสรรท่ีลดลงรุนแรง
ถึงรอยละ -54.5 

Remaining Supply : แมหนวยเหลือขายภาพรวมจะลดลง
รอยละ -10.0 แตยังคงมีสินคาคางสต็อกสะสมในตลาดจํานวน
มากถึง 210,139 หนวย โดยกลุมบริษัทจดทะเบียนในตลาด
หลักทรัพย (Listed Companies) ถือครองสัดสวนหนวยเหลือ
ขายถึงรอยละ 71 และมีมูลคาสูงถึง 1.01 ลานลานบาท

ราคาเฉลี่ย : ราคาเปดขายใหมเฉลี่ยของบานจัดสรรขยับตัว
สูงขึ้นอยูที่ 11.5 ลานบาทตอหนวย ในขณะที่ราคาเหลือขาย
สะสมเฉลี่ยในตลาดภาพรวมอยูที่ 6.4 ลานบาทตอหนวย
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สถานการณ�
ตลาดที่อยู�อาศัย
จากผลสำรวจภาคสนาม
ไตรมาส 1 ป� 2569
จากผลสำรวจภาคสนาม
ไตรมาส 1 ป� 2569

การออกใบอนุญาตก�อสร�างท่ีอยู�อาศยั

QoQ0.6%

YoY28.4%

YoY-31.1%

YoY-10.4%
การออกใบอนุญาตก�อสร�างท่ีอยู�อาศยัแนวราบ

จํานวนหน�วยเป�ดขายใหม� และมูลค�าโครงการท่ีอยู�อาศยั

สัดส�วนหน�วยเสนอขาย
(Total Supply) : ในไตรมาส 1 ป� 2569

ของอ�ปทานท่ีอยู�อาศัย
สร�างใหม�ท้ังหมดท่ัวประเทศ 

222,351
หน�วย

คิดเป�นสัดส�วนร�อยละ 76.77 1,421,086
ล�านบาท

สัดส�วนมูลค�าเสนอขาย
(Total Supply Value) :

ของมูลค�ารวมท้ังประเทศ

คิดเป�นสัดส�วนร�อยละ 83.5

การโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู�อาศัย         10.5% 

มูลค�าการโอนกรรมสิทธิ์          -2.8% YoY

อ�ปทานเป�ดขายใหม�         -31.1% 

กลุ�มบ�านจัดสรร         -54.5% 

สินค�าค�างสต็อกสะสมในตลาด        210,139 หน�วย

Listed Companies
ถือครองสัดส�วนหน�วยเหลือขาย  71%
มูลค�าสูงถึง   1.01 ล�านล�านบาท

ราคาเฉลี่ยของบ�านจัดสรรสูงข�้น 11.5 ล�านบาทต�อหน�วย 

มูลค�าการโอนกรรมสิทธิ์          6.4  ล�านบาทต�อหน�วย

ผลสำรวจโครงการที่อยู�ระหว�างการขายในพ�้นที่กรุงเทพมหานครและปร�มณฑล

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห (REIC) ดําเนินการสํารวจภาคสนามโครงการที่อยู อาศัยอยูระหวางการขายพบวา
ในพื้นท่ีกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล ไตรมาส 1 ป 2569 ภาพรวมชะลอตัวในดานอุปทาน โดยใบอนุญาตจัดสรรที่ดินลดลงทั้งจํานวนหนวย
และจํานวนโครงการ ขณะที่ที่อยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบียนก็ลดลงเชนกัน แตการออกใบอนุญาตกอสรางที่อยูอาศัยเพิ่มขึ้นเล็กนอยเพียงรอยละ
0.6% โดยเปนการออกใบอนญุาตกอสรางทีอ่ยูอาศัยแนวราบ เพิม่ขึน้รอยละ 28.4  เมือ่เทยีบกบัชวงเดยีวกันของปกอน (YoY) สงผลใหจํานวนหนวย
เปดขายใหม และมูลคาโครงการที่อยูอาศัยลดลงรอยละ -31.1 และลดลงรอยละ -10.4  ตามลําดับเมื่อเทียบกับชวงเดียวกันของปกอน (YoY)

พืน้ทีก่รุงเทพมหานครและปรมิณฑล ประกอบดวย นนทบรุ ีปทมุธาน ีสมทุรปราการ สมทุรสาคร และนครปฐม มสีดัสวนเมือ่เทยีบกบัทัง้ประเทศดงัน้ี :
ภาพรวมตลาดกรุงเทพมหานครและปร�มณฑลเมื่อเทียบกับทั้งประเทศ

ท้ังนี้ ภาพรวมของตลาดในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล ณ ไตรมาส 1 ป 2569 อยูในสภาวะหดตัว และชะลอการเปดตัวโครงการอยางรุนแรง
เนื่องจากผูประกอบการเรงปรับตัวเพื่อระบายสินคาคงเหลือ (Remaining Supply) ในตลาดกอน ทามกลางภาวะซื้อขายที่ลดลงจากปกอนหนา

ดานอุปสงคพบวาจํานวนหนวยการโอนกรรมสิทธิท์ีอ่ยูอาศยัเพิม่ขึน้
รอยละ 10.5 แตมลูคาการโอนกรรมสทิธิล์ดลงรอยละ -2.8 
เมือ่เทียบกบัชวงเดยีวกนัของปกอน (YoY) ขณะที่ผลสํารวจโครงการ
ที่อยูอาศัยที่อยูระหวางการขาย ก็เปนไปในทิศทางเดียวกัน

New Supply ลดลงอย�างมาก : อุปทานเปดขายใหม
ลดลงถึงรอยละ -31.1 โดยเฉพาะกลุมบานจัดสรรท่ีลดลงรุนแรง
ถึงรอยละ -54.5 

Remaining Supply : แมหนวยเหลือขายภาพรวมจะลดลง
รอยละ -10.0 แตยังคงมีสินคาคางสต็อกสะสมในตลาดจํานวน
มากถึง 210,139 หนวย โดยกลุมบริษัทจดทะเบียนในตลาด
หลักทรัพย (Listed Companies) ถือครองสัดสวนหนวยเหลือ
ขายถึงรอยละ 71 และมีมูลคาสูงถึง 1.01 ลานลานบาท

ราคาเฉลี่ย : ราคาเปดขายใหมเฉลี่ยของบานจัดสรรขยับตัว
สูงขึ้นอยูที่ 11.5 ลานบาทตอหนวย ในขณะท่ีราคาเหลือขาย
สะสมเฉลี่ยในตลาดภาพรวมอยูที่ 6.4 ลานบาทตอหนวย

ที่อยู่อาศัยที่อยู่ระหว่างการขาย กรุงเทพฯ-ปริมณฑล /2569-Q1
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			   2568-Q1			   2569-Q1			   YoY	

		
ข้อมูล

	 อาคารชุด	 บ้านจัดสรร	 รวม	 อาคารชุด	 บ้านจัดสรร	 รวม	 อาคารชุด	 บ้านจัดสรร	 รวม

	 หน่วย Total Supply 	 95,038 	 151,237 	 246,275 	 89,646 	 132,705 	 222,351	 -5.7% 	 -12.3% 	 -9.7%

	 มูลค่า (ลบ.) Total Supply 	 460,641 	 1,070,377 	 1,531,018 	 468,772 	 952,314 	 1,421,086 	 1.8% 	 -11.0% 	 -7.2%

	 หน่วย New Supply 	 8,056 	 4,084 	 12,140 	 6,511 	 1,859 	 8,370 	 -19.2% 	 -54.5% 	 -31.1%

	 มูลคำ� (ลบ.) New Supply 	 23,559 	 43,179 	 66,738 	 38,393 	 21,390 	 59,782 	 63.0% 	 -50.5% 	 -10.4%

	 หน่วย New Sales 	 6,718 	 5,953 	 12,671 	 6,093 	 6,119 	 12,212 	 -9.3% 	 2.8% 	 -3.6%

	 มูลค่า (ลบ.) New Sales 	 29,589 	 44,350 	 73,939 	 37,041 	 49,036 	 86,077 	 25.2% 	 10.6% 	 16.4%

	 หน่วย Remaining Supply 	 88,320 	 145,284 	 233,604 	 83,553 	 126,586 	 210,139 	 -5.4% 	 -12.9% 	 -10.0%

	 มูลค่า (ลบ.) Remaining Supply 	 431,052 	 1,026,027 	 1,457,079 	 431,731 	 903,278 	 1,335,009 	 0.2% 	 -12.0% 	 -8.4%

	 อัตราดูดซับ 	 2.4% 	 1.3% 	 1.7% 	 2.3% 	 1.5% 	 1.8%	 ต่อเดือน

	 จำ�นวนเดือน	 39 	 73 	 55 	 41 	 62 	 52	 ที่คาดว่าจะขายหมด

	 ราคาเปิดขายใหม่เฉล่ียต่อหน่วย	 2.9 	 10.6 	 5.5 	 5.9 	 11.5 	 7.1 
	 (New Supply) : ลบ. 

	 ราคาเหลือขายเฉลี่ยต่อหน่วย	 4.9 	 7.1 	 6.2 	 5.2 	 7.1 	 6.4 	 (Remaining Supply) : ลบ.

ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์



ผลสำรวจโครงการที่อยู�ระหว�างการขายในพ�้นที่เขตพัฒนาพ�เศษภาคตะวันออก (EEC)

สรุปภาพรวมตลาดที่อยู�อาศัย กรุงเทพฯ และปร�มณฑล ไตรมาส 1 ป� 2569

กรุงเทพมหานคร

Total Supply  91,473  หน�วย

New Supply  6,297  หน�วย

New Sales  5,974  หน�วย

Remaining Supply  85,499  หน�วย

Absorption Rate

2.2% ต�อเดือน

Months of Supply

43 เดือน

เป�ดคอนโดใหม�  5,815 หน�วย

ราคาแนวราบเฉลี่ย  26.6 ล�านบาท

ผู�ประกอบการมุ�งสู�ตลาด Super Luxury

ปทุมธานี

Total Supply  48,587  หน�วย

New Supply  1,022  หน�วย

New Sales  2,738  หน�วย

Remaining Supply  45,849  หน�วย

Absorption Rate

1.9% ต�อเดือน

Months of Supply

50 เดือน

นนทบุร�

Total Supply  32,761  หน�วย

New Supply  66  หน�วย

New Sales  1,347  หน�วย

Remaining Supply  31,414  หน�วย

Absorption Rate

1.4% ต�อเดือน

Months of Supply

70 เดือน

เป�ดโครงการใหม�ตํ่าสุด

ลดลงถึง 84.9% YoY

สะท�อนการชะลอการลงทุน

New Supply ลดลง 43.6%
แต�ยอดขายเพ��ม 14.3%
Absorption ดีข�้นเป�น 1.9%

สมุทรปราการ

Total Supply  31,547  หน�วย

New Supply  672  หน�วย

New Sales  1,437  หน�วย

Remaining Supply  30,110  หน�วย

Absorption Rate

1.5% ต�อเดือน

Months of Supply

63 เดือน

Total Supply ลดลง 15.2% YoY

ตลาดยังทรงตัว

สมุทรสาคร

Total Supply  11,253  หน�วย

New Supply  143  หน�วย

New Sales  454  หน�วย

Remaining Supply  10,799  หน�วย

Absorption Rate

1.3% ต�อเดือน

Months of Supply

71 เดือน

นครปฐม

Total Supply  6,730  หน�วย

New Supply  170  หน�วย

New Sales  262  หน�วย

Remaining Supply  6,468  หน�วย

Absorption Rate

1.3% ต�อเดือน

Months of Supply

74 เดือน

ตลาดขนาดเล็ก

MOS 71 เดือน

ตลาดเล็กที่สุด

ใช�เวลาขายหมด 74 เดือน สูงสุดในกลุ�มปร�มณฑล

มูลค�า 173,683 ล�านบาท

สัดส�วนหน�วยเสนอขาย (Total Supply)  ไตรมาส 1 ป� 2569

ชลบุร�              14.9%  (อันดับ 3)

ระยอง           6.1%  (อันดับ 6)

ฉะเชิงเทรา                 2.3%   (อันดับ 6)

EEC เทียบกับทั้งประเทศ (9 จังหวัดหลัก)

EEC รวม 67,272 หน�วย

คิดเป�น   23.2%  ของทั้งประเทศ

สัดส�วนมูลค�าเสนอขาย (Total Supply Value)  ไตรมาส 1 ป� 2569

ชลบุร�         11.8%  (อันดับ 4)

ระยอง  3.4%   (อันดับ 6)

ฉะเชิงเทรา            1.3%     (อันดับ 6)

EEC รวม 281,818 หน�วย

คิดเป�น   16.5%  ของทั้งประเทศ

สําหรับผลสํารวจโครงการท่ีอยูอาศัยระหวางการขายในพื้นท่ีภาคตะวันออก หรือ 3 จังหวัด ระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก (EEC) 
ประจําไตรมาส 1 ป 2569  พบวา ภาพรวม ชะลอตัวดานอุปทาน สงผลใหจํานวนโครงการ และจํานวนหนวยที่ไดรับอนุญาตจัดสรรที่ดินลดลง 
แตอุปทานขอมูลการออกใบอนุญาตกอสรางที่อยูอาศัยเพิ่มขึ้น โดยเปนการเพ่ิมขึ้นของการออกใบอนุญาตกอสรางท่ีอยูอาศัยแนวราบ แตไมพบ
การออกใบอนุญาตกอสรางของอาคารชุด เมื่อเทียบกับชวงเดียวกันของปกอน (YoY) อยางไรก็ตามดานอุปสงคการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยูอาศัย 
กลับเพิ่มขึ้นทั้งจํานวนหนวย และมูลคา สวนสําคัญมาจากแรงหนุนของมาตรการรัฐ อาทิ การลดคาธรรมเนียมการโอน และการจดจํานองเหลือ
ประเภทรอยละ 0.01 รวมถึงการผอนคลายเกณฑ LTV ทุกระดับราคา เมื่อเทียบกับชวงเดียวกันของปกอน (YoY)

ภาพรวมพื้นที่เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (EEC) เมื่อเทียบกับทั้งประเทศ
พื้นที่ภาคตะวันออก หรือ 3 จังหวัดระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก (EEC) ประกอบดวย จังหวัดชลบุรี ระยอง และฉะเชิงเทรา 
มีสัดสวนอุปทานท่ีอยูอาศัยท่ีอยูระหวางการขายท้ังหมด (Total Supply) ในไตรมาส 1 ป 2569 กลุมจังหวัด EEC ถือเปนฐานที่อยูอาศัย
ภูมิภาคที่สําคัญของประเทศ ดังนี้
• สดัสวนหนวยเสนอขาย (Total Supply) จํานวนหนวย ในตลาดรวมพืน้ท่ี 3 จงัหวดั EEC มีสดัสวนยนูติเสนอขายรวมกนั 67,272 หนวย 
 คิดเปนสัดสวนรอยละ 23.2 ของทั้งประเทศ (9 จังหวัดหลัก) โดยชลบุรี มีสัดสวนสูงสุดใน EEC ที่ รอยละ 14.9 (อันดับ 3) รองลงมาคือ 
 ระยองรอยละ 6.1 (อันดับ 6) และฉะเชิงเทรา รอยละ 2.3 (อันดับ 9) 
• สดัสวนมูลคาเสนอขาย (Total Supply Value) มลูคาเสนอขายในพืน้ที ่EEC มีมลูคารวมกัน 281,818 ลานบาท คดิเปนสดัสวนรอยละ 16.5 
 ของทัง้ประเทศ (ชลบรุ ีมสีดัสวนมลูคารอยละ 11.8 อยูในอนัดบั 4 ของประเทศ รองลงมาคอื ระยองรอยละ 3.4 และ ฉะเชงิเทรารอยละ 1.3

 สินคาคงเหลือ" ผูประกอบการสวนใหญ เลือกชะลอการเปดตัวโครงการใหมลงอยางมาก เพื่อควบคุมปริมาณสต็อก 

1. New Supply (หนวยเปดขายใหม) : มจํีานวนเพยีง 523 หนวย ซึง่ลดลงอยางรนุแรงถงึรอยละ -80.8 (YoY) มูลคา 2,818 ลานบาท ลดลง
 รอยละ -82.4 (YoY) สะทอนภาพผูประกอบการชะลอการเปดโครงการใหมอยางชดัเจน โดยในไตรมาสนีไ้มมีอปุทานอาคารชดุเปดขายใหมเลย 

2. New Sales (ยอดขายไดใหม) : มียอดขายไดใหมรวม 4,263 หนวย ลดลงเล็กนอยเพียงรอยละ -2.1 (YoY) มูลคารวม 16,102 ลานบาท 
 ลดลงรอยละ -22.9 (YoY) โดยตลาดบานจัดสรรเติบโตเพิ่มขึ้น รอยละ 14.4 (YoY) ขณะที่อาคารชุดลดลงรอยละ -23.3 (YoY)

3. Remaining Supply (หนวยเหลือขายสิ้นงวด) : มีสินคาคงเหลือพรอมขาย ณ สิ้นงวดรวม 63,515 หนวย ลดลงรอยละ -5.0 (YoY) 
 มูลคารวม 280,139 ลานบาท ลดลงรอยละ -1.3 (YoY) 

4. Absorption Rate (อัตราดูดซับตอเดือน) : อัตราดูดซับเฉล่ียโดยรวมอยูที่ 2.1 ตอเดือน ทรงตัวใกลเคียงกับปกอน โดยบานจัดสรร
 รอยละ 2.1 (YoY) อาคารชุดรอยละ 2.1 (YoY) และวิลลารอยละ 0.9 (YoY)

5. Months of Supply (จํานวนเดอืนทีค่าดวาจะขายหมด) : จากความเรว็ในการขายปจจบุนั คาดวาตลาด EEC จะตองใชเวลาเฉลีย่ประมาณ 
 45 เดือน ในการระบายอุปทานเหลือขายที่มีอยูเดิมใหหมด
 

เมื่อจำแนกโครงสราง และตัวชี้วัดรายจังหวัด จะเห็นถึงบทบาท ขนาด และการเติบโตที่แตกตางกันอยางชัดเจน โดยกรุงเทพมหานคร 
ยังคงเปนแกนหลักของตลาด

กรุงเทพมหานคร  จากการสำรวจพบวายังคงเปนพื้นที่ที ่มี Total Supply สูงสุดในประเทศ จำนวน 91,473 หนวย โดยมีการเปดตัว 
New Supply 6,297 หนวย มียอดขายไดใหม (New Sales) 5,974 หนวย สงผลใหมี Remaining Supply เหลือสะสม 85,499 หนวย 
มีอัตราการดูดซับ (Absorption Rate) ที่ดีที่สุด เมื่อเทียบกับกลุมปริมณฑล โดยอยูที่รอยละ 2.2  ตอเดือน และมีระยะเวลาขายหมดต่ำที่สุด
ท่ี 43 เดือน เปนท่ีนาสังเกตการเปดตัวโครงการใหมในชวงไตรมาส 1 ป 2569  ของกรุงเทพฯ เปนประเภทคอนโดมิเนียมจำนวนสูงถึง 5,815 หนวย 
ราคาเปดขายเฉลี่ยแนวราบใหมพุงสูงถึง 26.6 ลานบาท สะทอนการหันมาจับตลาดบนระดับ Super Luxury ของกลุมผูประกอบการ

ปทุมธานี มี Total Supply อยูที่ 48,587 หนวย เปนโครงการเปดขายใหม หรือ New Supply จำนวน 1,022 หนวย ลดลงถึงรอยละ -43.6  
และมีหนวยขายไดใหม (New Sales) จำนวน 2,738 หนวย เพิ่มขึ้นรอยละ 14.3 มี Remaining Supply อยูที่ 45,849 หนวย สงผลใหอัตรา
ดูดซับขึ้นมาอยูที่รอยละ 1.9  ตอเดือน และลดระยะเวลาขายหมดลงเหลือ 50 เดือน 

นนทบุร� มี Total Supply รวม 32,761 หนวย โดยเปนพื้นที่ที่มีการชะลอการลงทุนเปดโครงการใหมมากที่สุด สงผลใหมี New Supply 
เพียง 66 หนวย ลดลงรอยละ -84.9 (YoY) มียอดขายไดใหม 1,347 หนวย หนวยเหลือ Remaining Supply 31,414 หนวย มีอัตราดูดซับ
รอยละ 1.4 ตอเดือน และตองใชระยะเวลาในการขายอยูที่ 70 เดือน 

สมุทรปราการ มี Total Supply รวม 31,547 หนวย มูลคา 173,683 ลานบาท ลดลงอยางชัดเจนถึงรอยละ -15.2  (YoY) มีโครงการ
ท่ีอยูอาศัยเปดขายใหม New Supply ใหม 672 หนวย และมียอดขายไดใหม 1,437 หนวย ทำใหมี Remaining Supply ส้ินงวด 30,110 หนวย 
มีอัตราดูดซับทรงตัวที่รอยละ 1.5  ตอเดือน และมี Months of Supply (MOS) อยูที่ 63 เดือน 

สมุทรสาคร  มี Total Supply อยูท่ี 11,253 หนวย เปดโครงการ New Supply เพ่ิม 143 หนวย มียอดขายไดใหม 454 หนวย มี Remaining 
Supply สะสม 10,799 หนวย มีอัตราดูดซับเฉลี่ยรอยละ 1.3 ตอเดือน และมีระยะเวลาขายหมดนานถึง 71 เดือน 

นครปฐม เปนจังหวัดท่ีมีขนาดตลาดเล็กท่ีสุด มี Total Supply เพียง 6,730 หนวย มีการเปดโครงการใหมหรือ New Supply เพียง 170 หนวย 
และมี New Sales หรือหนวยขายไดใหม 262 หนวย มี Remaining Supply อยูท่ี 6,468 หนวย อัตราดูดซับอยูท่ีรอยละ 1.3  ตอเดือน และตอง
ใชเวลาสูงที่สุดในกลุมปริมณฑลในการขายสินคาคงจำนวนถึง  74 เดือน (ประมาณ 6 ป)
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ผลสำรวจโครงการที่อยู�ระหว�างการขายในพ�้นที่เขตพัฒนาพ�เศษภาคตะวันออก (EEC)

สรุปภาพรวมตลาดที่อยู�อาศัย กรุงเทพฯ และปร�มณฑล ไตรมาส 1 ป� 2569

กรุงเทพมหานคร

Total Supply  91,473  หน�วย

New Supply  6,297  หน�วย

New Sales  5,974  หน�วย

Remaining Supply  85,499  หน�วย

Absorption Rate

2.2% ต�อเดือน

Months of Supply

43 เดือน

เป�ดคอนโดใหม�  5,815 หน�วย

ราคาแนวราบเฉลี่ย  26.6 ล�านบาท

ผู�ประกอบการมุ�งสู�ตลาด Super Luxury

ปทุมธานี

Total Supply  48,587  หน�วย

New Supply  1,022  หน�วย

New Sales  2,738  หน�วย

Remaining Supply  45,849  หน�วย

Absorption Rate

1.9% ต�อเดือน

Months of Supply

50 เดือน

นนทบุร�

Total Supply  32,761  หน�วย

New Supply  66  หน�วย

New Sales  1,347  หน�วย

Remaining Supply  31,414  หน�วย

Absorption Rate

1.4% ต�อเดือน

Months of Supply

70 เดือน

เป�ดโครงการใหม�ตํ่าสุด

ลดลงถึง 84.9% YoY

สะท�อนการชะลอการลงทุน

New Supply ลดลง 43.6%
แต�ยอดขายเพ��ม 14.3%
Absorption ดีข�้นเป�น 1.9%

สมุทรปราการ

Total Supply  31,547  หน�วย

New Supply  672  หน�วย

New Sales  1,437  หน�วย

Remaining Supply  30,110  หน�วย

Absorption Rate

1.5% ต�อเดือน

Months of Supply

63 เดือน

Total Supply ลดลง 15.2% YoY

ตลาดยังทรงตัว

สมุทรสาคร

Total Supply  11,253  หน�วย

New Supply  143  หน�วย

New Sales  454  หน�วย

Remaining Supply  10,799  หน�วย

Absorption Rate

1.3% ต�อเดือน

Months of Supply

71 เดือน

นครปฐม

Total Supply  6,730  หน�วย

New Supply  170  หน�วย

New Sales  262  หน�วย

Remaining Supply  6,468  หน�วย

Absorption Rate

1.3% ต�อเดือน

Months of Supply

74 เดือน

ตลาดขนาดเล็ก

MOS 71 เดือน

ตลาดเล็กที่สุด

ใช�เวลาขายหมด 74 เดือน สูงสุดในกลุ�มปร�มณฑล

มูลค�า 173,683 ล�านบาท

สัดส�วนหน�วยเสนอขาย (Total Supply)  ไตรมาส 1 ป� 2569

ชลบุร�              14.9%  (อันดับ 3)

ระยอง           6.1%  (อันดับ 6)

ฉะเชิงเทรา                 2.3%   (อันดับ 6)

EEC เทียบกับทั้งประเทศ (9 จังหวัดหลัก)

EEC รวม 67,272 หน�วย

คิดเป�น   23.2%  ของทั้งประเทศ

สัดส�วนมูลค�าเสนอขาย (Total Supply Value)  ไตรมาส 1 ป� 2569

ชลบุร�         11.8%  (อันดับ 4)

ระยอง  3.4%   (อันดับ 6)

ฉะเชิงเทรา            1.3%     (อันดับ 6)

EEC รวม 281,818 หน�วย

คิดเป�น   16.5%  ของทั้งประเทศ

สําหรับผลสํารวจโครงการที่อยูอาศัยระหวางการขายในพื้นที่ภาคตะวันออก หรือ 3 จังหวัด ระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก (EEC) 
ประจําไตรมาส 1 ป 2569  พบวา ภาพรวม ชะลอตัวดานอุปทาน สงผลใหจํานวนโครงการ และจํานวนหนวยที่ไดรับอนุญาตจัดสรรท่ีดินลดลง 
แตอุปทานขอมูลการออกใบอนุญาตกอสรางท่ีอยูอาศัยเพิ่มขึ้น โดยเปนการเพ่ิมขึ้นของการออกใบอนุญาตกอสรางท่ีอยูอาศัยแนวราบ แตไมพบ
การออกใบอนุญาตกอสรางของอาคารชุด เมื่อเทียบกับชวงเดียวกันของปกอน (YoY) อยางไรก็ตามดานอุปสงคการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัย 
กลับเพิ่มขึ้นทั้งจํานวนหนวย และมูลคา สวนสําคัญมาจากแรงหนุนของมาตรการรัฐ อาทิ การลดคาธรรมเนียมการโอน และการจดจํานองเหลือ
ประเภทรอยละ 0.01 รวมถึงการผอนคลายเกณฑ LTV ทุกระดับราคา เมื่อเทียบกับชวงเดียวกันของปกอน (YoY)

ภาพรวมพื้นที่เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (EEC) เมื่อเทียบกับทั้งประเทศ
พื้นที่ภาคตะวันออก หรือ 3 จังหวัดระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก (EEC) ประกอบดวย จังหวัดชลบุรี ระยอง และฉะเชิงเทรา 
มีสัดสวนอุปทานท่ีอยูอาศัยท่ีอยูระหวางการขายท้ังหมด (Total Supply) ในไตรมาส 1 ป 2569 กลุมจังหวัด EEC ถือเปนฐานท่ีอยูอาศัย
ภูมิภาคที่สําคัญของประเทศ ดังนี้
• สดัสวนหนวยเสนอขาย (Total Supply) จํานวนหนวย ในตลาดรวมพืน้ที ่3 จงัหวดั EEC มีสดัสวนยนูติเสนอขายรวมกนั 67,272 หนวย 
 คิดเปนสัดสวนรอยละ 23.2 ของทั้งประเทศ (9 จังหวัดหลัก) โดยชลบุรี มีสัดสวนสูงสุดใน EEC ที่ รอยละ 14.9 (อันดับ 3) รองลงมาคือ 
 ระยองรอยละ 6.1 (อันดับ 6) และฉะเชิงเทรา รอยละ 2.3 (อันดับ 9) 
• สดัสวนมูลคาเสนอขาย (Total Supply Value) มลูคาเสนอขายในพืน้ที ่EEC มีมลูคารวมกัน 281,818 ลานบาท คดิเปนสัดสวนรอยละ 16.5 
 ของทัง้ประเทศ (ชลบรุ ีมสีดัสวนมลูคารอยละ 11.8 อยูในอนัดบั 4 ของประเทศ รองลงมาคอื ระยองรอยละ 3.4 และ ฉะเชงิเทรารอยละ 1.3

 สินคาคงเหลือ" ผูประกอบการสวนใหญ เลือกชะลอการเปดตัวโครงการใหมลงอยางมาก เพื่อควบคุมปริมาณสต็อก 

1. New Supply (หนวยเปดขายใหม) : มจํีานวนเพยีง 523 หนวย ซึง่ลดลงอยางรนุแรงถงึรอยละ -80.8 (YoY) มูลคา 2,818 ลานบาท ลดลง
 รอยละ -82.4 (YoY) สะทอนภาพผูประกอบการชะลอการเปดโครงการใหมอยางชดัเจน โดยในไตรมาสนีไ้มมอีปุทานอาคารชดุเปดขายใหมเลย 

2. New Sales (ยอดขายไดใหม) : มียอดขายไดใหมรวม 4,263 หนวย ลดลงเล็กนอยเพียงรอยละ -2.1 (YoY) มูลคารวม 16,102 ลานบาท 
 ลดลงรอยละ -22.9 (YoY) โดยตลาดบานจัดสรรเติบโตเพิ่มขึ้น รอยละ 14.4 (YoY) ขณะที่อาคารชุดลดลงรอยละ -23.3 (YoY)

3. Remaining Supply (หนวยเหลือขายสิ้นงวด) : มีสินคาคงเหลือพรอมขาย ณ สิ้นงวดรวม 63,515 หนวย ลดลงรอยละ -5.0 (YoY) 
 มูลคารวม 280,139 ลานบาท ลดลงรอยละ -1.3 (YoY) 

4. Absorption Rate (อัตราดูดซับตอเดือน) : อัตราดูดซับเฉล่ียโดยรวมอยูที่ 2.1 ตอเดือน ทรงตัวใกลเคียงกับปกอน โดยบานจัดสรร
 รอยละ 2.1 (YoY) อาคารชุดรอยละ 2.1 (YoY) และวิลลารอยละ 0.9 (YoY)

5. Months of Supply (จํานวนเดอืนทีค่าดวาจะขายหมด) : จากความเรว็ในการขายปจจบุนั คาดวาตลาด EEC จะตองใชเวลาเฉลีย่ประมาณ 
 45 เดือน ในการระบายอุปทานเหลือขายที่มีอยูเดิมใหหมด
 

เมื่อจำแนกโครงสราง และตัวชี้วัดรายจังหวัด จะเห็นถึงบทบาท ขนาด และการเติบโตที่แตกตางกันอยางชัดเจน โดยกรุงเทพมหานคร 
ยังคงเปนแกนหลักของตลาด

กรุงเทพมหานคร  จากการสำรวจพบวายังคงเปนพื้นที่ที ่มี Total Supply สูงสุดในประเทศ จำนวน 91,473 หนวย โดยมีการเปดตัว 
New Supply 6,297 หนวย มียอดขายไดใหม (New Sales) 5,974 หนวย สงผลใหมี Remaining Supply เหลือสะสม 85,499 หนวย 
มีอัตราการดูดซับ (Absorption Rate) ที่ดีที่สุด เมื่อเทียบกับกลุมปริมณฑล โดยอยูที่รอยละ 2.2  ตอเดือน และมีระยะเวลาขายหมดต่ำที่สุด
ท่ี 43 เดือน เปนท่ีนาสังเกตการเปดตัวโครงการใหมในชวงไตรมาส 1 ป 2569  ของกรุงเทพฯ เปนประเภทคอนโดมิเนียมจำนวนสูงถึง 5,815 หนวย 
ราคาเปดขายเฉลี่ยแนวราบใหมพุงสูงถึง 26.6 ลานบาท สะทอนการหันมาจับตลาดบนระดับ Super Luxury ของกลุมผูประกอบการ

ปทุมธานี มี Total Supply อยูที่ 48,587 หนวย เปนโครงการเปดขายใหม หรือ New Supply จำนวน 1,022 หนวย ลดลงถึงรอยละ -43.6  
และมีหนวยขายไดใหม (New Sales) จำนวน 2,738 หนวย เพิ่มขึ้นรอยละ 14.3 มี Remaining Supply อยูที่ 45,849 หนวย สงผลใหอัตรา
ดูดซับขึ้นมาอยูที่รอยละ 1.9  ตอเดือน และลดระยะเวลาขายหมดลงเหลือ 50 เดือน 

นนทบุร� มี Total Supply รวม 32,761 หนวย โดยเปนพื้นที่ที่มีการชะลอการลงทุนเปดโครงการใหมมากที่สุด สงผลใหมี New Supply 
เพียง 66 หนวย ลดลงรอยละ -84.9 (YoY) มียอดขายไดใหม 1,347 หนวย หนวยเหลือ Remaining Supply 31,414 หนวย มีอัตราดูดซับ
รอยละ 1.4 ตอเดือน และตองใชระยะเวลาในการขายอยูที่ 70 เดือน 

สมุทรปราการ มี Total Supply รวม 31,547 หนวย มูลคา 173,683 ลานบาท ลดลงอยางชัดเจนถึงรอยละ -15.2  (YoY) มีโครงการ
ท่ีอยูอาศัยเปดขายใหม New Supply ใหม 672 หนวย และมียอดขายไดใหม 1,437 หนวย ทำใหมี Remaining Supply ส้ินงวด 30,110 หนวย 
มีอัตราดูดซับทรงตัวที่รอยละ 1.5  ตอเดือน และมี Months of Supply (MOS) อยูที่ 63 เดือน 

สมุทรสาคร  มี Total Supply อยูท่ี 11,253 หนวย เปดโครงการ New Supply เพ่ิม 143 หนวย มียอดขายไดใหม 454 หนวย มี Remaining 
Supply สะสม 10,799 หนวย มีอัตราดูดซับเฉลี่ยรอยละ 1.3 ตอเดือน และมีระยะเวลาขายหมดนานถึง 71 เดือน 

นครปฐม เปนจังหวัดท่ีมีขนาดตลาดเล็กท่ีสุด มี Total Supply เพียง 6,730 หนวย มีการเปดโครงการใหมหรือ New Supply เพียง 170 หนวย 
และมี New Sales หรือหนวยขายไดใหม 262 หนวย มี Remaining Supply อยูท่ี 6,468 หนวย อัตราดูดซับอยูท่ีรอยละ 1.3  ตอเดือน และตอง
ใชเวลาสูงที่สุดในกลุมปริมณฑลในการขายสินคาคงจำนวนถึง  74 เดือน (ประมาณ 6 ป)
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Absorption Rate

1.9 ต�อเดือนเฉลี่ย
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2.0%1.9%

48 ต�อเดือน

บ�านจัดสรร 50 เดือน อาคารชุดบ�านจัดสรร อาคารชุด 46 เดือน
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4,077  ล�านบาท

         +195.4% YOY
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Remaining Supply

16,186  หน�วย

         -0.5% YOY

54,472  ล�านบาท

         +0.4% YOY

มูลค�า
เหลือขายสะสม

Absorption Rate

2.7 ต�อเดือนเฉลี่ย

Months of Supply

4.8%2.6%

34 ต�อเดือน

บ�านจัดสรร 36 เดือน อาคารชุด 18 เดือน

มูลค�า

บ�านจัดสรร อาคารชุด

ภาพรวมของจังหวัดชลบุร�
ตลาดที่อยูอาศัยในจังหวัดชลบุรี ไตรมาส 1 ป 2569 ชะลอตัวลงเมื่อเทียบกับปกอนหนา ทั้งในดานอุปทาน และยอดขาย สอดคลองกับ

กําลังซื้อท่ีชะลอตัวลง 

1. Total Supply : มีหนวยเสนอขายสะสมรวม 43,543 หนวย ลดลง -7.6% YoY และมีมูลคาเสนอขายรวม 215,321 ลานบาท 

 (ลดลง -4.1% YoY) 

2. New Supply : มีโครงการเปดขายใหมเพียง 295 หนวย ลดลงอยางเห็นไดชัดที่ -86.9% YoY มีมูลคารวม 2,110 ลานบาท 

 (ลดลง -85.2% YoY) โดยไมมีโครงการอาคารชุดเปดขายใหมในไตรมาสน้ีเลย 

3. New Sales : ยอดขายใหมทําได 2,541 หนวย ลดลงถึง -27.9% YoY และคิดเปนมูลคา 11,019 ลานบาท ลดลง -39.8% YoY 

 เนื่องจากกําลังซื้อที่ตึงตัวทั้งในตลาดแนวราบ และแนวสูง 

4. Remaining Supply : มีหนวยเหลือขาย คงสต็อกสะสมรวม 41,002 หนวย ลดลง -6.0% YoY คิดเปนมูลคาสูงถึง 204,301 ลานบาท 

 (ลดลง -0.9% YoY) 

5. Absorption Rate : อัตราดูดซับเฉลี่ยลดลงมาอยูที่ 1.9% ตอเดือน (อาคารชุด 2.0% และบานจัดสรร 1.9%) 

6. Months of Supply : จํานวนเดือนท่ีคาดวาจะขายหมด ปรับตัวเพิ่มขึ้น โดยเฉล่ียตองใชเวลาประมาณ 48 เดือน ในการระบาย

 สต็อกทั้งหมด (บานจัดสรรใชเวลา 50 เดือน และอาคารชุดใชเวลา 46 เดือน) 

ภาพรวมของจังหวัดระยอง
ระยองเปนจังหวัดเดียวใน EEC ที่เห็นสัญญาณการ "ฟนตัวอยางโดดเดนและชัดเจนที่สุด (ดีมานดฟนตัวชัดเจน)" ยอดขายมีการขยายตัวขึ้น
อยางกาวกระโดด สวนทางกับอุปทานเปดใหมที่ชะลอตัว ทําใหตลาดปรับตัวเขาสูสมดุลท่ีดีขึ้น 

1. Total Supply : มีหนวยเสนอขายรวมปรับเพิ่มขึ้น สวนทางพื้นท่ีอ่ืน อยู ท่ี 17,597 หนวย เพิ่มขึ้น 5.2% YoY คิดเปนมูลคารวม 
 58,549 ลานบาท (เพิ่มขึ้น 5.3% YoY) 

2. New Supply : มีจํานวนหนวยเปดขายใหม 199 หนวย (ลดลง -52.4% YoY) คิดเปนมูลคา 640 ลานบาท (ลดลง -57.1% YoY) 
 ซึ่งเปนการเปดขายใหมเฉพาะโครงการบานจัดสรรทั้งหมด 

3. New Sales : มียอดซื้อใหมเติบโตสูงถึง 1,411 หนวย หรือ เพิ่มขึ้น 210.1% YoY ดานมูลคายอดขายพุงขึ้นมาอยูที่ 4,077 ลานบาท 
 หรือ เพิ่มขึ้น 195.4% YoY สะทอนใหเห็นวามีแรงซื้อกลับเขามาในตลาดระยองอยางแข็งแกรง 

4. Remaining Supply : ปริมาณหนวยเหลือขายทรงตัวคอนขางดี อยูที่ 16,186 หนวย ลดลงเล็กนอย -0.5% YoY มีมูลคาเหลือขายรวม 
 54,472 ลานบาท (เพิ่มขึ้น 0.4% YoY) 

5. Absorption Rate : อัตราดูดซับเรงตัวขึ้นอยางแข็งแกรงมาอยูที่ 2.7% ตอเดือน (เพิ่มขึ้นจากชวงปกอน ท่ีอยูเพียง 0.9% ตอเดือน) 
 โดยอาคารชุดมีอัตราดูดซับสูงถึง 4.8% และบานจัดสรรอยูที่ 2.6% 

6. Months of Supply : ระยะเวลาท่ีคาดวาจะขายหมดลดลงอยางรวดเรว็ เหลอืเพยีง 34 เดอืน (ลดลงจากเดิมท่ีตองใชเวลาถงึ 107 เดอืน) 
 สะทอนใหเห็นถึงความรอนแรงและศักยภาพของพื้นท่ีท่ีไดรับการสนับสนุนจากภาคอุตสาหกรรมในนิคมอุตสาหกรรม
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 สต็อกทั้งหมด (บานจัดสรรใชเวลา 50 เดือน และอาคารชุดใชเวลา 46 เดือน) 

ภาพรวมของจังหวัดระยอง
ระยองเปนจังหวัดเดียวใน EEC ที่เห็นสัญญาณการ "ฟนตัวอยางโดดเดนและชัดเจนที่สุด (ดีมานดฟนตัวชัดเจน)" ยอดขายมีการขยายตัวขึ้น
อยางกาวกระโดด สวนทางกับอุปทานเปดใหมท่ีชะลอตัว ทําใหตลาดปรับตัวเขาสูสมดุลท่ีดีขึ้น 

1. Total Supply : มีหนวยเสนอขายรวมปรับเพิ่มขึ้น สวนทางพื้นที่อื่น อยู ที่ 17,597 หนวย เพิ่มขึ้น 5.2% YoY คิดเปนมูลคารวม 
 58,549 ลานบาท (เพิ่มข้ึน 5.3% YoY) 

2. New Supply : มีจํานวนหนวยเปดขายใหม 199 หนวย (ลดลง -52.4% YoY) คิดเปนมูลคา 640 ลานบาท (ลดลง -57.1% YoY) 
 ซึ่งเปนการเปดขายใหมเฉพาะโครงการบานจัดสรรทั้งหมด 

3. New Sales : มียอดซื้อใหมเติบโตสูงถึง 1,411 หนวย หรือ เพิ่มขึ้น 210.1% YoY ดานมูลคายอดขายพุงขึ้นมาอยูที่ 4,077 ลานบาท 
 หรือ เพิ่มขึ้น 195.4% YoY สะทอนใหเห็นวามีแรงซ้ือกลับเขามาในตลาดระยองอยางแข็งแกรง 

4. Remaining Supply : ปริมาณหนวยเหลือขายทรงตัวคอนขางดี อยูที่ 16,186 หนวย ลดลงเล็กนอย -0.5% YoY มีมูลคาเหลือขายรวม 
 54,472 ลานบาท (เพิ่มขึ้น 0.4% YoY) 

5. Absorption Rate : อัตราดูดซับเรงตัวขึ้นอยางแข็งแกรงมาอยูที่ 2.7% ตอเดือน (เพิ่มขึ้นจากชวงปกอน ที่อยูเพียง 0.9% ตอเดือน) 
 โดยอาคารชุดมีอัตราดูดซับสูงถึง 4.8% และบานจัดสรรอยูที่ 2.6% 

6. Months of Supply : ระยะเวลาทีค่าดวาจะขายหมดลดลงอยางรวดเรว็ เหลอืเพยีง 34 เดอืน (ลดลงจากเดิมท่ีตองใชเวลาถงึ 107 เดอืน) 
 สะทอนใหเห็นถึงความรอนแรงและศักยภาพของพื้นท่ีท่ีไดรับการสนับสนุนจากภาคอุตสาหกรรมในนิคมอุตสาหกรรม
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Total Supply

6,638 หน�วย

         -9.5% YOY

22,372 ล�านบาท

         -9.3% YOY

มูลค�า

New Supply

29 หน�วย

         -46.3% YOY

68  ล�านบาท

         -65.0% YOY

มูลค�า

New Sales

311 หน�วย

         -17.5% YOY

1,005  ล�านบาท

         -15.8% YOY

มูลค�า

Remaining Supply

6,327  หน�วย

         -9.1% YOY

21,367  ล�านบาท

         -9.0% YOY

มูลค�า
เหลือขายสะสม

Absorption Rate

1.6 ต�อเดือนเฉลี่ย

Months of Supply

61 ต�อเดือน

บ�านจัดสรร 64 เดือน อาคารชุด 26 เดือน3.4%1.5%บ�านจัดสรร อาคารชุด

ข�อเสนอแนะในเชิงกลยุทธ�

ในภาพรวม
ตลาดท่ีอยู�อาศยัระยองกําลังอยู�ในช�วงเปล่ียนผ�านท่ีแขง็แกร�ง
อ�ปทานส�วนเกนิได�รบัการบร�หารจดัการอย�างมีประสทิธิภาพ 

และพร�อมสําหรบัการเตบิโต
ท่ีมีคณุภาพในไตรมาสถดัไป

ชลบุร�และฉะเชิงเทรา

ระยอง

กลุ�มราคาเป�าหมาย

Market Positioning

Operational Focus

"เร�งระบายสตอ็ก
สนิค�าคงเหลอื" 
เพ�อ่เพ��มสภาพคล�อง

และลดระยะเวลา
Months of Supply ท่ีค�อนข�างสงู

ผู�ประกอบการควรยึดระดบัราคา

ตลาดมีสญัญาณบวกชดัเจน
จากกลุ�ม

3 - 5 ล�านบาท เป�นระดบัราคาหลัก (Sweet Spot)

การบร�หารจัดการต�นทุน
3.2 ล�านบาท ท่ีตลาดพร�อมซือ้

พ�จารณาทําเล"หาดแม�รําพ�ง - บ�านเพ" 
สําหรบัสนิค�าเฉพาะกลุ�ม (Niche Market)

ท่ีต�องการ Yield จากการเช�า

Real Demand
ซ้ืออยู�อาศยัจร�ง และ
กลุ�มแรงงานในนิคมฯ

ภาพรวมของจังหวัดฉะเชิงเทรา

สถานการณตลาดทีอ่ยูอาศยัในจงัหวดัฉะเชงิเทรามลีกัษณะ "ชะลอตัวทัง้อปุทานและยอดขาย" โดยผูประกอบการสวนใหญเพิม่ความระมดัระวงั
ในการเปดตัวโครงการใหม และหันมาเนนกลยุทธการบริหารจัดการและเรงระบายสินคาแนวราบคงเหลือ

1. Total Supply : ปริมาณหนวยเสนอขายท้ังหมดอยู ที่  6,638 หนวย ลดลง -9.5% YoY และมีมูลคารวม 22,372 ลานบาท 
 (ลดลง -9.3% YoY) 

2. New Supply : หนวยเปดขายใหมในไตรมาสน้ีมีเพียง 29 หนวย ลดลง -46.3% YoY (มูลคารวม 68 ลานบาท ลดลง -65.0% YoY) 
 ซึ่งเปนการเปดขายใหมในกลุมบานจัดสรรราคาเฉลี่ย 2.3 ลานบาท 

3. New Sales : ยอดขายไดใหมชะลอตัวลงมาอยูท่ี 311 หนวย ลดลง -17.5% YoY คิดเปนมูลคา 1,005 ลานบาท (ลดลง -15.8% YoY) 

4. Remaining Supply : สินคาคงเหลือคงคางสิ้นงวดมีจํานวน 6,327 หนวย ลดลง -9.1% YoY โดยคิดเปนมูลคาเหลือขายสะสม 
 21,367 ลานบาท (ลดลง -9.0% YoY)

5. Absorption Rate : อัตราการดูดซับเฉลี่ยคอนขางตํ่า อยู ที่ 1.6% ตอเดือน (อาคารชุดมีอัตราดูดซับ 3.4% ขณะที่บานจัดสรร
 ซึ่งเปนสินคาหลักในพ้ืนท่ีอยู ท่ี 1.5%) 

6. Months of Supply : เน่ืองจากอัตราความเร็วในการขายชะลอตัวลง สงผลใหระยะเวลาที่คาดวาจะขายหมดปรับตัวเพิ่มขึ้น
 เปน 61 เดือน (โดยบานจัดสรรตองใชเวลาในการขายหมดสูงถึง 64 เดือน)  

• สําหรับพื้นที่ชลบุรี และฉะเชิงเทรา : ควรระงับ หรือชะลอการเปด
  โครงการใหมขนาดใหญ และมุงเนนกลยทุธการทําโปรโมชนั / แคมเปญ
  ราคาเพื่อ "เรงระบายสต็อกสินคาคงเหลือ" เพื่อเพิ่มสภาพคลองและ
  ลดระยะเวลา Months of Supply ที่คอนขางสูง

• สําหรบัพืน้ทีร่ะยอง : ตลาดมสัีญญาณบวกชดัเจนจากกลุม Real Demand
  ซือ้อยูอาศยัจรงิ และกลุมแรงงานในนคิมฯ ควรเนนการพฒันาโครงการ
  แนวราบคุณภาพดีในระดับราคา 3 - 5 ลานบาท ในทําเลศักยภาพ
  ใกลแหลงงาน และนิคมอุตสาหกรรม พรอมควบคุมตนทุนอยางมี
  ประสิทธิภาพ

• ผูประกอบการควรยึดระดับราคา 3 - 5 ลานบาท เปนระดบัราคาหลกั
  (Sweet Spot) เนือ่งจากเปนกลุมราคาทีข่บัเคลือ่นยอดขายใหพุงสงูขึน้
  ในไตรมาสนี้

• Market Positioning : ในภาวะที่ดอกเบี้ยยังคงกดดัน ควรเนน
  การพัฒนาโครงการแนวราบท่ีใกลแหลงงานนิคมอุตสาหกรรม
  และพจิารณาทําเล "หาดแมรําพงึ - บานเพ" สําหรบัสนิคาเฉพาะกลุม
  (Niche Market) ที่ตองการ Yield จากการเชา

• Operational Focus : เนือ่งดวยตลาดถกูครองโดย Local Players
  กวา 80% การแขงขันจะเนนไปท่ีความเขาใจความตองการในพื้นท่ี
  และการบริหารจัดการตนทุนเพื่อใหไดระดับราคา 3.2 ลานบาท
  ที่ตลาดพรอมซื้อ
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Total Supply

6,638 หน�วย

         -9.5% YOY

22,372 ล�านบาท

         -9.3% YOY

มูลค�า

New Supply

29 หน�วย

         -46.3% YOY

68  ล�านบาท

         -65.0% YOY

มูลค�า

New Sales

311 หน�วย

         -17.5% YOY

1,005  ล�านบาท

         -15.8% YOY

มูลค�า

Remaining Supply

6,327  หน�วย

         -9.1% YOY

21,367  ล�านบาท

         -9.0% YOY

มูลค�า
เหลือขายสะสม

Absorption Rate

1.6 ต�อเดือนเฉลี่ย

Months of Supply

61 ต�อเดือน

บ�านจัดสรร 64 เดือน อาคารชุด 26 เดือน3.4%1.5%บ�านจัดสรร อาคารชุด

ข�อเสนอแนะในเชิงกลยุทธ�

ในภาพรวม
ตลาดท่ีอยู�อาศยัระยองกําลังอยู�ในช�วงเปล่ียนผ�านท่ีแขง็แกร�ง
อ�ปทานส�วนเกนิได�รบัการบร�หารจัดการอย�างมีประสทิธิภาพ 

และพร�อมสําหรบัการเตบิโต
ท่ีมีคณุภาพในไตรมาสถดัไป

ชลบุร�และฉะเชิงเทรา

ระยอง

กลุ�มราคาเป�าหมาย

Market Positioning

Operational Focus

"เร�งระบายสตอ็ก
สนิค�าคงเหลอื" 
เพ�อ่เพ��มสภาพคล�อง

และลดระยะเวลา
Months of Supply ท่ีค�อนข�างสงู

ผู�ประกอบการควรยึดระดบัราคา

ตลาดมีสญัญาณบวกชดัเจน
จากกลุ�ม

3 - 5 ล�านบาท เป�นระดบัราคาหลัก (Sweet Spot)

การบร�หารจดัการต�นทุน
3.2 ล�านบาท ท่ีตลาดพร�อมซือ้

พ�จารณาทําเล"หาดแม�รําพ�ง - บ�านเพ" 
สําหรบัสนิค�าเฉพาะกลุ�ม (Niche Market)

ท่ีต�องการ Yield จากการเช�า

Real Demand
ซ้ืออยู�อาศยัจร�ง และ
กลุ�มแรงงานในนิคมฯ

ภาพรวมของจังหวัดฉะเชิงเทรา

สถานการณตลาดทีอ่ยูอาศัยในจงัหวดัฉะเชงิเทรามลัีกษณะ "ชะลอตัวทัง้อปุทานและยอดขาย" โดยผูประกอบการสวนใหญเพิม่ความระมดัระวงั
ในการเปดตัวโครงการใหม และหันมาเนนกลยุทธการบริหารจัดการและเรงระบายสินคาแนวราบคงเหลือ

1. Total Supply : ปริมาณหนวยเสนอขายทั้งหมดอยู ที่  6,638 หนวย ลดลง -9.5% YoY และมีมูลคารวม 22,372 ลานบาท 
 (ลดลง -9.3% YoY) 

2. New Supply : หนวยเปดขายใหมในไตรมาสนี้มีเพียง 29 หนวย ลดลง -46.3% YoY (มูลคารวม 68 ลานบาท ลดลง -65.0% YoY) 
 ซึ่งเปนการเปดขายใหมในกลุมบานจัดสรรราคาเฉล่ีย 2.3 ลานบาท 

3. New Sales : ยอดขายไดใหมชะลอตัวลงมาอยูที่ 311 หนวย ลดลง -17.5% YoY คิดเปนมูลคา 1,005 ลานบาท (ลดลง -15.8% YoY) 

4. Remaining Supply : สินคาคงเหลือคงคางสิ้นงวดมีจํานวน 6,327 หนวย ลดลง -9.1% YoY โดยคิดเปนมูลคาเหลือขายสะสม 
 21,367 ลานบาท (ลดลง -9.0% YoY)

5. Absorption Rate : อัตราการดูดซับเฉล่ียคอนขางตํ่า อยู ที่ 1.6% ตอเดือน (อาคารชุดมีอัตราดูดซับ 3.4% ขณะที่บานจัดสรร
 ซึ่งเปนสินคาหลักในพ้ืนท่ีอยู ที่ 1.5%) 

6. Months of Supply : เนื่องจากอัตราความเร็วในการขายชะลอตัวลง สงผลใหระยะเวลาท่ีคาดวาจะขายหมดปรับตัวเพิ่มขึ้น
 เปน 61 เดือน (โดยบานจัดสรรตองใชเวลาในการขายหมดสูงถึง 64 เดือน)  

• สําหรับพื้นท่ีชลบุรี และฉะเชิงเทรา : ควรระงับ หรือชะลอการเปด
  โครงการใหมขนาดใหญ และมุงเนนกลยทุธการทําโปรโมชนั / แคมเปญ
  ราคาเพื่อ "เรงระบายสต็อกสินคาคงเหลือ" เพื่อเพิ่มสภาพคลองและ
  ลดระยะเวลา Months of Supply ที่คอนขางสูง

• สําหรบัพ้ืนท่ีระยอง : ตลาดมีสัญญาณบวกชัดเจนจากกลุม Real Demand
  ซือ้อยูอาศยัจริง และกลุมแรงงานในนคิมฯ ควรเนนการพฒันาโครงการ
  แนวราบคุณภาพดีในระดับราคา 3 - 5 ลานบาท ในทําเลศักยภาพ
  ใกลแหลงงาน และนิคมอุตสาหกรรม พรอมควบคุมตนทุนอยางมี
  ประสิทธิภาพ

• ผูประกอบการควรยึดระดับราคา 3 - 5 ลานบาท เปนระดบัราคาหลกั
  (Sweet Spot) เนือ่งจากเปนกลุมราคาทีข่บัเคลือ่นยอดขายใหพุงสงูขึน้
  ในไตรมาสนี้

• Market Positioning : ในภาวะท่ีดอกเบ้ียยังคงกดดัน ควรเนน
  การพัฒนาโครงการแนวราบที่ใกลแหลงงานนิคมอุตสาหกรรม
  และพจิารณาทําเล "หาดแมรําพงึ - บานเพ" สําหรบัสนิคาเฉพาะกลุม
  (Niche Market) ท่ีตองการ Yield จากการเชา

• Operational Focus : เนือ่งดวยตลาดถกูครองโดย Local Players
  กวา 80% การแขงขันจะเนนไปท่ีความเขาใจความตองการในพื้นท่ี
  และการบริหารจัดการตนทุนเพื่อใหไดระดับราคา 3.2 ลานบาท
  ที่ตลาดพรอมซื้อ
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การพัฒนา
ดัชนีราคาที่อยู�อาศัย
ในเขตพัฒนาพ�เศษภาคตะวันออก

(EEC)
ในเขตพัฒนาพ�เศษภาคตะวันออก

(EEC)

27.2เพ��มข�น้ร�อยละ เม่ือเทียบกับไตรมาสก�อน
(QoQ)

มีค�าดัชนี เท�ากับ

628.6 จ�ด

34.2เพ��มข�น้ร�อยละ เม่ือเทียบกับช�วงเดยีวกัน
ของป�ก�อน (YoY)

ชลบุร�

มีค�าดัชนี เท�ากับ

242.2 จ�ด

-6.5ลดลงร�อยละ เมือ่เทยีบกบัช�วงเดยีวกัน
ของป�ก�อน (YoY)

ระยอง

-7.2ลดลงร�อยละ เมือ่เทยีบกบัไตรมาสก�อน
(QoQ)

มีค�าดัชนี เท�ากับ

263.7 จ�ด

63.8เพ��มข�น้ร�อยละ เม่ือเทียบกับช�วงเดยีวกัน
ของป�ก�อน (YoY)

-2.5ลดลงร�อยละ เม่ือเทียบกับไตรมาสก�อน (QoQ)

ฉะเชิงเทรา

เมื่อเทียบกับช�วงเดียวกันของป�ก�อน (YoY)

ค�าดชันี
เท�ากับ

31.0
435.2 จ�ด

เพ��มข�น้ร�อยละ

เมื่อเทียบกับช�วงเดียวกันของป�ก�อน (YoY)

ค�าดชันี
เท�ากับ

10.6
332.2 จ�ด

เพ��มข�น้ร�อยละ

34วารสารศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ โดย ธนาคารอาคารสงเคราะห์ REAL ESTATE INFORMATION CENTER JOURNAL BY G H BANK

ดัชนีราคาที่ดินเปล่าก่อนการพัฒนา ในพื้นที่ EEC ไตรมาส 1 ปี 2569 มีค่าดัชนีเท่ากับ 435.2 เพิ่มขึ้นร้อยละ 31.0 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกัน
ของปีก่อน (YoY) ซึ่งมีค่าดัชนีอยู่ที่ 332.2 และเพิ่มขึ้นร้อยละ 10.6 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อน (QoQ) ซึ่งมีค่าดัชนีอยู่ท่ี 393.4 (รายละเอียด 
ตามตารางที่ 1 แผนภูมิที่ 1 และ 2)

ตารางที่ 1 ดัชนีราคาที่ดินเปล่าก่อนการพัฒนาในพื้นที่ EEC ไตรมาส 1 ปี 2569

แผนภูมิที่ 1 ดัชนีราคาที่ดินเปล่าก่อนการพัฒนาในพื้นที่ EEC รายไตรมาส

	 Index	 Q1/2568	 Q2/2568	 Q3/2568	 Q4/2568	 Q1/2569

	 พี้นที่ EEC	 332.2	 328.7	 373.8	 393.4	 435.2

	 QoQ	 2.6%	 -1.1%	 13.7%	 5.2%	 10.6%

	 YoY	 24.9%	 16.8%	 25.9%	 21.5%	 31.0%

หมายเหตุ : ปี 2558 เป็นปีฐาน
ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 

หมายเหตุ : ปี 2558 เป็นปีฐาน
ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
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การพัฒนา
ดัชนีราคาที่อยู�อาศัย
ในเขตพัฒนาพ�เศษภาคตะวันออก

(EEC)
ในเขตพัฒนาพ�เศษภาคตะวันออก

(EEC)

27.2เพ��มข�น้ร�อยละ เมือ่เทยีบกบัไตรมาสก�อน
(QoQ)

มีค�าดัชนี เท�ากับ

628.6 จ�ด

34.2เพ��มข�น้ร�อยละ เมือ่เทยีบกบัช�วงเดยีวกัน
ของป�ก�อน (YoY)

ชลบุร�

มีค�าดัชนี เท�ากับ

242.2 จ�ด

-6.5ลดลงร�อยละ เม่ือเทียบกับช�วงเดยีวกัน
ของป�ก�อน (YoY)

ระยอง

-7.2ลดลงร�อยละ เม่ือเทียบกับไตรมาสก�อน
(QoQ)

มีค�าดัชนี เท�ากับ

263.7 จ�ด

63.8เพ��มข�น้ร�อยละ เมือ่เทยีบกบัช�วงเดยีวกัน
ของป�ก�อน (YoY)

-2.5ลดลงร�อยละ เมือ่เทยีบกบัไตรมาสก�อน (QoQ)

ฉะเชิงเทรา

เมื่อเทียบกับช�วงเดียวกันของป�ก�อน (YoY)

ค�าดชันี
เท�ากับ

31.0
435.2 จ�ด

เพ��มข�น้ร�อยละ

เมื่อเทียบกับช�วงเดียวกันของป�ก�อน (YoY)

ค�าดชันี
เท�ากับ

10.6
332.2 จ�ด

เพ��มข�น้ร�อยละ
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ตารางที่ 2 ดัชนีราคาที่ดินเปล่าก่อนการพัฒนาในภาพรวมพื้นที่ EEC และ 3 จังหวัด รายไตรมาส

แผนภูมิที่ 2 อัตราขยายตัวของดัชนีราคาที่ดินเปล่าก่อนการพัฒนาในพื้นที่ EEC รายไตรมาส

หมายเหตุ : ปี 2558 เป็นปีฐาน
ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 

หมายเหตุ : ปี 2558 เป็นปีฐาน
ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 

ดัชนีราคาที่ดินเปล่าก่อนการพัฒนาในพื้นที่ EEC ในไตรมาส 1 ปี 2569 พบว่า ราคาที่ดินเปล่าในพ้ืนที่จังหวัดฉะเชิงเทราเพิ่มขึ้นสูงสุด  

โดยมีค่าดัชนีเท่ากับ 263.7 จุด เพิ่มขึ้นร้อยละ 63.8 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) แต่ลดลงร้อยละ -2.5 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อน 

(QoQ) รองลงมา ได้แก่ จังหวัดชลบุรี มีค่าดัชนีเท่ากับ 628.6 จุด เพิ่มขึ้นร้อยละ 34.2 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) และเพิ่มขึ้น 

ร้อยละ 27.2 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อน (QoQ) ส่วนพื้นที่จังหวัดระยองมีค่าดัชนีเท่ากับ 242.2 จุด ลดลงร้อยละ -6.5 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกัน

ของปีก่อน (YoY) และลดลงร้อยละ -7.2 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อน (QoQ) (รายละเอียดตามตารางที่ 2 และแผนภูมิที่ 3)

	 Index  	 YoY  	 QoQ

	 ปี  	 ไตรมาส  	 ชลบุรี  	 ระยอง  	 ฉะเชิงเทรา  	รวม 3 จังหวัด  	 ชลบุรี  	 ระยอง  	 ฉะเชิงเทรา  	 รวม  	 ชลบุรี  	 ระยอง  	 ฉะเชิงเทรา  	 รวม						      EEC

		  Q1  	 468.4 	 259.2 	 161.0 	 332.2 	 33.6% 	 43.5% 	 -13.5% 	 24.9% 	 4.6% 	 27.3% 	 -18.6% 	 2.6%

	 2568  	 Q2  	 486.5 	 237.7 	 156.0 	 328.7 	 46.5% 	 3.0% 	 -23.3% 	 16.8% 	 3.9% 	 -8.3% 	 -3.1% 	 -1.1%

		  Q3  	 537.9 	 242.4 	 210.0 	 373.8 	 43.9% 	 25.6% 	 6.1% 	 25.9% 	 10.6% 	 2.0% 	 34.6% 	 13.7

		  Q4  	 494.0  	 261.0  	 270.5  	 393.4  	 10.4%  	 28.2%  	 36.8%  	 21.5%  	 -8.2%  	 7.7%  	 28.8%  	 5.2%

	 2569  	 Q1  	 628.6  	 242.2  	 263.7  	 435.2  	 34.2%  	 -6.5%  	 63.8%  	 31.0%  	 27.2%  	 -7.2%  	 -2.5%  	 10.6%
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52.1เพ��มข�น้ร�อยละ

เม่ือเทียบกับช�วงเดียวกนัของป�ก�อน (YoY)

ราคาที่ดิน

ที่ดินอําเภอเมืองระยอง จังหวัดระยอง

42.2เพ��มข�น้ร�อยละ

เม่ือเทียบกับช�วงเดียวกนัของป�ก�อน (YoY)

ราคาที่ดิน

ที่ดินอําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร�

10.9เพ��มข�น้ร�อยละ

เม่ือเทียบกับช�วงเดียวกนัของป�ก�อน (YoY)

ราคาที่ดิน

ที่ดินอําเภอบ�านค�าย จังหวัดระยอง

7.5เพ��มข�น้ร�อยละ

เม่ือเทียบกับช�วงเดียวกนัของป�ก�อน (YoY)

ราคาที่ดิน

ที่ดินอําเภอพานทอง จังหวัดชลบุร�

1.7เพ��มข�น้ร�อยละ

เม่ือเทียบกับช�วงเดียวกนัของป�ก�อน (YoY)

ราคาที่ดิน

ที่ดินอําเภอศร�ราชา จังหวัดชลบุร�

หากพ�จารณาเป�นรายทําเล พบว�า ทําเลที่มีอัตราการขยายตัวของราคาที่ดินเพ��มสูงสุด 5 อันดับ มีดังนี้

อันดับ 1 ได�แก� ที่ดินอําเภอเมืองระยอง จังหวัดระยอง ราคาที่ดินเพ��มข�้นร�อยละ 52.1 เมื่อเทียบกับช�วงเดียวกันของป�ก�อน (YoY)

อันดับ 2 ได�แก� ที่ดินอําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร� ราคาที่ดินเพ��มข�้นร�อยละ 42.2

อันดับ 3 ได�แก� ที่ดินอําเภอบ�านค�าย จังหวัดระยอง ราคาที่ดินเพ��มข�้นร�อยละ 10.9

อันดับ 4 ได�แก� ที่ดินอําเภอพานทอง จังหวัดชลบุร� ราคาที่ดินเพ��มข�้นร�อยละ 7.5

อันดับ 5 ได�แก� ที่ดินอําเภอศร�ราชา จังหวัดชลบุร� ราคาที่ดินเพ��มข�้นร�อยละ 1.7

อันดับเเรก ที่ดินราคาขยายตัวสูงสุด
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52.1เพ��มข�น้ร�อยละ

เม่ือเทียบกับช�วงเดียวกนัของป�ก�อน (YoY)

ราคาที่ดิน

ที่ดินอําเภอเมืองระยอง จังหวัดระยอง

42.2เพ��มข�น้ร�อยละ

เม่ือเทียบกับช�วงเดียวกนัของป�ก�อน (YoY)

ราคาที่ดิน

ที่ดินอําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร�

10.9เพ��มข�น้ร�อยละ

เม่ือเทียบกับช�วงเดียวกนัของป�ก�อน (YoY)

ราคาที่ดิน

ที่ดินอําเภอบ�านค�าย จังหวัดระยอง

7.5เพ��มข�น้ร�อยละ

เม่ือเทียบกับช�วงเดียวกนัของป�ก�อน (YoY)

ราคาที่ดิน

ที่ดินอําเภอพานทอง จังหวัดชลบุร�

1.7เพ��มข�น้ร�อยละ

เม่ือเทียบกับช�วงเดียวกนัของป�ก�อน (YoY)

ราคาที่ดิน

ที่ดินอําเภอศร�ราชา จังหวัดชลบุร�

หากพ�จารณาเป�นรายทําเล พบว�า ทําเลที่มีอัตราการขยายตัวของราคาที่ดินเพ��มสูงสุด 5 อันดับ มีดังนี้

อันดับ 1 ได�แก� ที่ดินอําเภอเมืองระยอง จังหวัดระยอง ราคาที่ดินเพ��มข�้นร�อยละ 52.1 เมื่อเทียบกับช�วงเดียวกันของป�ก�อน (YoY)

อันดับ 2 ได�แก� ที่ดินอําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร� ราคาที่ดินเพ��มข�้นร�อยละ 42.2

อันดับ 3 ได�แก� ที่ดินอําเภอบ�านค�าย จังหวัดระยอง ราคาที่ดินเพ��มข�้นร�อยละ 10.9

อันดับ 4 ได�แก� ที่ดินอําเภอพานทอง จังหวัดชลบุร� ราคาที่ดินเพ��มข�้นร�อยละ 7.5

อันดับ 5 ได�แก� ที่ดินอําเภอศร�ราชา จังหวัดชลบุร� ราคาที่ดินเพ��มข�้นร�อยละ 1.7

อันดับเเรก ที่ดินราคาขยายตัวสูงสุด
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หมายเหตุ: ตั้งแต่ไตรมาส 4 ปี 2568 เป็นต้นไป ฝ่ายวิจัยจะยุติการเผยแพร่บทวิเคราะห์ดัชนี  
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ไตรมาส 1 ป� 2569ไตรมาส 1 ป� 2569

ดัชนีราคา
และดัชนีอื่นๆ

ความเชื่อมั่นของผู�ประกอบการ และผู�ซื้อ ยังคงต่ำกว�าค�ากลาง

ในกรุงเทพฯ - ปร�มณฑล ราคาบ�านจัดสรรลดลง แต�ห�องชุดปรับเพ��มข�้น
ส�วนพ�้นที่ EEC ราคาบ�านจัดสรรเพ��มข�้น แต�ห�องชุดปรับตัวลดลง

โครงสร�างต�นทุน ราคาที่ดินและค�าก�อสร�างปรับเพ��มข�้นอย�างต�อเนื่อง 

-5.1
ค�าดัชนี เท�ากับ 42.8 จ�ด

ลดลงร�อยละ
เมื่อเทียบกับไตรมาสก�อน (QoQ)

1.1
ค�าดัชนี เท�ากับ 41.7จ�ด

เพ��มข�้นร�อยละ
เมื่อเทียบกับไตรมาสก�อน (QoQ)

-6.9
ค�าดัชนี เท�ากับ 47.0 จ�ด

ลดลงร�อยละ
เมื่อเทียบกับไตรมาสก�อน (QoQ)

เมื่อเทียบกับช�วงเดียวกัน
ของป�ก�อน (YoY) เเต�เพ��มข�้น 0.8 จ�ด เมื่อเทียบกับช�วงเดียวกัน

ของป�ก�อน (YoY) เเละลดลง -5.3 จ�ด

27.3เพ��มข�้นร�อยละ

26.6จากร�อยละ
ในช�วงไตรมาสก�อนหน�า (QoQ) 

จ�ด

ดชันีราคาบ�านจัดสรร อยู�ท่ี

130.9 จ�ด -0.3ลดลงร�อยละ เม่ือเทียบกับไตรมาสก�อน
(QoQ)

-0.7ลดลงร�อยละ เม่ือเทียบกับช�วงเดยีวกัน
ของป�ก�อน (YoY)

ดชันีราคาห�องชดุ อยู�ท่ี

160.7 จ�ด 0.9เพ��มข�น้ร�อยละ เม่ือเทียบกับไตรมาสก�อน
(QoQ)

0.2เพ��มข�น้ร�อยละ เม่ือเทียบกับช�วงเดยีวกัน
ของป�ก�อน (YoY)

ดชันีราคาบ�านจัดสรร อยู�ท่ี

126.4 จ�ด -0.1ลดลงร�อยละ เม่ือเทียบกับไตรมาสก�อน
(QoQ)

1.3เพ��มข�น้ร�อยละ เม่ือเทียบกับช�วงเดยีวกัน
ของป�ก�อน (YoY)

ดชันีราคาห�องชดุ อยู�ท่ี

101.9 จ�ด -0.3ลดลงร�อยละ เม่ือเทียบกับไตรมาสก�อน
(QoQ)

-1.0ลดลงร�อยละ เม่ือเทียบกับช�วงเดยีวกัน
ของป�ก�อน (YoY)

ดัชนีราคาที่อยู�อาศัยในกรุงเทพฯ–ปร�มณฑล

ค�าดชันี เท�ากับ 449.1 จ�ด

1.4เพ��มข�น้ร�อยละ เมือ่เทยีบกบัช�วงเดยีวกัน
ของป�ก�อน (YoY)

3.7เพ��มข�น้ร�อยละ เมือ่เทยีบกบัไตรมาสก�อน (QoQ)

ค�าดชันี เท�ากับ 435.2 จ�ด

31.0เพ��มข�น้ร�อยละ เมือ่เทยีบกบัช�วงเดยีวกัน
ของป�ก�อน (YoY)

10.6เพ��มข�น้ร�อยละ เมือ่เทยีบกบัไตรมาสก�อน (QoQ)

ค�าดชันี เท�ากับ 141.9 จ�ด
1.2เพ��มข�น้ร�อยละ เมือ่เทยีบกบัช�วงเดยีวกัน

ของป�ก�อน (YoY)

-0.1ลดลงร�อยละ เมือ่เทยีบกบัไตรมาสก�อน
(QoQ)

EEC

ดชันคีวามเช่ือมัน่ของผูประกอบการธรุกจิพฒันาทีอ่ยูอาศยัในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล (HDSI) ไตรมาส 1 ป 2569 อยูทีร่ะดบั 42.8 ลดลง -5.1 จดุ

เมือ่เทียบกบัไตรมาสกอน (QoQ) แตเพิม่ขึน้ 0.8 จดุ เมือ่เทยีบกับชวงเดยีวกนัของปกอน (YoY) สะทอนวาผูประกอบการยงัมมีมุมองตอสถานการณธรุกจิ

ในภาวะปจจบุนัอยางระมดัระวงั สําหรบัดชันีความเช่ือมัน่อกี 6 เดอืนขางหนา อยูทีร่ะดบั 47.0 ลดลง -6.9 จดุ เมือ่เทยีบกบัไตรมาสกอน (QoQ)

และลดลง -5.3 จุด เมือ่เทยีบกับชวงเดียวกันของปกอน (YoY) โดยคาดชันลีาสุดปรบัตวัต่ํากวาคากลางทีร่ะดับ 50.0 สะทอนถงึมมุมองของผูประกอบการ

ที่มีความระมัดระวังมากขึ้น และคาดวาภาวะธุรกิจอสังหาริมทรัพยในชวง 6 เดือนขางหนาอาจชะลอตัวลงหรือยังไมฟนตัวอยางชัดเจน

ขณะที่ดชันคีวามเชือ่มัน่ความตองการซือ้ทีอ่ยูอาศยั ในกรงุเทพฯ-ปรมิณฑล (HPCI) ไตรมาส 1 ป 2569 พบวา คาดชันเีทากับ 41.7 จดุ เพิม่ขึน้ 1.1 จดุ

เมือ่เทยีบกับไตรมาสกอน (QoQ) เนือ่งจากกลุมผูซือ้ทีอ่ยูอาศยับางสวนชะลอการตดัสนิใจออกไปกอน สะทอนไดจากสดัสวนของผูทีว่างแผนจะซือ้

ที่อยูอาศัยภายใน 6 เดือนขางหนาเพิ่มขึ้นเปนรอยละ 27.3 จากรอยละ 26.6  ในชวงไตรมาสกอนหนา (QoQ)

ดานราคาขายทีอ่ยูอาศัยจากดชันรีาคาทีอ่ยูอาศยัในกรงุเทพฯ–ปรมิณฑล
ไตรมาส 1 ป 2569 พบวา ดชันรีาคาบานจดัสรรใหมทีอ่ยูระหวางการขาย
มีคาดัชนีเทากับ 130.9 ลดลงรอยละ -0.7 เมื่อเทียบกับชวงเดียวกัน
ของปกอน (YoY) และลดลงรอยละ -0.3 เมือ่เทยีบกับไตรมาสกอน (QoQ)

ขณะท่ีดัชนีราคาหองชุดใหมที่อยูระหวางการขาย มีคาดัชนีเทากับ
160.7 เพิ่มข้ึนรอยละ 0.2 เมื่อเทียบกับชวงเดียวกันของปกอน (YoY)
และเพิ่มขึ้นรอยละ 0.9 เมื่อเทียบกับไตรมาสกอน (QoQ)

ขณะเดยีวกนัดชันรีาคาบานจดัสรรในพ้ืนทีเ่ขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก EEC
ในไตรมาส 1 ป 2569 มคีาอยูที ่126.4 จดุ เพ่ิมขึน้รอยละ 1.3 เมือ่เทียบกับ
ชวงเดยีวกนัของปกอน (YoY) แตลดลงเลก็นอยรอยละ -0.1 เมือ่เทยีบกบั
ไตรมาสกอนหนา (QoQ)

สวนดชันรีาคาหองชุดมคีาเทากบั 101.9 จุด ลดลงรอยละ -1.0 เม่ือเทยีบกบั
ชวงเดยีวกันของปกอน (YoY) และลดลงรอยละ -0.3 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส
กอนหนา (QoQ)

ดชันรีาคาท่ีดนิเปลากอนการพฒันา ในกรงุเทพฯ - ปรมิณฑล ไตรมาส 1
ป 2569 มีคาดัชนีเทากับ 449.1 จุด เพิ่มขึ้นรอยละ 1.4 เม่ือเทียบกับ
ชวงเดียวกันของปกอน (YoY) และเพิ่มขึ้นรอยละ 3.7 เมื่อเทียบกับ
ไตรมาสกอน (QoQ)

ขณะที่ดัชนีราคาที่ดินเปลากอนการพัฒนา ในพ้ืนท่ี EEC ไตรมาส 1
ป 2569 มีคาดัชนีเทากับ 435.2 เพิ่มขึ้นรอยละ 31.0 เมื่อเทียบกับ
ชวงเดียวกันของปกอน (YoY) และเพิ่มขึ้นรอยละ 10.6 เมื่อเทียบกับ
ไตรมาสกอน (QoQ) ซึง่ราคาทีด่นิเปลากอนการพัฒนาทัง้ในกรงุเทพฯ – ปรมิณฑล
และในพื้นที่ EEC ยังคงเพิ่มขึ้นอยางตอเนื่อง

นอกจากนี้ดัชนีราคาคากอสรางบานมาตรฐาน ไตรมาส 1 ป 2569
มีคาดัชนีเทากับ 141.9 เพิ่มขึ้นรอยละ 1.2 เม่ือเทียบกับชวงเดียวกัน
ของปกอน (YoY) แตลดลงรอยละ -0.1 เมือ่เทยีบกบัไตรมาสกอนหนา (QoQ)
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ไตรมาส 1 ป� 2569ไตรมาส 1 ป� 2569

ดัชนีราคา
และดัชนีอื่นๆ

ความเชื่อมั่นของผู�ประกอบการ และผู�ซื้อ ยังคงต่ำกว�าค�ากลาง

ในกรุงเทพฯ - ปร�มณฑล ราคาบ�านจัดสรรลดลง แต�ห�องชุดปรับเพ��มข�้น
ส�วนพ�้นที่ EEC ราคาบ�านจัดสรรเพ��มข�้น แต�ห�องชุดปรับตัวลดลง

โครงสร�างต�นทุน ราคาที่ดินและค�าก�อสร�างปรับเพ��มข�้นอย�างต�อเนื่อง 

-5.1
ค�าดัชนี เท�ากับ 42.8 จ�ด

ลดลงร�อยละ
เมื่อเทียบกับไตรมาสก�อน (QoQ)

1.1
ค�าดัชนี เท�ากับ 41.7จ�ด

เพ��มข�้นร�อยละ
เมื่อเทียบกับไตรมาสก�อน (QoQ)

-6.9
ค�าดัชนี เท�ากับ 47.0 จ�ด

ลดลงร�อยละ
เมื่อเทียบกับไตรมาสก�อน (QoQ)

เมื่อเทียบกับช�วงเดียวกัน
ของป�ก�อน (YoY) เเต�เพ��มข�้น 0.8 จ�ด เมื่อเทียบกับช�วงเดียวกัน

ของป�ก�อน (YoY) เเละลดลง -5.3 จ�ด

27.3เพ��มข�้นร�อยละ

26.6จากร�อยละ
ในช�วงไตรมาสก�อนหน�า (QoQ) 

จ�ด

ดชันีราคาบ�านจัดสรร อยู�ท่ี

130.9 จ�ด -0.3ลดลงร�อยละ เมือ่เทยีบกบัไตรมาสก�อน
(QoQ)

-0.7ลดลงร�อยละ เมือ่เทยีบกบัช�วงเดยีวกัน
ของป�ก�อน (YoY)

ดชันีราคาห�องชดุ อยู�ท่ี

160.7 จ�ด 0.9เพ��มข�น้ร�อยละ เมือ่เทยีบกบัไตรมาสก�อน
(QoQ)

0.2เพ��มข�น้ร�อยละ เมือ่เทยีบกบัช�วงเดยีวกัน
ของป�ก�อน (YoY)

ดชันีราคาบ�านจัดสรร อยู�ท่ี

126.4 จ�ด -0.1ลดลงร�อยละ เมือ่เทยีบกบัไตรมาสก�อน
(QoQ)

1.3เพ��มข�น้ร�อยละ เมือ่เทยีบกบัช�วงเดยีวกัน
ของป�ก�อน (YoY)

ดชันีราคาห�องชดุ อยู�ท่ี

101.9 จ�ด -0.3ลดลงร�อยละ เมือ่เทยีบกบัไตรมาสก�อน
(QoQ)

-1.0ลดลงร�อยละ เมือ่เทยีบกบัช�วงเดยีวกัน
ของป�ก�อน (YoY)

ดัชนีราคาที่อยู�อาศัยในกรุงเทพฯ–ปร�มณฑล

ค�าดชันี เท�ากับ 449.1 จ�ด

1.4เพ��มข�น้ร�อยละ เมือ่เทยีบกับช�วงเดยีวกัน
ของป�ก�อน (YoY)

3.7เพ��มข�น้ร�อยละ เมือ่เทยีบกับไตรมาสก�อน (QoQ)

ค�าดชันี เท�ากับ 435.2 จ�ด

31.0เพ��มข�น้ร�อยละ เมือ่เทียบกับช�วงเดยีวกัน
ของป�ก�อน (YoY)

10.6เพ��มข�น้ร�อยละ เมือ่เทียบกับไตรมาสก�อน (QoQ)

ค�าดชันี เท�ากับ 141.9 จ�ด
1.2เพ��มข�น้ร�อยละ เมือ่เทยีบกับช�วงเดยีวกัน

ของป�ก�อน (YoY)

-0.1ลดลงร�อยละ เมือ่เทียบกับไตรมาสก�อน
(QoQ)

EEC

ดชันคีวามเช่ือมัน่ของผูประกอบการธรุกจิพฒันาทีอ่ยูอาศยัในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล (HDSI) ไตรมาส 1 ป 2569 อยูทีร่ะดบั 42.8 ลดลง -5.1 จดุ

เมือ่เทยีบกบัไตรมาสกอน (QoQ) แตเพิม่ขึน้ 0.8 จดุ เมือ่เทยีบกับชวงเดยีวกนัของปกอน (YoY) สะทอนวาผูประกอบการยงัมมีมุมองตอสถานการณธรุกจิ

ในภาวะปจจบุนัอยางระมดัระวงั สําหรบัดชันีความเช่ือมัน่อกี 6 เดอืนขางหนา อยูทีร่ะดบั 47.0 ลดลง -6.9 จดุ เมือ่เทยีบกบัไตรมาสกอน (QoQ)

และลดลง -5.3 จุด เมือ่เทยีบกบัชวงเดียวกนัของปกอน (YoY) โดยคาดชันลีาสุดปรบัตวัต่ํากวาคากลางทีร่ะดับ 50.0 สะทอนถงึมมุมองของผูประกอบการ

ที่มีความระมัดระวังมากขึ้น และคาดวาภาวะธุรกิจอสังหาริมทรัพยในชวง 6 เดือนขางหนาอาจชะลอตัวลงหรือยังไมฟนตัวอยางชัดเจน

ขณะท่ีดชันีความเชือ่มัน่ความตองการซือ้ทีอ่ยูอาศยั ในกรงุเทพฯ-ปรมิณฑล (HPCI) ไตรมาส 1 ป 2569 พบวา คาดชันเีทากับ 41.7 จดุ เพิม่ขึน้ 1.1 จดุ

เมือ่เทยีบกับไตรมาสกอน (QoQ) เนือ่งจากกลุมผูซือ้ทีอ่ยูอาศยับางสวนชะลอการตดัสนิใจออกไปกอน สะทอนไดจากสดัสวนของผูทีว่างแผนจะซือ้

ที่อยูอาศัยภายใน 6 เดือนขางหนาเพิ่มขึ้นเปนรอยละ 27.3 จากรอยละ 26.6  ในชวงไตรมาสกอนหนา (QoQ)

ดานราคาขายทีอ่ยูอาศยัจากดชันรีาคาทีอ่ยูอาศยัในกรงุเทพฯ–ปริมณฑล
ไตรมาส 1 ป 2569 พบวา ดชันรีาคาบานจดัสรรใหมทีอ่ยูระหวางการขาย
มีคาดัชนีเทากับ 130.9 ลดลงรอยละ -0.7 เม่ือเทียบกับชวงเดียวกัน
ของปกอน (YoY) และลดลงรอยละ -0.3 เมือ่เทยีบกบัไตรมาสกอน (QoQ)

ขณะที่ดัชนีราคาหองชุดใหมที่อยูระหวางการขาย มีคาดัชนีเทากับ
160.7 เพิ่มข้ึนรอยละ 0.2 เมื่อเทียบกับชวงเดียวกันของปกอน (YoY)
และเพิ่มขึ้นรอยละ 0.9 เมื่อเทียบกับไตรมาสกอน (QoQ)

ขณะเดยีวกนัดัชนรีาคาบานจดัสรรในพืน้ทีเ่ขตพฒันาพเิศษภาคตะวันออก EEC
ในไตรมาส 1 ป 2569 มคีาอยูที ่126.4 จดุ เพิม่ขึน้รอยละ 1.3 เมือ่เทียบกบั
ชวงเดยีวกนัของปกอน (YoY) แตลดลงเลก็นอยรอยละ -0.1 เมือ่เทยีบกบั
ไตรมาสกอนหนา (QoQ)

สวนดชันรีาคาหองชุดมคีาเทากบั 101.9 จุด ลดลงรอยละ -1.0 เม่ือเทยีบกบั
ชวงเดยีวกันของปกอน (YoY) และลดลงรอยละ -0.3 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส
กอนหนา (QoQ)

ดชันรีาคาท่ีดนิเปลากอนการพฒันา ในกรงุเทพฯ - ปรมิณฑล ไตรมาส 1
ป 2569 มีคาดัชนีเทากับ 449.1 จุด เพิ่มขึ้นรอยละ 1.4 เม่ือเทียบกับ
ชวงเดียวกันของปกอน (YoY) และเพิ่มขึ้นรอยละ 3.7 เมื่อเทียบกับ
ไตรมาสกอน (QoQ)

ขณะที่ดัชนีราคาที่ดินเปลากอนการพัฒนา ในพ้ืนท่ี EEC ไตรมาส 1
ป 2569 มีคาดัชนีเทากับ 435.2 เพิ่มขึ้นรอยละ 31.0 เมื่อเทียบกับ
ชวงเดียวกันของปกอน (YoY) และเพิ่มข้ึนรอยละ 10.6 เมื่อเทียบกับ
ไตรมาสกอน (QoQ) ซึง่ราคาทีด่นิเปลากอนการพัฒนาทัง้ในกรงุเทพฯ – ปรมิณฑล
และในพื้นที่ EEC ยังคงเพิ่มขึ้นอยางตอเนื่อง

นอกจากนี้ดัชนีราคาคากอสรางบานมาตรฐาน ไตรมาส 1 ป 2569
มีคาดัชนีเทากับ 141.9 เพิ่มขึ้นรอยละ 1.2 เม่ือเทียบกับชวงเดียวกัน
ของปกอน (YoY) แตลดลงรอยละ -0.1 เมือ่เทยีบกบัไตรมาสกอนหนา (QoQ)

39วารสารศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ โดย ธนาคารอาคารสงเคราะห์ REAL ESTATE INFORMATION CENTER JOURNAL BY G H BANK



40วารสารศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ โดย ธนาคารอาคารสงเคราะห์ REAL ESTATE INFORMATION CENTER JOURNAL BY G H BANK

กรรมการผู้จัดการ นำ�คณะผู้บริหาร ร่วมบันทึกเทป
ถวายพระพรชัยมงคล พระบาทสมเด็จพระเจ้าอยู่หัว 
และสมเด็จพระนางเจ้าสุทิดา พัชรสุธาพิมลลักษณ พระบรมราชินี

ดร.มหัทธนะ อัมพรพิสิฏฐ์ กรรมการผู้จัดการ พร้อมด้วย 
คณะผู้บริหาร ร่วมบันทึกเทปถวายพระพร เนื่องในโอกาส 
มหามงคลเฉลิมพระชนมพรรษา พระบาทสมเด็จพระเจ้าอยู่หัว  
28 กรกฎาคม 2569 และสมเด็จพระนางเจ้าสุทิดา  
พัชรสุธาพิมลลักษณ พระบรมราชินี 3 มิถุนายน 2569 
เพือ่แสดงความจงรกัภักดแีละสำ�นกึในพระมหากรณุาธิคุณ 
ทั้งนี้ การบันทึกเทปถวายพระพรชัยมงคล พระบาท 
สมเด็จพระเจ้าอยู่หัว และสมเด็จพระนางเจ้าสุทิดา  
พัชรสุธาพิมลลักษณ พระบรมราชินี จัดข้ึน ณ ห้องส่ง 5  
อาคารปฏิบัติการวิทยุโทรทัศน์ สถานีโทรทัศน์ ช่อง 9 
MCOT HD เมื่อวันที่ 7 พฤษภาคม 2569
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ธอส. ถวายสักการะเบื้องหน้าพระรูปและลงนามถวายความอาลัย 
สมเด็จพระเจ้าลูกเธอ เจ้าฟ้าพัชรกิติยาภา นเรนทิราเทพยวดี 
กรมหลวงราชสาริณีสิริพัชร มหาวัชรราชธิดา

ดร.มหัทธนะ อัมพรพิสิฏฐ์ กรรมการผู้จัดการ พร้อมด้วย 

ผู้บริหาร และพนักงานธนาคาร เข้าถวายสักการะ 

เ บ้ื องหน้ าพระ รูปและลงนามถวายความอาลั ย  

สมเด็จพระเจ้าลูกเธอ เจ้าฟ้าพัชรกิติยาภา นเรนทิราเทพยวดี  

กรมหลวงราชสาริณี สิ ริพั ช ร  มหา วัชรราชธิ ดา  

เพ่ือแสดงความจงรักภักดีและน้อมสำ�นึกในพระกรุณาธิคุณ 

อันหาท่ีสุดมิได้ ณ ศาลาสหทัยสมาคมในพระบรมมหาราชวัง  

แขวงพระบรมมหาราชวัง เขตพระนคร กรุงเทพมหานคร
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ธอส. ร่วมพิธีบำ�เพ็ญกุศลสัตตมวาร (ครบ 7 วัน) ถวายเป็นพระกุศลแด่ 
สมเด็จพระเจ้าลูกเธอ เจ้าฟ้าพัชรกิติยาภา นเรนทิราเทพยวดี 
กรมหลวงราชสาริณีสิริพัชร มหาวัชรราชธิดา

ดร.มหทัธนะ อมัพรพสิิฏฐ ์กรรมการผูจ้ดัการ พรอ้มดว้ยผูบ้รหิาร
ธนาคาร และพนักงานฝ่ายสื่อสารองค์กร ร่วมพิธีบำ�เพ็ญกุศล 
สตัตมวาร (ครบ 7 วัน) ถวายเปน็พระกศุลแดส่มเดจ็พระเจา้ลูกเธอ  
เจ้าฟ้าพัชรกิติยาภา นเรนทิราเทพยวดี กรมหลวงราชสาริณีสิริพัชร  
มหาวัชรราชธิดา โดยมี ดร.เอกนิติ นิติทัณฑ์ประภาศ  
รองนายกรัฐมนตรีและรัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลัง  
เ ป็นประธานในพิ ธี  พร้ อมด้ วยคุณลวรณ แสงสนิท  
ปลัดกระทรวงการคลัง ผู้บริหารระดับสูงกระทรวงการคลัง  
และผู้บริหารหน่วยงานในสังกัดกระทรวงการคลัง เข้าร่วมพิธี 
โดยพิธีบำ�เพ็ญกุศลสัตตมวาร (ครบ 7 วัน) ถวายเป็นพระกุศล
แด่สมเด็จพระเจ้าลูกเธอ เจ้าฟ้าพัชรกิติยาภา นเรนทิราเทพยวดี  
กรมหลวงราชสาริณีสิริพัชร มหาวัชรราชธิดา จัดข้ึน ณ ห้องประชุม 
กำ�ป่ันเงิน ช้ัน 21 อาคาร 150 ปี กระทรวงการคลัง กรุงเทพมหานคร  
เมื่อวันที่ 17 มิถุนายน 2569
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ดร.เอกนิติ นิติทัณฑ์ประภาศ รองนายกรัฐมนตรีและรัฐมนตรีว่าการ 
กระทรวงการคลัง เป็นประธานในพิธีเปิดงานมหกรรมการเงินกรุงเทพ  
ครัง้ที ่26 “Money Expo 2026 Bangkok” โดยม ีดร.มหทัธนะ อัมพรพิสฏิฐ ์ 
กรรมการผู้จัดการ พร้อมด้วยผู้บริหารธนาคารเข้าร่วมพิธีเปิดงานฯ พร้อมกันน้ี  
ยังให้การต้อนรับคุณวิทัย รัตนากร ผู้ว่าการธนาคารแห่งประเทศไทย  
และคุณสันติ วิริยะรังสฤษฎ์ ประธานบรรณาธิการ วารสารการเงินธนาคาร 
ประธานจดังาน และคณุภาคน ีวริยิะรงัสฤษฎ ์ประธานจดังานรว่มมหกรรม
การเงิน MONEY EXPO ในโอกาสเปิดบูธ ธอส. ภายใต้ Concept :  
G H BANK UNLOCK THE FUTURE ซึ่งภายในงาน ธอส. ได้มีผลิตภัณฑ์
ทางการเงินและโปรโมชันสุดพิเศษ เพ่ือลดภาระค่าใช้จ่ายให้กับลูกค้า 
ประชาชนได้มีที่อยู่อาศัยประหยัดพลังงาน นำ�โดย สินเชื่อบ้านหลังคา 
Solar Rooftop อัตราดอกเบี้ยเดือนที่ 1 - 2 เท่ากับ 0.99% ต่อปี  
สินเชื่อบ้านอยู่เย็นเป็นสุข ฟรีค่าโอนค่าจดจำ�นอง อัตราดอกเบี้ยคงที่ปีแรก
เริ่มต้นเพียง 2.20% ต่อปี เงินฝากออมทรัพย์เก็บออม อัตราดอกเบี้ยสูงถึง 
1.55% ต่อปี สลากออมทรัพย์ ธอส. ชุดทองกวาวมั่งมี และ ชุดเบญจมาศ
เพิ่มทรัพย์ และบ้านมือสอง ธอส. คุณภาพดีกว่า 600 รายการทั่วประเทศ  
มาจำ�หน่ายในราคาลดสูงสุดถึง 50% จากราคาปกติ นอกจากนี้ ภายในงาน 
ยังมีโปรโมชันพิเศษอีกมากมายตลอดการจัดงาน อีกทั้งยังมีเจ้าหน้าที่ 
ผู้เชี่ยวชาญคอยให้คำ�แนะนำ�ด้านการวางแผนทางการเงิน เพ่ือเตรียม 
ความพรอ้มสูก่ารมบีา้นอยา่งมัน่ใจในทกุขัน้ตอน สะทอ้นบทบาท “Beyond  
Housing Bank” มากกว่าการปล่อยกู้ ธอส. คือเพื่อนคู่คิดเรื่องบ้านท่ีอยู่ 
เคียงข้างลูกค้าตั้งแต่วันแรกของการมีบ้านและเติบโตไปด้วยกันอย่างยั่งยืน 
ทั้งนี้ งาน Money Expo 2026 Bangkok จัดขึ้น ระหว่างวันท่ี 7 - 10  
พฤษภาคม 2569 ณ ชาเลนเจอร์ ฮอลล์ 1-2 อิมแพ็ค เมืองทองธานี  
จังหวัดนนทบุรี เมื่อวันที่ 7 พฤษภาคม 2569

งาน Money Expo 2026 Bangkok 
โดยมีรองนายกฯ และรมว.คลัง เป็นประธาน  
พร้อมให้การต้อนรับผู้ว่าการ ธปท. เข้าเยี่ยมชมบูธธนาคาร
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ธอส. ผนึกกำ�ลังกองทัพภาคที่ 1 ลุยสร้าง / 
ซ่อมแซมบ้านเพื่อผู้ยากไร้ ผู้ด้อยโอกาส  
ยกระดับคุณภาพชีวิตผู้เปราะบาง พร้อมต่อยอดอาชีพสู่ความยั่งยืน

ดร.มหัทธนะ อัมพรพิสิฏฐ์ กรรมการผู้จัดการ และพลโท วรยส เหลืองสุวรรณ  
แมท่พัภาคที ่1 ร่วมลงนามบนัทกึขอ้ตกลง (MOU) โครงการความรว่มมอื
สรา้งและซอ่มแซมทีอ่ยูอ่าศยั ประจำ�ป ี2569 พรอ้มดว้ยผูบ้รหิารธนาคาร 
คณะผูบ้งัคบับญัชาและกำ�ลงัพลกองทพัภาคที ่1 เขา้รว่มพธิ ีซึง่การลงนาม
ดงักลา่วเปน็การสรา้งความรว่มมอื เพือ่ยกระดบับทบาทสูก่ารเปน็องค์กร 
ที่สร้างความยั่งยืนด้านที่อยู่อาศัย มุ่งเน้นการดูแลกลุ่มผู้เปราะบาง  
ผู้มีรายได้น้อย ผู้ด้อยโอกาส รวมถึงครอบครัวกำ�ลังพลที่ได้รับบาดเจ็บ 
จากสถานการณ์ชายแดนไทย - กัมพูชา ซ่ึงการลงนามฯ ดังกล่าว ครอบคลุม 
พื้นที่กรุงเทพมหานคร และ 25 จังหวัดภาคกลาง ถือเป็นการต่อยอด
จากความสำ�เร็จในปี 2568 ที่สามารถสร้างและซ่อมแซมที่อยู่อาศัย 
ให้ประชาชนจำ�นวน 15 หลัง แบ่งเป็น สร้างบ้านใหม่จำ�นวน 6 หลัง  
และซ่อมแซมบ้านจำ�นวน 9 หลัง สะท้อนถึงพลังความร่วมมือระหว่าง
หน่วยงานภาครัฐในการยกระดับสังคมอย่างยั่งยืน โดยในปี 2569 ธอส. 
พรอ้มใหก้ารสนบัสนนุภายใต ้2 กิจกรรมหลกั ดงันี ้1) สรา้งและซอ่มแซม 
ทีอ่ยูอ่าศยั จำ�นวน 23 หลงั แบง่เปน็ สรา้งใหม ่11 หลงั และซอ่มแซม 12 หลงั  
โดย ธอส. ให้การสนับสนุนงบประมาณด้านวัสดุก่อสร้าง ระบบไฟฟ้า
พลังงานแสงอาทิตย์ และเครื่องอุปโภคบริโภคท่ีจำ�เป็นต่อการดำ�รงชีพ  
ขณะท่ีกองทัพภาคท่ี 1 สนบัสนนุกำ�ลังพลและดำ�เนินการกอ่สรา้ง ปรบัปรงุ 
ซ่อมแซมที่อยู่อาศัยเพื่อให้เข้าถึงสิทธิพ้ืนฐานด้านที่อยู่อาศัยที่ปลอดภัย
และถูกสุขลักษณะ และ 2) พัฒนาทักษะอาชีพด้านงานช่าง โดยจัด 
ฝกึอบรมเชงิปฏบิตั ิผา่นโครงการบา้นดมีสีขุ สูช่มุชนทีย่ัง่ยนื อาท ิงานปนู  
งานปกูระเบือ้ง งานส ีงานเชือ่ม งานไฟฟา้ และงานประปา เพ่ือใหป้ระชาชน 
สามารถพึง่พาตนเองไดอ้ย่างแท้จริง รวมถงึนำ�ทักษะไปตอ่ยอดเปน็อาชพี 
โดย ธอส. เช่ือว่าการมีท่ีอยู่อาศัยท่ีได้มาตรฐาน คือจุดเริ่มต้นของการ
มีคุณภาพชีวิตท่ีดีและความม่ันคงในระยะยาวให้กับประชาชน ช่วยลด 
ความเหล่ือมล้ําและสร้างความผูกพันอย่างย่ังยืนระหว่างธนาคาร 
กับชุมชน ภายใต้แนวคิด “ธอส. สร้างบ้าน สร้างอาชีพ สู่ชุมชนที่ยั่งยืน” 
ความร่วมมือของทั้ง 2 หน่วยงาน คือการสร้างโอกาสให้ประชาชน
สามารถยืนได้ด้วยตนเอง ทั้งในมิติของที่อยู่อาศัย พัฒนาอาชีพ และ 
สร้างรายได ้ซึง่เปน็รากฐานสำ�คัญของสังคมท่ีเท่าเทียม (Social Inclusion)  
ตอกยํ้าบทบาท “Beyond Housing Bank” มากกว่าการปล่อยกู้ ธอส. 
คือเพื่อนคู่คิดเร่ืองบ้าน ท่ีอยู่เคียงข้างลูกค้าตั้งแต่วันแรกของการมีบ้าน
และเตบิโตไปดว้ยกันอยา่งยัง่ยนื พธิดัีงกลา่วจดัขึน้ ณ หอประชุมกองทพั
ภาคที่ 1 เมื่อวันที่ 6 พฤษภาคม 2569
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พิธีลงนามบันทึกข้อตกลงความร่วมมือ
การใช้ระบบสนับสนุนงานตรวจสอบ  
(AUDIT SUPPORT SYSTEM : A2S (UPGRADE VERSION))

ดร.มหัทธนะ อัมพรพิสิฏฐ์ กรรมการผู้จัดการ และนายแพทย์พงศ์เทพ 

วงศ์วัชรไพบูลย์ ผู้จัดการกองทุนสนับสนุนการสร้างเสริมสุขภาพ (สสส.) 

ร่วมลงนามบันทึกข้อตกลงความร่วมมือการใช้ระบบ A2S (UPGRADE  

VERSION) โดยมีคณะผู้บริหาร และพนักงาน ธอส. และ สสส.  

ให้เกียรติร่วมพิธีฯ ซึ่งการลงนามดังกล่าวเป็นการสร้างความร่วมมือ 

การใช้ทรัพยากรร่วมกัน ช่วยเสริมสร้างสัมพันธภาพที่ดียิ่งขึ้นระหว่าง

หน่วยงาน และเป็นการแลกเปลีย่นเพือ่การพฒันากระบวนงานตรวจสอบ

ร่วมกันในองค์รวมให้มีความเข้มแข็ง ยกระดับมาตรฐานการตรวจสอบ 

ภายในของหน่วยงานภาครัฐ ซึ่งระบบ A2S (UPGRADE VERSION)  

ของธนาคาร เป็น End-to-End Audit Management Tools ที่นำ� 

เทคโนโลยีสารสนเทศมาสนับสนุนงานตรวจสอบภายในเพื่อเพิ่ม

ประสิทธิภาพการปฏิบัติงานและปรับเปลี่ยนรูปแบบการทำ�งาน 

เป็นดิจิทัล ครอบคลุมการปฏิบัติงานตรวจสอบทุกขั้นตอน สอดคล้อง 

ตามมาตรฐานสากล เกณฑ์ประเมินกระบวนการปฏิบัติงานและ 

การจัดการของรัฐวิสาหกิจ (Core Business Enablers) อันสอดรับ

กับทิศทางการขับเคลื่อนธนาคารสู่ G H BANK NEXT : Intelligent 

Sustainable Housing Companion ที่มุ่งหวังให้ ธอส. เป็นมากกว่า

ธนาคารเพื่อการมีบ้าน หรือ Beyond Housing Bank ที่พร้อมเคียงข้าง

คนไทยด้วยเทคโนโลยีและการทำ�งานที่โปร่งใส ตรวจสอบได้ และยั่งยืน  

ทั้งนี้ พิธีลงนามดังกล่าวจัดขึ้น ณ ห้องอภิวิสัชนา ช้ัน 6 อาคาร 2  

ธนาคารอาคารสงเคราะห์ สำ�นักงานใหญ่ เมื่อวันที่ 11 มิถุนายน 2569
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ธอส. ร่วมกับกองทัพภาคที่ 1  
ลงพื้นที่สำ�รวจบ้านเรือนประชาชนที่ทูลเกล้าฯ   
ถวายฎีกาขอพระราชทานความช่วยเหลือด้านที่อยู่อาศัย

ดร.มหัทธนะ อัมพรพิสิฏฐ์ กรรมการผู้จัดการ พร้อมด้วยคุณวณิฐารัตน์  

บุญศุภนิตย์ ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ สายงานสื่อสารการตลาดและ 

ภาพลักษณ์องค์กร และรักษาการผู้อำ�นวยการฝ่ายส่ือสารการตลาด  

เดินหน้าสานต่อพันธกิจ “ทำ�ให้คนไทยมีบ้าน” ตอกยํ้าบทบาทสู่การเป็น

องค์กรที่สร้างความยั่งยืนด้านที่อยู่อาศัย มุ่งเน้นการดูแลกลุ่มผู้เปราะบาง 

ผู้มีรายได้น้อย ผู้ด้อยโอกาส ให้ได้รับโอกาสที่เท่าเทียมในการเข้าถึงที่อยู่ 

อาศยัอยา่งทัว่ถงึ ภายใต้โครงการความรว่มมือสรา้งและซอ่มแซมทีอ่ยูอ่าศยั 

ประจำ�ป ี2569 ธอส. จงึรว่มกับกองทพัภาคที ่1 โดยพลตร ีนรินิธน์ ปณุโณทก  

รองเสนาธิการ สำ�นักงานปฏิบัติภารกิจรักษาความมั่นคงภายในกองทัพบก  

ลงพื้นที่สำ�รวจบ้านที่ทูลเกล้าทูลกระหม่อมถวายฎีกาขอพระราชทาน 

ความช่วยเหลือในตำ�บลบางเมือง อำ�เภอเมืองสมุทรปราการ จังหวัดสมุทรปราการ  

จำ�นวน 1 หลัง ท่ีมีสภาพชำ�รุดทรุดโทรมจนไม่สามารถอยู่อาศัยได้อย่างปลอดภัย  

โดย ธอส. ได้ให้การสนับสนุนงบประมาณค่าวัสดุก่อสร้างบ้าน ขณะที่

สำ�นักงานพัฒนาสังคมจังหวัดสมุทรปราการ จัดสรรงบประมาณปรับปรุง

ห้องนํ้า และกองทัพภาคที่ 1 สนับสนุนกำ�ลังพลและอุปกรณ์ เพื่อก่อสร้าง

บ้านหลังดังกล่าวให้กลับมาอยู่อาศัยได้อย่างเหมาะสม ซึ่งความร่วมมือ 

ในคร้ังน้ีเป็นการยกระดับคุณภาพชีวิตของกลุ่มผู้เปราะบาง ผู้มีรายได้น้อย  

ผู้ด้อยโอกาส สะท้อนแนวคิด “ธอส. สร้างบ้าน สร้างอาชีพ สู่ชุมชนที่

ยัง่ยนื” เตมิเตม็โอกาสและสรา้งคณุภาพชวีติทีด่ใีหก้บัคนไทยอยา่งตอ่เนือ่ง  

ทั้งนี้ กิจกรรมดังกล่าวจัดขึ้น ณ ตำ�บลบางเมือง อำ�เภอเมืองสมุทรปราการ 

จังหวัดสมุทรปราการ เมื่อวันที่ 8 พฤษภาคม 2569 
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ธอส. คว้าอันดับ 1 
ผลประเมินการดำ�เนินงานรัฐวิสาหกิจ    
ปี 2568 ด้วยคะแนน 4.5823

ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ธอส.) ได้รับคะแนนประเมินผลการดำ�เนินงาน

รฐัวสิาหกจิป ี2568 ดว้ยคะแนน 4.5823 สงูสดุเปน็อนัดบั 1 จากรฐัวสิาหกจิ  

51 แหง่ ตามทีส่ำ�นกังานคณะกรรมการนโยบายรฐัวสิาหกจิ (สคร.) ประกาศผล 

เมื่อวันท่ี 23 เมษายน 2569 ตอกย้ําความสำ�เร็จในการดำ�เนินการ 

ตามวสิยัทศัน ์ภารกจิหลกั กรอบยทุธศาสตร ์รวมถึงนโยบายทีส่ำ�คญัของรฐั 

ดร.มหทัธนะ อัมพรพิสิฏฐ ์กรรมการผู้จดัการธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ธอส.)  

เปิดเผยว่า สำ�นักงานคณะกรรมการนโยบายรัฐวิสาหกิจ (สคร.) ประกาศ

คะแนนผลประเมนิการดำ�เนนิงานรฐัวสิาหกจิ ป ี2568 ตามระบบประเมินผล 

รัฐวิสาหกิจ State Enterprise Assessment Model : SE-AM โดย ธอส. 

ได้รับคะแนนสูงสุดเป็นอันดับ 1 จากรัฐวิสาหกิจ 51 แห่ง ด้วยคะแนน 

4.5823 เป็นผลมาจากแนวคิดหลัก “ผลลัพธ์ที่ดีมาจากกระบวนการที่ดี”  

ซึ่งในปี 2568 ธอส. มีคะแนนผลลัพธ์ทั้งในส่วนผลการดำ�เนินงาน 

ตามยุทธศาสตร์ และผลการดำ�เนินงานของรัฐวิสาหกิจในระดับสูงสุด 

5.0000 คะแนน ส่วนคะแนน ด้านการจัดการ Core Business Enablers  

มีผลคะแนนที่ดีกว่าเป้าหมาย มาจากการพัฒนาแนวทางการประเมิน

คุณภาพและประสิทธิผลของกระบวนการปฏิบัติงานต่าง ๆ โดยมุ่งเน้น 

การใชอ้งคค์วามรู้ของบคุลากร มาพฒันาและนวตักรรมกระบวนการทำ�งาน 

ดว้ยการนำ�เครือ่งมอืใหม ่ๆ  มาวเิคราะห ์Data ในเชงิลกึ เพือ่จัดทำ�ผลติภณัฑ์

และบริการอย่างต่อเนื่อง “คะแนนที่ได้รับสะท้อนให้เห็นถึงการดำ�เนินการ

อย่างมีประสิทธิภาพของ ธอส. ในการขับเคลื่อนพันธกิจทำ�ให้คนไทยมีบ้าน 

ให้เกิดขึ้นอย่างเป็นรูปธรรม ซึ่งความสำ�เร็จดังกล่าวจะไม่สามารถเกิดขึ้นได้  

หากปราศจากความร่วมมือจากลูกค้า ผู้ประกอบการ ผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย

ทุกกลุ่ม ตลอดจนคณะกรรมการธนาคาร ผู้บริหาร และพนักงานทุกคน 

ร่วมกันผลักดันองค์กรให้เติบโตอย่างมั่นคง จากนี้ไป ธอส. พร้อมเดินหน้า

บทบาทใหม่ “Beyond Housing Bank” มากกว่าการปล่อยกู้ ธอส. คือ 

เพ่ือนคู่คิดเร่ืองบา้น ทีอ่ยู่เคียงขา้งลูกค้าในทุกชว่งเวลา ตัง้แต่การเริม่ต้นมบีา้น  

การดูแลรักษา จนถึงการสร้างความมั่นคงด้านที่อยู่อาศัยในระยะยาว  

ผ่าน 5 Strategic Pillars เพื่อเป็นธนาคารท่ีดีท่ีสุดสำ�หรับการมีบ้าน 

อย่างยั่งยืน” เมื่อวันที่ 24 เมษายน 2569
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ฟีเจอร์ใหม่การรับรองสำ�เนาบัญชี  
ราคาประเมินทรัพย์สินออนไลน์ D-Value    
ภายใต้ระบบเผยแพร่ราคาประเมินทรัพย์สิน

ดร.เอกนิติ นิติทัณฑ์ประภาศ รองนายกรัฐมนตรีและรัฐมนตรีว่าการ

กระทรวงการคลัง เป็นประธานในพิธีงาน พร้อมคุณอัครุตม์ สนธยานนท์ 

อธิบดีกรมธนารักษ์ และประธานกรรมการธนาคารอาคารสงเคราะห์ และ 

ดร.มหัทธนะ อัมพรพิสิฏฐ์ กรรมการผู้จัดการ พร้อมด้วยผู้บริหารธนาคาร  

พนักงานฝ่ายประเมินราคาหลักทรัพย์ และผู้ปฏิบัติงานศูนย์ข้อมูล

อสังหาริมทรัพย์ (REIC) เข้าร่วมงานแถลงข่าวเปิดให้บริการ “ฟีเจอร์ใหม่

การรับรองสำ�เนาบัญชีราคาประเมินทรัพย์สินออนไลน์ D-Value ภายใต้

ระบบเผยแพร่ราคาประเมินทรัพย์สิน” ของกรมธนารักษ์อย่างเป็นทางการ  

โดยได้มีการนำ�เสนอข้อมูลระบบและขั้นตอนการให้บริการของโครงการ  

พร้อมเปิดตัวฟีเจอร์ “D-Value” และฟังก์ชันการสืบค้นราคาประเมิน

ท่ีดินจากแผนท่ีภาพถ่ายดาวเทียม ถือเป็นนวัตกรรมและโครงสร้างข้อมูล 

พ้ืนฐานที่สำ�คัญอย่างยิ่ง ซึ่งสอดคล้องกับทิศทางการดำ�เนินงานของ  

ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ทีมุ่ง่เนน้การนำ�เทคโนโลย ี(Digital & Data) และ

ระบบ AI เข้ามาเพิ่มประสิทธิภาพการให้บริการแก่ประชาชน ซึ่งสามารถ

ยื่นเอกสารการรับรองราคาประเมินในรูปแบบดิจิทัลผ่านระบบ D-Value 

ได้ทันทีโดยไม่มีค่าธรรมเนียม ช่วยลดต้นทุนและอำ�นวยความสะดวก 

ให้แก่ประชาชนได้อย่างมีประสิทธิภาพย่ิงขึ้น ท้ังนี้ งานแถลงข่าวดังกล่าว 

จัดข้ึน ณ ห้องกำ�ปั่นเงิน ช้ัน 21 อาคาร 150 ปี กระทรวงการคลัง  

เมื่อวันที่ 24 มิถุนายน 
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ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ (REIC)   
ร่วมประชุมสรุปผลการจัดงาน    
มหกรรมบ้านและคอนโด ครั้งที่ 49

ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ (REIC) ได้รับเกียรติเข้าร่วมประชุม 

สรุปผลความสำ�เร็จของ “งานมหกรรมบ้านและคอนโดฯ  

ครั้งที่ 49” กับ 3 สมาคมหลักภาคอสังหาริมทรัพย์ ได้แก่  

สมาคมอสังหาริมทรัพย์ไทย สมาคมธุรกิจบ้านจัดสรร และ 

สมาคมอาคารชุดไทย เพื่อสะท้อนภาพรวมตลาดและทิศทาง 

อสังหาฯ ไทย ที่จัดขึ้นอย่างยิ่งใหญ่เมื่อช่วงเดือนมีนาคม 

ที่ผ่านมา กิจกรรมดังกล่าวจัดขึ้น ณ ห้องอุบลชาติ ชั้น 3  

โรงแรมจุบีลี เพรสทีจน์ รัชดาภิเษก เม่ือวันท่ี 13 พฤษภาคม 2569
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ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ (REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ธอส.) 
แถลงข้อมูลสำ�คัญประจำ�ไตรมาส 1 ปี 2569     
และรายงานสถานการณ์ตลาดที่อยู่อาศัย ไตรมาส 1 ปี 2569

คุณณรงค์พล ประภานิรินธน์ รองกรรมการผู้จัดการ กลุ่มงานการตลาด  

และรกัษาการผูอ้ำ�นวยการศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์แถลงขอ้มลูสำ�คญั 

ประจำ�ไตรมาส 1 ปี 2569 และรายงานสถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศัย  

ปี 2569 โดย คุณวณิฐารัตน์ บุญศุภนิตย์ ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ  

สายงานสื่อสารการตลาดและภาพลักษณ์องค์กร รักษาการผู้อำ�นวยการ 

ฝ่ายสื่อสารการตลาด และคุณสิทธิเพ็ญ สิทธัตถพงษ์ ผู้ช่วยผู้อำ�นวยการ 

ฝ่ายวิจัยและนวัตกรรม รักษาการผู้ช่วยผู้อำ�นวยการศูนย์ข้อมูล 

อสังหาริมทรัพย์ ฝ่ายบริหาร ร่วมในกิจกรรมดังกล่าวด้วย โดยมี 

คณะสื่อมวลชนเข้าร่วมฟังการแถลงข่าวจำ�นวนมาก ทั้งนี้ งานดังกล่าว 

จัดขึ้น ณ โรงแรมอีสติน แกรนด์ พญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 

เมื่อวันที่ 27 พฤษภาคม 2569
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ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ (REIC) 
ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ธอส.) จัดสัมมนา Property Insight 2026

คุณสิทธิเพ็ญ สิทธัตถพงษ์ ผู้ช่วยผู้อำ�นวยการฝ่ายวิจัยและนวัตกรรม  

รักษาการผู้ช่วยผู้อำ�นวยการศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ฝ่ายบริหาร  

ให้เกียรติบรรยายภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยภาคตะวันออก (EEC)  

จากผลการสำ�รวจภาคสนาม โดยมีวัตถุประสงค์หลัก เพ่ือเป็น 

การรายงานสถานการณ์ตลาดที่เกิดขึ้นจริง ในช่วงไตรมาสแรกที่ผ่านมา  

และเพื่อต้องการบูรณาการชุดข้อมูลที่มีอยู่ให้ครบถ้วน ทั้งด้านอุปสงค์  

อุปทาน บ้านใหม่ และบ้านมือสอง ให้เป็นประโยชน์ต่อการสร้าง 

มุมมองใหม่ เพื่อเป็นทางเลือกทางธุรกิจในสถานการณ์ปัจจุบัน โดยมี 

ผู้สนใจเข้าร่วมฟังงานสัมมนาเป็นจำ�นวนมาก งานสัมมนา Property  

Insight 2026 จดัข้ึน ณ หอ้ง Ballroom 1 ชัน้ 4 โรงเเรมเรดสินั บลู พลาซ่า  

กรุงเทพฯ เขตวัฒนา เมื่อวันที่ 18 มิถุนายน 2569

วิเคราะห์โอกาสการลงทุนในตลาดที่อยู่อาศัย ภาคตะวันออก (EEC) ไตรมาส 1 ปี 2569
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คุณสิทธิเพ็ญ สิทธัตถพงษ์ ผู้ช่วยผู้อำ�นวยการฝ่ายวิจัยและนวัตกรรม 

รักษาการผู้ช่วยผู้อำ�นวยการศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ฝ่ายบริหาร  

ให้เกียรติบรรยายภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยกรุงเทพ - ปริมณฑล ไตรมาส 1  

ปี 2569 นำ�เสนอผลสำ�รวจตลาดที่อยู่อาศัยล่าสุด พบสัญญาณบวก  

ตลาดปรับเข้าสู่ภาวะสมดุล โดยมีวัตถุประสงค์หลักเพื่อเป็นการรายงาน 

สถานการณ์ตลาดที่ เกิดขึ้นจริง ในช่วงไตรมาสแรกที่ ผ่านมา และ 

เพื่อต้องการบูรณาการชุดข้อมูลที่มีอยู่ให้ครบถ้วนทั้งด้านอุปสงค์ อุปทาน 

บ้านใหม่ และบ้านมือสอง ให้เป็นประโยชน์ต่อการสร้างมุมมองใหม่ 

เพื่อเป็นทางเลือกทางธุรกิจในสถานการณ์ปัจจุบัน โดยมีผู้สนใจ 

เขา้รว่มฟงังานสมัมนาเปน็จำ�นวนมาก งานสมัมนา Property Insight 2026 

จัดขึ้น ณ ห้อง The Suite ชั้น 3 โรงเเรมเรดิสัน บลู พลาซ่า กรุงเทพฯ  

เขตวัฒนา เมื่อวันที่ 22 มิถุนายน 2569

วิเคราะห์โอกาสการลงทุนในตลาดที่อยู่อาศัย กรุงเทพฯ-ปริมณฑล ไตรมาส 1 ปี 2569



HIGHLIGHT DATA
สรุปข�อมูลอสังหาร�มทรัพย� 
ไตรมาส 1 ป� 2569ไตรมาส 1 ป� 2569

QoQ-39.4%

YoY-35.1%

การออกใบอนุญาตจัดสรร ทั่วประเทศ

การออกใบอนุญาตก�อสร�างเพ�่อที่อยู�อาศัย
ประเภทอาคารชุด ทั่วประเทศ

การออกใบอนุญาตก�อสร�างเพ�่อที่อยู�
อาศัยประเภทแนวราบทั่วประเทศ

55,790 หน�วย

QoQ12.1%
YoY15.0%

45 อาคาร

QoQ-23.7%
YoY-18.2%

เมื่อพ�จารณาแยกตามประเภทที่อยู�อาศัย ได�ดังนี้

63
โครงการ

5,783
หน�วย

จำนวนโครงการที่ได�รับ
อนุญาตจัดสรร

จำนวนหน�วย ที่ได�รับ
อนุญาตจัดสรร

QoQ0.6%

YoY-2.8%

8,522
หน�วย

6,381
หน�วย

กรุงเทพฯ มีหน�วยสร�างเสร็จ

QoQ-32.5%

YoY-30.2%

จังหวัดปร�มณฑล
มีหน�วยสร�างเสร็จ

QoQ-35.1%

YoY-45.7%

ที่อยู�อาศัยสร�างเสร็จจดทะเบียนใหม� ในเขตกรุงเทพฯ - ปร�มณฑล

พ�้นที่ซึ่งมีหน�วยที่อยู�อาศัย
สร�างเสร็จจดทะเบียนใหม� 5 อันดับเเรก

ประเภทเเนวราบ ได�แก� ชลบุร� นครราชสีมา
เชียงใหม� กรุงเทพมหานคร และขอนแก�น

ประเภทอาคารชุด ได�แก� ภูเก็ต
กรุงเทพมหานคร ชลบุร� เชียงใหม� และกระบี่

บ�านเดี่ยว มีจำนวน 5,894 หน�วย (สัดส�วนร�อยละ 40) 
YoY-12.0%QoQ-2.2%

ทาวน�เฮ�าส� มีจำนวน 1,829 หน�วย (สัดส�วนร�อยละ 14) 
YoY21.3%QoQ27.7%

บ�านแฝด มีจำนวน 544 หน�วย (สัดส�วนร�อยละ 4) 
YoY23.6%QoQ-33.7%

อาคารพาณิชย� มีจำนวน 365 หน�วย (สัดส�วนร�อยละ 2) 

YoY-38.3%QoQ-26.3%

ห�องชุด มีจำนวน 6,271 หน�วย

(สัดส�วนร�อยละ 42 ของที่อยู�อาศัย
สร�างเสร็จจดทะเบียนใหม�ทุกประเภทรวมกัน) 

YoY-27.6%QoQ-31.4%

ในไตรมาส 1 ป 2569 มีจํานวนโครงการที่ไดรับใบอนุญาตจัดสรร 63 โครงการ ลดลงรอยละ -39.4 จากไตรมาสกอน และลดลงรอยละ -35.1
จากไตรมาสเดยีวกนัของปกอน จํานวนหนวยทีไ่ดรบัอนญุาตจดัสรร 5,783 หนวย ลดลงรอยละ -35.1 จากไตรมาสกอน และลดลงรอยละ -45.7
จากไตรมาสเดยีวกนัของปกอน เมือ่พจิารณาประเภททีอ่ยูอาศยัทีไ่ดรบัอนญุาตจดัสรรมากทีส่ดุในไตรมาสนีไ้ดแก บานเดีย่วจํานวน 2,796 หนวย
รองลงมาเปนทาวนเฮาสจํานวน 1,506 หนวย บานแฝดจํานวน 1,208 หนวย ทีด่นิเปลาจํานวน 243 แปลง และอาคารพาณชิยจํานวน 30 หนวย
จังหวัดที่มีจํานวนหนวยที่ไดรับใบอนุญาตจัดสรรมากท่ีสุด 5 อันดับแรก ไดแก กรุงเทพมหานคร  สมุทรปราการ ชลบุรี เชียงใหม และปทุมธานี

ในไตรมาส 1 ป 2569 มีจํานวน 14,903 หนวย ลดลงรอยละ -16.8 จากไตรมาสกอน และลดลงรอยละ -16.8 จากไตรมาสเดียวกันของปกอน

แบงออกเปน กรงุเทพฯ มจํีานวนหนวยสรางเสรจ็ 8,522 หนวย เพิม่ขึน้รอยละ 0.6 จากไตรมาสกอน แตลดลงรอยละ -2.8 จากไตรมาสเดียวกนั

ของปกอน จังหวัดปริมณฑล มีจํานวนหนวยสรางเสร็จ 6,381 หนวย ลดลงรอยละ -32.5 จากไตรมาสกอน และลดลงรอยละ -30.2

จากไตรมาสเดียวกันของปกอน

ในไตรมาส 1 ป 2569 มีจํานวน 55,790 หนวย เพิ่มขึ้นรอยละ 12.1
จากไตรมาสกอน และเพิม่ข้ึนรอยละ 15.0 จากไตรมาสเดยีวกนัของปกอน
เปนพืน้ทีท่ี่ไดรบัอนญุาตกอสราง 6,824,464 ตารางเมตร เพิม่ขึน้รอยละ
9.0 จากไตรมาสกอน และเพ่ิมขึ้นรอยละ 10.5 จากไตรมาสเดียวกัน
ของปกอนจะเหน็ไดวาจงัหวัดทีม่จํีานวนหนวยทีไ่ดรบัใบอนญุาตกอสราง
ประเภทแนวราบมากที่สุด 5 อันดับแรก ไดแก ชลบุรี นครราชสีมา
เชียงใหม กรุงเทพมหานคร และขอนแกน

ในไตรมาส 1 ป 2569 มกีารออกใบอนญุาตกอสรางอาคารชดุ 45 อาคาร
ลดลงรอยละ -23.7 จากไตรมาสกอน และลดลงรอยละ -18.2
จากไตรมาสเดียวกันของปกอน เปนพ้ืนท่ีท่ีไดรับอนุญาตกอสราง
282,115 ตารางเมตร ลดลงร อยละ -61.9 จากไตรมาสกอน
และลดลงรอยละ -16.0 จากไตรมาสเดียวกันของปกอน ทั้งนี้จังหวัด
ที่มีพื้นที่ที่ไดรับอนุญาตกอสรางอาคารชุดมากที่สุด 5 อันดับแรก
ไดแก ภูเก็ต กรุงเทพมหานคร ชลบุรี เชียงใหม และกระบ่ี
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HIGHLIGHT DATA
สรุปข�อมูลอสังหาร�มทรัพย� 
ไตรมาส 1 ป� 2569ไตรมาส 1 ป� 2569

QoQ-39.4%

YoY-35.1%

การออกใบอนุญาตจัดสรร ทั่วประเทศ

การออกใบอนุญาตก�อสร�างเพ�่อที่อยู�อาศัย
ประเภทอาคารชุด ทั่วประเทศ

การออกใบอนุญาตก�อสร�างเพ�่อที่อยู�
อาศัยประเภทแนวราบทั่วประเทศ

55,790 หน�วย

QoQ12.1%
YoY15.0%

45 อาคาร

QoQ-23.7%
YoY-18.2%

เมื่อพ�จารณาแยกตามประเภทที่อยู�อาศัย ได�ดังนี้

63
โครงการ

5,783
หน�วย

จำนวนโครงการที่ได�รับ
อนุญาตจัดสรร

จำนวนหน�วย ที่ได�รับ
อนุญาตจัดสรร

QoQ0.6%

YoY-2.8%

8,522
หน�วย

6,381
หน�วย

กรุงเทพฯ มีหน�วยสร�างเสร็จ

QoQ-32.5%

YoY-30.2%

จังหวัดปร�มณฑล
มีหน�วยสร�างเสร็จ

QoQ-35.1%

YoY-45.7%

ที่อยู�อาศัยสร�างเสร็จจดทะเบียนใหม� ในเขตกรุงเทพฯ - ปร�มณฑล

พ�้นที่ซึ่งมีหน�วยที่อยู�อาศัย
สร�างเสร็จจดทะเบียนใหม� 5 อันดับเเรก

ประเภทเเนวราบ ได�แก� ชลบุร� นครราชสีมา
เชียงใหม� กรุงเทพมหานคร และขอนแก�น

ประเภทอาคารชุด ได�แก� ภูเก็ต
กรุงเทพมหานคร ชลบุร� เชียงใหม� และกระบี่

บ�านเดี่ยว มีจำนวน 5,894 หน�วย (สัดส�วนร�อยละ 40) 
YoY-12.0%QoQ-2.2%

ทาวน�เฮ�าส� มีจำนวน 1,829 หน�วย (สัดส�วนร�อยละ 14) 
YoY21.3%QoQ27.7%

บ�านแฝด มีจำนวน 544 หน�วย (สัดส�วนร�อยละ 4) 
YoY23.6%QoQ-33.7%

อาคารพาณิชย� มีจำนวน 365 หน�วย (สัดส�วนร�อยละ 2) 

YoY-38.3%QoQ-26.3%

ห�องชุด มีจำนวน 6,271 หน�วย

(สัดส�วนร�อยละ 42 ของที่อยู�อาศัย
สร�างเสร็จจดทะเบียนใหม�ทุกประเภทรวมกัน) 

YoY-27.6%QoQ-31.4%

ในไตรมาส 1 ป 2569 มีจํานวนโครงการที่ไดรับใบอนุญาตจัดสรร 63 โครงการ ลดลงรอยละ -39.4 จากไตรมาสกอน และลดลงรอยละ -35.1
จากไตรมาสเดยีวกนัของปกอน จํานวนหนวยทีไ่ดรบัอนญุาตจดัสรร 5,783 หนวย ลดลงรอยละ -35.1 จากไตรมาสกอน และลดลงรอยละ -45.7
จากไตรมาสเดยีวกนัของปกอน เมือ่พจิารณาประเภททีอ่ยูอาศยัทีไ่ดรบัอนญุาตจดัสรรมากทีส่ดุในไตรมาสนีไ้ดแก บานเดีย่วจํานวน 2,796 หนวย
รองลงมาเปนทาวนเฮาสจํานวน 1,506 หนวย บานแฝดจํานวน 1,208 หนวย ทีด่นิเปลาจํานวน 243 แปลง และอาคารพาณชิยจํานวน 30 หนวย
จังหวัดที่มีจํานวนหนวยที่ไดรับใบอนุญาตจัดสรรมากที่สุด 5 อันดับแรก ไดแก กรุงเทพมหานคร  สมุทรปราการ ชลบุรี เชียงใหม และปทุมธานี

ในไตรมาส 1 ป 2569 มีจํานวน 14,903 หนวย ลดลงรอยละ -16.8 จากไตรมาสกอน และลดลงรอยละ -16.8 จากไตรมาสเดียวกันของปกอน

แบงออกเปน กรงุเทพฯ มจํีานวนหนวยสรางเสรจ็ 8,522 หนวย เพิม่ขึน้รอยละ 0.6 จากไตรมาสกอน แตลดลงรอยละ -2.8 จากไตรมาสเดียวกนั

ของปกอน จังหวัดปริมณฑล มีจํานวนหนวยสรางเสร็จ 6,381 หนวย ลดลงรอยละ -32.5 จากไตรมาสกอน และลดลงรอยละ -30.2

จากไตรมาสเดียวกันของปกอน

ในไตรมาส 1 ป 2569 มีจํานวน 55,790 หนวย เพิ่มขึ้นรอยละ 12.1
จากไตรมาสกอน และเพิม่ข้ึนรอยละ 15.0 จากไตรมาสเดียวกนัของปกอน
เปนพ้ืนท่ีท่ีไดรบัอนญุาตกอสราง 6,824,464 ตารางเมตร เพิม่ขึน้รอยละ
9.0 จากไตรมาสกอน และเพิ่มขึ้นรอยละ 10.5 จากไตรมาสเดียวกัน
ของปกอนจะเห็นไดวาจงัหวัดทีม่จํีานวนหนวยทีไ่ดรบัใบอนญุาตกอสราง
ประเภทแนวราบมากท่ีสุด 5 อันดับแรก ไดแก ชลบุรี นครราชสีมา
เชียงใหม กรุงเทพมหานคร และขอนแกน

ในไตรมาส 1 ป 2569 มกีารออกใบอนญุาตกอสรางอาคารชดุ 45 อาคาร
ลดลงรอยละ -23.7 จากไตรมาสกอน และลดลงรอยละ -18.2
จากไตรมาสเดียวกันของปกอน เปนพื้นท่ีท่ีไดรับอนุญาตกอสราง
282,115 ตารางเมตร ลดลงร อยละ -61.9 จากไตรมาสกอน
และลดลงรอยละ -16.0 จากไตรมาสเดียวกันของปกอน ทั้งนี้จังหวัด
ที่มีพื้นที่ที่ไดรับอนุญาตกอสรางอาคารชุดมากที่สุด 5 อันดับแรก
ไดแก ภูเก็ต กรุงเทพมหานคร ชลบุรี เชียงใหม และกระบ่ี
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ส�วนแบ�งตลาดส�วนแบ�งตลาด
ธนาคารพาณชิย�ทุกเเห�ง
ร�อยละ 46.4

สถาบันการเง�นของรฐั
ร�อยละ 51.6

สถาบันอืน่ ๆ
ร�อยละ 2.0

121,557 ล�านบาท

QoQ-18.3%

YoY11.1%

ส�วนแบ�งตลาดส�วนแบ�งตลาด
ธนาคารพาณชิย�ทุกเเห�ง
ร�อยละ 52.6

สถาบันการเง�นของรฐั
ร�อยละ 46.1

สถาบันอืน่ ๆ
ร�อยละ 1.3

5,137,832 ล�านบาท

QoQ0.4%

YoY1.4%

QoQ-19.5%
YoY10.5%

33,672
หน�วย

ห�องชุด 17,072 หน�วย YoY12.7%QoQ-18.8%

ทาวน�เฮ�าส� 9,005 หน�วย YoY9.3%QoQ-19.1%

บ�านเดี่ยว 4,797 หน�วย YoY7.8%QoQ-22.8%

บ�านแฝด 1,415 หน�วย YoY6.1%QoQ-22.9%

อาคารพาณิชย� 1,383 หน�วย YoY5.9%QoQ-16.4%

103,939
ล�านบาท

ห�องชุด 39,896 หน�วย

ทาวน�เฮ�าส� 20,346 หน�วย

บ�านเดี่ยว 31,739 หน�วย

บ�านแฝด 6,562 หน�วย

อาคารพาณิชย� 5,396 หน�วย

การโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู�อาศัย ในเขตกรุงเทพฯ - ปร�มณฑล  ไตรมาส 1 ป� 2569 สินเชื่อที่อยู�อาศัยบุคคลทั่วไปปล�อยใหม� ทั่วประเทศ ไตรมาส 1 ป� 2569

สินเชื่อที่อยู�อาศัยบุคคลทั่วไปคงค�าง ทั่วประเทศ ณ สิ�นไตรมาส 1 ป� 2569

QoQ-27.7%
YoY-2.8%

YoY-1.6%QoQ-25.9%

YoY6.0%QoQ-21.6%

YoY-8.1%QoQ-34.6%

YoY0.3%QoQ-21.3%

YoY-12.4%QoQ-24.0%

ในไตรมาส 1 ป 2569 มีจํานวน 33,672 หนวย ลดลงรอยละ -19.5 จากไตรมาสกอน แตเพ่ิมขึ้นรอยละ 10.5 จากไตรมาสเดียวกันของปกอน

หองชดุเปนประเภททีม่กีารโอนมากท่ีสุด จํานวน 17,072 หนวย ลดลงรอยละ -18.8 จากไตรมาสกอน แตเพ่ิมขึน้รอยละ 12.7 จากไตรมาสเดยีวกนั

ของปกอน รองลงมาเปนทาวนเฮาสจํานวน 9,005 หนวย ลดลงรอยละ -19.1 จากไตรมาสกอน แตเพิ่มขึ้นรอยละ 9.3 จากไตรมาสเดียวกัน

ของปกอน บานเดี่ยวจํานวน 4,797 หนวย ลดลงรอยละ -22.8 จากไตรมาสกอน แตเพิ่มขึ้นรอยละ 7.8 จากไตรมาสเดียวกันของปกอน

บานแฝดจํานวน 1,415 หนวย ลดลงรอยละ -22.9 จากไตรมาสกอน แตเพ่ิมขึ้นรอยละ 6.1 จากไตรมาสเดียวกันของปกอน และอาคารพาณิชย

จํานวน 1,383 หนวย ลดลงรอยละ -16.4 จากไตรมาสกอน แตเพิ่มขึ้นรอยละ 5.9 จากไตรมาสเดียวกันของปกอน 

มูลคาการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยมีจํานวนรวม 103,939 ลานบาท ลดลงรอยละ -27.7 จากไตรมาสกอน และลดลงรอยละ -2.8 จากไตรมาส

เดียวกันของปกอน แบงเปนหองชุดมากที่สุด มูลคา 39,896 ลานบาท ลดลงรอยละ -25.9 จากไตรมาสกอน และลดลงรอยละ -1.6 จากไตรมาส

เดียวกันของปกอน รองลงมาเปนบานเด่ียวมูลคา 31,739 ลานบาท ลดลงรอยละ -34.6 จากไตรมาสกอน และลดลงรอยละ -8.1 จากไตรมาส

เดยีวกันของปกอน ทาวนเฮาสมลูคา 20,346 ลานบาท ลดลงรอยละ -21.6 จากไตรมาสกอน แตเพ่ิมขึน้รอยละ 6.0 จากไตรมาสเดยีวกนัของปกอน

บานแฝดมลูคา 6,562 ลานบาท ลดลงรอยละ -21.3 จากไตรมาสกอน แตเพิม่ขึน้รอยละ 0.3 จากไตรมาสเดยีวกนัของปกอน และอาคารพาณชิย

มูลคา 5,396 ลานบาท ลดลงรอยละ -24.0 จากไตรมาสกอน และลดลงรอยละ -12.4 จากไตรมาสเดียวกันของปกอน
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ส�วนแบ�งตลาดส�วนแบ�งตลาด
ธนาคารพาณชิย�ทุกเเห�ง
ร�อยละ 46.4

สถาบันการเง�นของรฐั
ร�อยละ 51.6

สถาบันอืน่ ๆ
ร�อยละ 2.0

121,557 ล�านบาท

QoQ-18.3%

YoY11.1%

ส�วนแบ�งตลาดส�วนแบ�งตลาด
ธนาคารพาณชิย�ทุกเเห�ง
ร�อยละ 52.6

สถาบันการเง�นของรฐั
ร�อยละ 46.1

สถาบันอืน่ ๆ
ร�อยละ 1.3

5,137,832 ล�านบาท

QoQ0.4%

YoY1.4%

QoQ-19.5%
YoY10.5%

33,672
หน�วย

ห�องชุด 17,072 หน�วย YoY12.7%QoQ-18.8%

ทาวน�เฮ�าส� 9,005 หน�วย YoY9.3%QoQ-19.1%

บ�านเดี่ยว 4,797 หน�วย YoY7.8%QoQ-22.8%

บ�านแฝด 1,415 หน�วย YoY6.1%QoQ-22.9%

อาคารพาณิชย� 1,383 หน�วย YoY5.9%QoQ-16.4%

103,939
ล�านบาท

ห�องชุด 39,896 หน�วย

ทาวน�เฮ�าส� 20,346 หน�วย

บ�านเดี่ยว 31,739 หน�วย

บ�านแฝด 6,562 หน�วย

อาคารพาณิชย� 5,396 หน�วย

การโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู�อาศัย ในเขตกรุงเทพฯ - ปร�มณฑล  ไตรมาส 1 ป� 2569 สินเชื่อที่อยู�อาศัยบุคคลทั่วไปปล�อยใหม� ทั่วประเทศ ไตรมาส 1 ป� 2569

สินเชื่อที่อยู�อาศัยบุคคลทั่วไปคงค�าง ทั่วประเทศ ณ สิ�นไตรมาส 1 ป� 2569

QoQ-27.7%
YoY-2.8%

YoY-1.6%QoQ-25.9%

YoY6.0%QoQ-21.6%

YoY-8.1%QoQ-34.6%

YoY0.3%QoQ-21.3%

YoY-12.4%QoQ-24.0%

ในไตรมาส 1 ป 2569 มีจํานวน 33,672 หนวย ลดลงรอยละ -19.5 จากไตรมาสกอน แตเพิ่มขึ้นรอยละ 10.5 จากไตรมาสเดียวกันของปกอน

หองชดุเปนประเภททีม่กีารโอนมากท่ีสดุ จํานวน 17,072 หนวย ลดลงรอยละ -18.8 จากไตรมาสกอน แตเพิม่ขึน้รอยละ 12.7 จากไตรมาสเดยีวกนั

ของปกอน รองลงมาเปนทาวนเฮาสจํานวน 9,005 หนวย ลดลงรอยละ -19.1 จากไตรมาสกอน แตเพิ่มขึ้นรอยละ 9.3 จากไตรมาสเดียวกัน

ของปกอน บานเดี่ยวจํานวน 4,797 หนวย ลดลงรอยละ -22.8 จากไตรมาสกอน แตเพิ่มขึ้นรอยละ 7.8 จากไตรมาสเดียวกันของปกอน

บานแฝดจํานวน 1,415 หนวย ลดลงรอยละ -22.9 จากไตรมาสกอน แตเพ่ิมขึ้นรอยละ 6.1 จากไตรมาสเดียวกันของปกอน และอาคารพาณิชย

จํานวน 1,383 หนวย ลดลงรอยละ -16.4 จากไตรมาสกอน แตเพิ่มขึ้นรอยละ 5.9 จากไตรมาสเดียวกันของปกอน 

มูลคาการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยมีจํานวนรวม 103,939 ลานบาท ลดลงรอยละ -27.7 จากไตรมาสกอน และลดลงรอยละ -2.8 จากไตรมาส

เดียวกันของปกอน แบงเปนหองชุดมากที่สุด มูลคา 39,896 ลานบาท ลดลงรอยละ -25.9 จากไตรมาสกอน และลดลงรอยละ -1.6 จากไตรมาส

เดียวกันของปกอน รองลงมาเปนบานเด่ียวมูลคา 31,739 ลานบาท ลดลงรอยละ -34.6 จากไตรมาสกอน และลดลงรอยละ -8.1 จากไตรมาส

เดยีวกนัของปกอน ทาวนเฮาสมูลคา 20,346 ลานบาท ลดลงรอยละ -21.6 จากไตรมาสกอน แตเพิม่ขึน้รอยละ 6.0 จากไตรมาสเดยีวกนัของปกอน

บานแฝดมลูคา 6,562 ลานบาท ลดลงรอยละ -21.3 จากไตรมาสกอน แตเพิม่ขึน้รอยละ 0.3 จากไตรมาสเดยีวกนัของปกอน และอาคารพาณชิย

มูลคา 5,396 ลานบาท ลดลงรอยละ -24.0 จากไตรมาสกอน และลดลงรอยละ -12.4 จากไตรมาสเดียวกันของปกอน
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ภาค/จังหวัด/
ประเภท/ระดับราคา 

ป� 25..
ม.ค.

จังหวัด...

≤ 1.00 ลบ.
บานเดี่ยว

11,815 13,256 19,961 13,807 17,111

37 46 45 2 9
341 613 231 345

1.01 - 1.50 ลบ. - - 2 - 2

1.51 - 2.00 ลบ. - 2 2 3 1

2.01 - 3.00 ลบ. 11 8 16 11 10

3.01 - 5.00 ลบ. 37 51 121 57 91

5.01 - 7.50 ลบ. 83 105 184 76 118

7.51 - 10.00 ลบ. 32 46 91 31 54

> 10.00 ลบ. 52 83 152 51

ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค.

252

ข�อมูลโอนกรรมสิทธิ์แยกประเภทที่�อยู�อาศัย รายจังหวัด
แยกระดับราคา แสดงจำนวนหน�วย

60

ภาค/จังหวัด/
ประเภท/ระดับราคา

ป� 25..
ม.ค.

อำเภอ

≤ 1.00 ลบ.
บานเดี่ยว

6,434 6,851 10,624 7,422 9,104

จังหวัด... 11,815 13,256 19,961 13,807 17,111

37 46 45 2 9
341 613 231 345

1.01 - 1.50 ลบ. - - 2 - 2

1.51 - 2.00 ลบ. - 2 2 3 1

2.01 - 3.00 ลบ. 11 8 16 11 10

3.01 - 5.00 ลบ. 37 51 121 57 91

5.01 - 7.50 ลบ. 83 105 184 76 118

7.51 - 10.00 ลบ. 32 46 91 31 54

> 10.00 ลบ. 52 83 152 51 60

ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค.

252

ข�อมูลโอนกรรมสิทธิ์ แยกประเภทที่อยู�อาศัย รายอำเภอ
ระดับราคา แสดงจำนวนหน�วย

ศูนย�ข�อมูล อสังหาร�มทรัพย�

สอบถามรายละเอียดเพ��มเติมได�ที่
คุณอภิญญา ตันไพศาล ศูนย�อสังหาร�มทรัพย� ธนาคารอาคารสงเคราะห�
โทรศัพท� 0 2645 9677  โทรสาร 0 2643 1251  E-mail : Apinya.t@reic.or.th

นำเสนอข�อมูล Demand & Supply ตลาดที่�อยู�อาศัยนำเสนอข�อมูล Demand & Supply ตลาดที่�อยู�อาศัย
เสนอข�อมูล 2 แบบ

แบบที่สอง แสดงข�อมูลเป�นรายอําเภอแบบที่สอง แสดงข�อมูลเป�นรายอําเภอ
โอนกรรมสิทธิ์ทั่วประเทศ
แยกรายจังหวัด รายอําเภอ แยกประเภท
ระดับราคา รายเดือน แสดงจํานวน

ข�อมูลสํารวจทั่วประเทศ
แสดงที่ตั้ง สถานะโครงการ ชื่อ ประเภท
ระดับราคา Total supply ขายได�ใหม�

แบบแรก แสดงข�อมูลเป�นรายจังหวัดแบบแรก แสดงข�อมูลเป�นรายจังหวัด
โอนกรรมสิทธิ์ทั่วประเทศ
แยกจังหวัด ประเภท ระดับราคา รายเดือน
แสดงจํานวนหน�วย และมูลค�า

ข�อมูลสํารวจทั่วประเทศ
แสดงประเภท ระดับราคา Total supply ขายได�ใหม�
และตารางแสดงจํานวนโครงการในแต�ละพ�้นที่

Supply
ข�อมูลสํารวจโครงการ

ที่�ยังเป�ดขายอยู�

Demand
ข�อมูลโอนกรรมสิทธิ์

กรมที่ดิน
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แสดงที่ตั้ง สถานะโครงการ ชื่อ ประเภท
ระดับราคา Total supply ขายได�ใหม�
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แยกจังหวัด ประเภท ระดับราคา รายเดือน
แสดงจํานวนหน�วย และมูลค�า

ข�อมูลสํารวจทั่วประเทศ
แสดงประเภท ระดับราคา Total supply ขายได�ใหม�
และตารางแสดงจํานวนโครงการในแต�ละพ�้นที่

Supply
ข�อมูลสํารวจโครงการ

ที่�ยังเป�ดขายอยู�

Demand
ข�อมูลโอนกรรมสิทธิ์

กรมที่ดิน
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