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VIEWPOINT
FROM GH BANK PRESIDENT AND  
CHAIRMAN OF THE REIC 
EXECUTIVE COMMITTEES

ธอส. ได้้รางวััล  
ITA Awards 2021  
ผลประเมิินสููงสุุด 
ที่่� 99.81 คะแนน 
เป็็นอัันดัับ 1 ในประเภท
หน่่วยงานรััฐวิิสาหกิิจ 
เป็็นปีีที่่� 5 ปีี ติิดต่่อกััน

นายฉัตรชัย ศิริไล
กรรมการผู้จัดการธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
ประธานกรรมการด�ำเนินการ 
ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์
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ในครึ่่�งแรกของปีี 2564 ภาพรวมตลาดสิินเชื่่�อที่่�อยู่่�อาศััยยัังคงขยายตััวได้้อย่่างต่่อเนื่่�อง แม้้ว่่าภาพรวมเศรษฐกิิจของประเทศ 
จะได้้รัับผลกระทบจากสถานการณ์์การระบาดของไวรััส COVID-19 ก็็ตาม โดยตััวเลขสิินเชื่่�อที่่�อยู่่�อาศััยปล่่อยใหม่่ทั้้�งระบบ 
มีีมููลค่่า 294,959 ล้้านบาท ขยายตััวเพิ่่�มขึ้้�นจากช่่วงเดีียวกัันของปีีก่่อนร้้อยละ 9.7 ทั้้�งนี้้� เนื่่�องจากเป็็นโอกาสของผู้้�ที่่�มีกำำ�ลังซื้้�อและ 
ไม่่ได้้รัับผลกระทบจากวิิกฤต สามารถเลืือกซื้้�อที่่�อยู่่�อาศััยไว้้เพื่่�ออยู่่�อาศััยเองหรืือลงทุุนได้้ในราคาถููก จากการที่่�ผู้้�ประกอบการจััดสรร
ได้้มีีการจััดโปรโมชั่่�นลด แลก แจก แถมอย่่างเต็็มที่่� เพื่่�อเร่่งระบายสต็็อกที่่�อยู่่�อาศััยที่่�มีอยู่่�ในมืือและนำำ�เงิินมาหมุุนเวีียนสภาพคล่่อง
ของบริิษััทให้้สามารถเดิินหน้้าฝ่่าวิิกฤตต่่อไปได้้

ผลการดำำ�เนิินงานของธนาคารอาคารสงเคราะห์์ในช่่วงคร่ึ่�งแรกปีี 2564 แม้้ประเทศไทยจะยัังคงอยู่่�ในสถานการณ์์การแพร่่ระบาด
ของเชื้้�อไวรััส COVID-19 ที่่�ส่งผลต่่อภาพรวมเศรษฐกิจและรายได้้ของประชาชน แต่่ ธอส. ยัังคงสามารถทำำ�หน้้าที่่�ตามพัันธกิิจ  
“ทำำ�ให้้คนไทยมีีบ้้าน” เพื่่�อสนัับสนุุนให้้ประชาชนได้้มีีที่่�อยู่่�อาศััยเป็็นของตนเองได้้อย่่างต่่อเนื่่�อง โดยสามารถปล่่อยสิินเชื่่�อใหม่่ได้้  
106,231 ล้้านบาท 69,705 บััญชีี โดยเพิ่่�มขึ้้�น 5.20% จากช่่วงเดีียวกัันของปีี 2563 คิิดเป็็นเกืือบ 50% ของเป้้าหมายปล่่อย 
สิินเชื่่�อใหม่่ปีี 2564 ที่่� 215,641 ล้้านบาท ทั้้�งนี้้� ปััจจัยหลัักที่่�ธนาคารยัังคงปล่่อยสิินเชื่่�อใหม่่ได้้อย่่างต่่อเนื่่�อง คืือ มาตรการต่่างๆ 
ของรััฐบาล ผลิิตภััณฑ์์สิินเชื่่�ออััตราดอกเบี้้�ยต่ำำ��ของธนาคาร และการจััดโปรโมชั่่�นของผู้้�ประกอบการ ช่่วยให้้ประชาชนกลุ่่�มที่่�ไม่่ได้้รัับ 
ผลกระทบจาก COVID-19 มีีบ้้านเป็็นของตนเองและครอบครััวได้้ง่่ายขึ้้�น 

ขณะเดีียวกััน ธอส. ยัังคงให้้ความช่่วยเหลืือลููกค้้าประชาชนที่่�ได้้รัับผลกระทบจาก COVID-19 ผ่่านโครงการ ธอส. รวมไทย 
สร้้างชาติิอย่่างต่่อเนื่่�อง โดยเมื่่�อวัันที่่� 13 สิิงหาคม 2564 ได้้ออกมาตรการช่่วยเหลืือลููกหนี้้�สถานะ NPL หรืือลููกหนี้้�สถานะ NPL  
ที่่�อยู่่�ระหว่า่งการใช้้มาตรการช่ว่ยเหลือืของธนาคาร หรือือยู่่�ระหว่า่งปรัับโครงสร้า้งหนี้้�ที่่�ได้้รัับผลกระทบด้า้นรายได้จ้าก COVID-19 
ให้้ผ่่อนชำำ�ระเงิินงวดพร้้อมลดอััตราดอกเบี้้�ยเงิินกู้้�ต่ำำ��เป็็นกรณีีพิิเศษ ระยะเวลา 1 ปีี เริ่่�มต้้นเดืือนที่่� 1-3 ผ่่อนชำำ�ระงวดละเพีียง  
1,000 บาท ดอกเบี้้�ย 0% ต่่อปีี (ตััดชำำ�ระเงิินต้้นทั้้�งหมด) โดยเปิิดให้้ลงทะเบีียนแจ้้งความประสงค์์เข้้ามาตรการผ่่าน Application :  
GHB ALL ตั้้�งแต่่วัันที่่� 16 สิิงหาคม 2564 เป็็นต้้นไป

ธอส. ในฐานะผู้้�สนัับสนุุนหลัักของสมาคมกีีฬาเทควัันโดแห่่งประเทศไทยมาตั้้�งแต่่ปีี 2549 จนถึึงปััจจุบััน ได้้ให้้การสนัับสนุุน 
ปีีละ 17 ล้้านบาท รวมแล้้วกว่่า 260 ล้้านบาท และมีีความภููมิิใจที่่�ได้้เป็็นส่่วนหน่ึ่�งที่่�ทำำ�ให้้สมาคมกีีฬาเทควัันโดแห่่งประเทศไทย
พััฒนาวงการกีีฬาเทควัันโดให้้โดดเด่่น และสร้้างชื่่�อเสีียงให้้กัับประเทศไทยในเวทีีการแข่่งขัันระดัับโลกมากกว่่า 160 รายการ  
รวมถึึงการคว้้าเหรีียญทองจากการแข่่งขัันเทควัันโดในการแข่่งขัันโอลิิมปิิกเกมส์์ โตเกีียว 2020 มาได้้สำำ�เร็็จ ซ่ึ่�งเป็็นเหรีียญทอง
เหรีียญเดีียวที่่�ได้้ของทััพนัักกีีฬาไทย โดย ธอส. ได้้มอบเงิินรางวััลพิิเศษรวม 4 ล้้านบาท ให้้แก่่ “น้้องเทนนิิส” พาณิิภััค วงศ์์พััฒนกิิจ  
นัักกีีฬาเทควัันโดทีีมชาติิไทย เจ้้าของเหรีียญทองในการแข่่งขัันโอลิิมปิิกเกมส์์ โตเกีียว 2020 จำำ�นวน 3 ล้้านบาท “น้้องจููเนีียร์์”  
และโค้้ชเช ยอง ซอก อีีกรายละ 500,000 บาท ที่่�มุ่่�งมั่่�นทุ่่�มเทฝึึกซ้้อมอย่่างหนัักจนนำำ�มาซ่ึ่�งความสำำ�เร็็จ สร้้างความสุุขและ 
ความภููมิิใจให้้แก่่คนไทยทั้้�งประเทศ

อน่ึ่�ง สำำ�นักงานคณะกรรมการป้้องกัันและปราบปรามการทุุจริตแห่่งชาติิ (ป.ป.ช.) ได้้ประกาศผลคะแนนการประเมิินคุุณธรรม 
และความโปร่่งใสในการดำำ�เนิินงานของหน่่วยงานภาครััฐ (ITA) ประจำำ�ปีงบประมาณ พ.ศ. 2564 ปรากฏว่่า ธอส. ได้้รางวััล  
ITA Awards 2021 ผลประเมิินสููงสุุดที่่� 99.81 คะแนน อยู่่�ในระดัับ AA และเป็็นหน่่วยงานที่่�ได้้รัับคะแนนประเมิินสููงที่่�สุด 
เป็็นอัันดัับ 1 ในประเภทหน่่วยงานรััฐวิสาหกิิจเป็็นปีีที่่� 5 ปีี ติิดต่่อกััน จากจำำ�นวนหน่่วยงานรััฐวิสาหกิิจที่่�เข้้าร่่วมการประเมิิน ITA  
รวมทั้้�งสิ้้�น 51 หน่่วยงาน และยัังเป็็นการสร้้างสถิิติิคะแนนประเมิินสููงสุุดใหม่่ของธนาคารนัับตั้้�งแต่่เข้้าร่่วมประเมิิน ITA เมื่่�อปีี 2557 
ต่่อเนื่่�องจนถึึงปััจจุบััน จากเดิิมที่่�เคยได้้รัับคะแนนประเมิินสููงสุุดในปีี 2563 ที่่� 99.60 คะแนน เป็็นผลจากการที่่� ธอส. ดำำ�เนิินงาน 
ภายใต้้หลัักการ “Good Result Come From Good Process” หรืือ “ผลลััพธ์์ที่่�ดีเกิิดจากกระบวนการที่่�ดี”

ความสำำ�เร็็จดังกล่่าวเกิดิขึ้้�นจากทุกุคนและทุกุระดับัใน ธอส. ทั้้�งคณะกรรมการธนาคาร ผู้้�บริิหารระดับัสููง พนักังาน และผู้้�ปฏิิบััติิงาน 
ทุุกคนทั่่�วทั้้�งองค์์กร สะท้้อนความเป็็น ธอส. หน่ึ่�งเดีียว หรืือ GHB 1 Team เพื่่�อบรรลุุพัันธกิิจ ทำำ�ให้้คนไทยมีีบ้้าน รวมถึึงการได้้รัับ
ความร่ว่มมืือและความไว้้วางใจอย่า่งดีีจากลููกค้้า พัันธมิิตรทางธุุรกิิจ คู่่�ความร่ว่มมืือ ผู้้�ให้้บริิการภายนอก สัังคมและชุุมชน สื่่�อมวลชน
และหน่่วยงานกำำ�กับ ทำำ�ให้้เกิิดความเชื่่�อมั่่�นแก่่ผู้้�มีส่่วนได้้ส่่วนเสีีย ทั้้�งนี้้� ธนาคารจะยัังคงยืืนหยััดรัักษามาตรฐานการบริิหารจััดการ
องค์์กรที่่�ดีมีีธรรมาภิิบาล คุุณธรรม และความโปร่่งใส เพื่่�อคนไทยต่่อไป
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ศููนย์์ข้้อมููลฯ  
พร้้อมเป็็นเพื่่�อนร่่วมกัับ
ทุุกหน่่วยงานทั้้�งภาครััฐ
และเอกชนในการร่่วมสร้้าง
ให้้เกิิดความมั่่�นคง 
และยั่่�งยืืนให้้กัับ 
ภาคอสัังหาริิมทรััพย์์ 
ของประเทศต่่อไป

นายวิชัย วิรัตกพันธ์
ผู้ตรวจการธนาคาร 
และรักษาการผู้อ�ำนวยการ
ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์
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แม้้ว่่าเราจะผ่่านปีี 2564 มาถึึง 3 ไตรมาสแล้้ว แต่่ประเทศไทยยัังคงประสบกัับการแพร่่ระบาดของ COVID-19  
อยู่่�ซึ่�งได้้ส่่งผลให้้ภาพรวมเศรษฐกิจไทยในปีี 2564 ให้้มีีการถดถอยอย่่างต่่อเนื่่่��อง และยัังไม่่มีีความชััดเจนถึึง 
การฟ้ื้�นตััวภายในปีี 2564 นอกจากนี้้�ยัังพบว่่ากระแสความกัังวลต่่อการแพร่่ระบาดของ COVID-19 มีีผลโดยตรง 
ต่่อตลาดที่่�อยู่่�อาศััยให้้มีีภาวะถดถอย 

จากผลการสำำ�รวจภาคสนามล่่าสุุดของศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ถึึงสภาวะของตลาดที่่�อยู่่�อาศััยใน 27 จัังหวััดสำำ�คัญ  
โดยพบความเปลี่่�ยนแปลงที่่�สำำ�คััญ โดยศููนย์์ข้้อมููลฯ พบว่่า มีีอุุปทานที่่�อยู่่�อาศััยเข้้าใหม่่ที่่�เข้้าสู่่�ตลาดฯ น้้อยในช่่วง 
คร่ึ่�งแรกของปีี 2564 โดยจำำ�นวนหน่่วยลดลงถึึงร้้อยละ -32.0 และมููลค่่าลดลงร้้อยละ -37.3 เมื่่�อเทีียบกัับช่่วงเดีียวกััน
ของปีีก่่อน โดยโครงการอาคารชุุดมีีการชะลอตััวของอุุปทานที่่�อยู่่�อาศััยเข้้าใหม่่มากกว่่าโครงการบ้้านจััดสรร ซ่ึ่�งเป็็น
ภาพสะท้้อนถึึงภาวะตลาดอาคารชุุดที่่�ชะลอตััวมากกว่่าตลาดบ้้านจััดสรร

สำำ�หรัับกำำ�ลังซื้้�อของผู้้�ที่่�ต้องการจะซื้้�อของผู้้�ที่่�ต้องการที่่�อยู่่�อาศััยในภาพรวมของประเทศมีีการชะลอตััวลงจนเห็็น 
ได้้อย่่างชััดเจนจากยอดขายที่่�อยู่่�อาศััยขายได้้ใหม่่ในภาพรวมตลาดที่่�อยู่่�อาศััยใน 27 จัังหวััดสำำ�คัญ โดยพบว่่า  
ในช่่วงคร่ึ่�งแรกปีี 2564 มีีจำำ�นวนหน่่วยและมููลค่่าที่่�อยู่่�อาศััยขายได้้ใหม่่ลดลงร้้อยละ -14.3 และ -14.7 ตามลำำ�ดับ  
และอััตราดููดซัับลดลงต่ำำ��กว่่าช่่วงเดีียวกัันของปีี 2563 ซ่ึ่�งยัังถืือว่่าอยู่่�ในระดัับต่ำำ��

ในช่่วงคร่ึ่�งแรกของปีี 2564 แม้้ภาวะขายใหม่่ลดลง แต่่อุุปทานใหม่่ก็็เข้้าสู่่�ตลาดน้้อยลงเช่่นกััน ซ่ึ่�งส่่งผลให้้ 
จำำ�นวนหน่่วยเหลืือขายลดลงตามไปด้้วย โดยมีหีน่่วยและมููลค่่าที่่�อยู่่�อาศััยเหลืือขายลดลงร้้อยละ -4.1 และร้้อยละ -4.9 
ซ่ึ่�งเป็็นผลจากที่่�ตลาดที่่�อยู่่�อาศััยมีีการปรัับสมดุุลของอุุปสงค์์และอุุปทานอย่่างต่่อเนื่่�อง โดยศููนย์์ข้้อมููลฯ ได้้มีีหน้้าที่่� 
ตามที่่�ได้้รัับมอบหมายจาก ครม. ตั้้�งแต่่ปีี 2547 ให้้เฝ้้าติิดตามสภาวการณ์์และคาดการณ์์เพื่่�อชี้้�ทิศทางภาพรวมตลาด
ในอนาคต พร้้อมกัับทำำ�การส่่งสััญญาณเตืือนทั้้�งในด้้านอุุปสงค์์และอุุปทานในตลาดที่่�อยู่่�อาศััยให้้แก่่ผู้้�ประกอบการ 
และผู้้�ที่่�เกี่่�ยวข้้องได้้ทราบถึึงสถานการณ์์ที่่�แท้้จริงและทิิศทางในอนาคตของตลาดอย่่างต่่อเนื่่�อง

ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ยัังคงมุ่่�งมั่่�นที่่�จะติิดตามสถานการณ์์และการเปลี่่�ยนแปลงของทิิศทางการพััฒนาของตลาด 
ที่่�อยู่่�อาศััยอย่่างต่่อเนื่่�องต่่อไป พร้้อมกัับนำำ�เสนอมุุมมองภาพของทิิศทางในอนาคต เพื่่�อให้้ทุุกท่่านที่่�ได้้ใช้้ข้้อมููล 
ของศููนย์์ข้้อมููลฯ สามารถจะ “Foreseen Real Estate” เพื่่�อสามารถปรัับตััวและและปรัับกลยุุทธ์์ได้้อย่่างเหมาะสม 
กัับสถานการณ์์ต่่อไป ทั้้�งนี้้� ศููนย์์ข้้อมููลฯ พร้้อมเป็็นเพื่่�อนร่่วมกัับทุุกหน่่วยงานทั้้�งภาครััฐและเอกชนในการร่่วมสร้้าง 
ให้้เกิิดความมั่่�นคงและยั่่�งยืืนให้้กัับภาคอสัังหาริิมทรััพย์์ของประเทศต่่อไป 
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การแพร่่ระบาดของโรคติิดเชื้้�อไวรััสโคโรนา 2019 หรืือ COVID -19 
กระจายไปทั่่�วประเทศ รััฐบาลนำำ�นโยบายให้้ Lock Down พื้้�นที่่�เสี่่�ยง  

เพื่่�อควบคุุมขอบเขตของปััญหา ส่่งผลกระทบให้้เกิิดการชะลอตััว 
ของเศรษฐกิิจ และเกิิดกระแส New Normal หรืือการใช้้ชีีวิิตวิิถีีใหม่ ่
ขึ้้�นในสัังคมไทย ภาคธุุรกิิจอสัังหาริิมทรััพย์์ได้้รัับผลกระทบโดยตรง  

การลดลงของอุุปสงค์์ส่่งผลให้้เกิิดการชะลอตััวต่่อเนื่่�องในด้้านอุุปทาน 
วารสาร GHB-REIC ขอนำำ�เสนอมุุมมองที่่�มีีต่่อสถานการณ์์ที่่�เกิิดขึ้้�น 

ปรัับตััวเพื่่�อรัับกัับความเปลี่่�ยนแปลงดัังกล่่าว และข้้อเสนอแนะ 
ของภาคอุุตสาหกรรมที่่�อยู่่�อาศััย ผ่่านมุุมมองของนายกสมาคม

อสัังหาริิมทรััพย์์ไทย นายกสมาคมอาคารชุุดไทย  
และนายกสมาคมธุุรกิิจบ้้านจััดสรร

FORESEEN REALESTATE
ตลาดอสัังหาริิมทรััพย์์ปีี 2564  

ภายใต้้สถานการณ์์ของการระบาด  
COVID-19
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ตลาดอสัังหาริิมทรััพย์์ และแนวทาง 
การปรัับตััวของตลาดที่่�อยู่่�อาศััยในปีี 2565
ภายใต้้สถานการณ์์ของการระบาด COVID-19

จากสถานการณ์์การระบาดของโรคโควิิด 19 ซ่ึ่�งส่่งผลต่่อชีีวิิต 
และระบบเศรษฐกิิจกับทุุกประเทศในโลก และแทบทุุกธุุรกิิจ 
ย่่อมได้้รัับผลกระทบกัับรายรัับและความมั่่�นคงของกิิจการ  
ธุุรกิิจการพััฒนาอสัังหาริิมทรััพย์์ได้้รัับผลกระทบทางตรง 
จากพฤติิกรรมของลููกค้้าเปลี่่�ยนไป ตลาดสำำ�นักงานกำำ�ลังถููกกระทบ
จากอุุปทานที่่�กำำ�ลัังล้้นตลาด การทำำ�งานที่่�บ้้าน และการประชุุม
ออนไลน์์ ตลาดค้้าปลีีกได้้รัับผลกระทบจากการสั่่�งสิินค้้าออนไลน์์ 
ตลาดโรงแรมหยุุดชะงััก และรอการกลัับมาของตลาดท่่องเที่่�ยว 
ตลาดที่่�อยู่่�อาศััยได้้รัับผลกระทบจากกำำ�ลังซื้้�อของลููกค้้าหลายกลุ่่�ม
ลดลง และความเข้้มงวดในการปล่่อยสิินเชื่่�อทั้้�งโครงการและ 
สิินเชื่่�อรายย่่อยก็็กำำ�ลังเป็็นปััญหาที่่�ทวีีความรุุนแรงขึ้้�น เนื่่�องจาก
สภาวะโรคระบาดส่ง่ผลเป็็นเวลายาวนานและยังัไม่่มีีทีีท่่าจะจบลง
จนเป็น็ปกติิได้้ในเวลาอัันสั้้�น ซ่ึ่�งจะส่ง่ผลต่่อการฟ้ื้�นตััวของเศรษฐกิจิ
ของประเทศให้้กลัับมาดีีขึ้้�นได้้ยากยิ่่�งขึ้้�นเรื่่�อยๆ

การปรัับตััวของบริิษััทอสัังหาริิมทรััพย์์รายต่่างๆ ก็็มีีความแตกต่่าง
กัันออกไปตามการคาดการณ์์และการมองหาโอกาสในธุุรกิิจ 
ที่่�แตกต่่างกัันตามความพร้้อม กำำ�ลังทุุน และขนาดของบริิษััท

ผู้้�ประกอบการรายกลางและรายเล็็กสภาพปััญหาก็็แตกต่่างกััน 
ในแต่่ละพื้้�นที่่�โดยอาคารชุุดจะประสบปััญหามากกว่่าแนวราบ 
ซ่ึ่�งยัังพอขยายตััวได้้ แต่่ก็็จะพบปััญหาเรื่่�องสิินเชื่่�อรายย่่อยของ
ลููกค้้าโครงการโดยเฉพาะกลุ่่�มราคาต่ำำ��กว่่าสองล้้านบาทซ่ึ่�ง 
อััตราการปฏิิเสธสิินเชื่่�อของสถาบัันการเงิินมีีเพิ่่�มขึ้้�นอย่่างมาก 

ผู้้�ประกอบการรายใหญ่่โดยเฉพาะบริิษััทในตลาดหลัักทรััพย์์ 
ก็็ยัังมีียอดโอนที่่�ดีีขึ้้�นกว่่าปีี 2563 หลายรายก็็เพิ่่�มสิินค้้าแนวราบ
ขึ้้�นหลายโครงการทั้้�งในปริิมณฑลและในภููมิิภาคต่่างๆ ซ่ึ่�งก็็ต้้อง 
ช่่วงชิิงตลาดจากรายกลางและรายเล็็กของท้้องถิ่่�นนั้้�นๆ แต่่ก็็มีี
หลายรายที่่�สามารถหาทุุนได้้จากแหล่่งต่่างๆ และกำำ�ลังขยายธุุรกิิจ
ไปในธุุรกิิจอื่่�นๆ ทั้้�งที่่�เกี่่�ยวเนื่่�องกัับอสัังหาริิมทรััพย์์และธุุรกิิจ 
ประเภทอื่่�นๆ เช่่น ธุุรกิิจการประมูลูและขายอสังัหาริิมทรััพย์ ์ธุุรกิิจ
พลัังงาน โรงพยาบาล เฮลธ์์แคร์์ บ้้านผู้้�สูงอายุ ุ โรงเรีียนนานาชาติิ  
อุุตสาหกรรม ธุุรกิิจด้าน Proptech และนวััตกรรม ธุุรกิิจ 
ด้้านอาหารและสุุขภาพ เป็็นต้้น

ปััญหาจากโรคระบาดใหญ่่ในครั้้�งนี้้�ย่่อมทำำ�ให้้เกิิดการปรัับตััว 
ของธุุรกิิจอสัังหาริิมทรััพย์์ ทั้้�งภายในและภายนอกองค์์กรครั้้�งใหญ่่  

นายพรนริิศ ชวนไชยสิิทธิ์์�
นายกสมาคมอสัังหาริิมทรััพย์์ไทย

หลายบริิษััทปรัับลดพนัักงานตามงานที่่�ลดลง หัันไปเน้้นทางด้้าน
สื่่�อออนไลน์์ และนวััตกรรมใหม่่ในการขายและบริิการลููกค้้า 
โดยอาศััยแพลตฟอร์์มใหม่่ๆ ในอดีีตธุุรกิิจอสัังหาริิมทรััพย์์ 
ได้้ผ่่านวิิกฤตมาแล้้วหลายครั้้�งซ่ึ่�งแต่่ละครั้้�งมีีความแตกต่่างกััน 
ทั้้�งสาเหตุุของปััญหา ผลกระทบในวงกว้้างของปััญหา และสภาพตลาด 
ในเวลานั้้�นๆ ในวิิกฤตครั้้�งนี้้�ก็เช่่นกัันเราก็็จะผ่่านไปได้้ในไม่่ช้้า 
โดยผู้้�ที่่� ป รัับตััวไ ด้้  และมองการณ์์ ไกลย่่อมฟ้ื้�น ตััวไ ด้้ เร็็ว 
ซ่ึ่� ง นัับเป็็นการท้้าทายความสามารถและความแข็็งแกร่่ง 
ขององค์์กรธุุรกิิจ

ทั้้�งนี้้�  เนื่่�องจากโลกปััจจุบัันขัับเคลื่่�อนด้้วยนวััตกรรมข้้อมููล 
ด้้านต่่างๆ มากมาย ต้้องขอขอบคุุณศููนย์ข้์้อมููลอสัังหาฯ ที่่�รวบรวม
ข้้อมููลและบทวิิเคราะห์์ดีีๆ ทั้้�งภาพกว้้างและภาพลึึกรายพื้้�นที่่� 
ครอบคลุุมทั้้�งประเทศมาช่่วยให้้ผู้้�ประกอบการได้้ใช้้ในการตััดสิินใจ
ในการดำำ�เนิินธุุรกิิจอย่่างต่่อเนื่่�องตลอดมา



ตลาดบ้้านจััดสรรปีี 2564  
และแนวโน้้มปีี 2565
ภายใต้้สถานการณ์์ของการระบาด COVID-19

นายวสัันต์์ เคีียงศิิริิ
นายกสมาคมธุุรกิิจบ้้านจััดสรร

เป็็นที่่�ชัดเจนว่่าการแพร่่ระบาดของไวรััส COVID-19 ส่่งผลกระทบ
อย่่างรุุนแรงต่่อเศรษฐกิจไทยและภาคธุุรกิิจอสัังหาริิมทรััพย์์  
ตั้้�งแต่่ต้้นปีี 2563 ส่่งผลให้้ GDP ลดลงถึึง -6.1% ในปีี 2563  
และคาดว่่าอาจจะติิดลบต่่อเนื่่�องในปีี 2564 ส่่วนตลาดแนวราบ 
ในเขตกทม. และปริิมณฑลตามการคาดการณ์์ของ REIC สำำ�หรัับ 
ปีี 2564 จะเห็็นได้้ชััดเจนถึึงผลกระทบในด้้านลบ ไม่่ว่่าจะเป็็น 
ด้้าน Demand จากการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�ลดลง -5.4% หรืือ 
ด้้าน Supply จากการเปิิดตััวใหม่่ที่่�ลดลง -34.7% และ 
การขออนุุญาตจััดสรรที่่�ลดลง -31.0% แนวทางในการแก้้ไขปััญหา
จะต้้องลดอุุปสรรคในระยะสั้้�น และปรัับโครงสร้้างเพื่่�อส่่งเสริิม 
การเติิบโตอย่่างยั่่�งยืืนในระยะยาว 

ทราบกัันโดยทั่่�วไปว่่าตลาดแนวราบเป็็นตลาดที่่�มีีความต้้องการ 
ในการอยู่่�อาศััยจริงเกืือบ 100% จากผู้้�ซื้้�อในประเทศ ซ่ึ่�งแตกต่่าง
จากตลาดแนวสููงที่่�ความต้้องการซื้้�อมีีทั้้�งเพื่่�ออยู่่�อาศััย เพื่่�อการ
ลงทุุน และเพื่่�อการเก็็งกำำ�ไร ทั้้�งจากผู้้�ซื้้�อในประเทศและ 
ต่่างประเทศ ดัังนั้้�นในระยะสั้้�นหากสามารถลดอุุปสรรคและ 
สร้้างความมั่่�นใจให้้กัับผู้้�ต้องการซื้้�อบ้้านได้้ ประกอบกัับมีีมาตรการ
กระตุ้้�นเพื่่�อเร่่งการตััดสิินใจ เชื่่�อว่่าความต้้องการบ้้านแนวราบ 
ที่่�ถูกสะสมจากการชะลอการตััดสิินใจ จะสามารถไหลกลัับสู่่�ตลาด
ในปีี 2565 ซ่ึ่�งสอดคล้้องกัับ REIC ที่่�คาดการณ์์ว่่าการโอนกรรมสิิทธิ์์�  
และการเปิิดตััวบ้้านใหม่่มีีแนวโน้้มที่่�จะเพิ่่�มสููงขึ้้�นในปีี 2565

อุุปสรรคที่่�สำำ�คัญัในการซื้้�อที่่�อยู่่�อาศััยในปััจจุบััน ได้้แก่่ การพิจิารณา 
สิินเชื่่�อที่่�อยู่่�อาศััยที่่�เข้้มงวดในภาวะเศรษฐกิจถดถอย ทำำ�ให้้อััตรา
การปฏิิเสธสิินเชื่่�อปััจจุบัันสููงกว่่า 45% ซ่ึ่�งเกิิดจากทั้้�งคุุณภาพของ 
ผู้้�ขอกู้้�ที่่�ลดลงตามภาวะเศรษฐกิจ มาตรฐานทางบััญชีีสำำ�หรัับ 
สถาบัันการเงิินที่่�อาจจะสููงเกิินไปสำำ�หรัับสถานการณ์์ขณะนี้้�  
และการบังัคัับใช้้กฎระเบียีบที่่�ไม่่เหมาะสมกับัสถานการณ์์ปััจจุบััน  
เช่่น มาตรการ LTV ของธนาคารแห่่งประเทศไทย ที่่�มีวีัตัถุุประสงค์์
ในการป้้องกัันการเก็็งกำำ�ไร และการเกิิด Demand เทีียม ที่่�จะทำำ�ให้้
ราคาบ้้านสููงเกิินความเป็็นจริง ซ่ึ่�งสิ่่�งเหล่่านี้้�ไม่่เคยเกิิดขึ้้�นในตลาด
ที่่�อยู่่�อาศััยแนวราบ ดัังนั้้�นการผ่่อนคลายความเข้้มงวดในการ
พิิจารณาสิินเชื่่�อ จะเป็็นปััจจัยสำำ�คัญที่่�จะช่่วยฟ้ื้�นฟููตลาด
อสัังหาริิมทรััพย์์ให้้กลัับมาได้้อย่่างรวดเร็็ว 

ด้้านมาตรการกระตุ้้�นที่่�เคยใช้้ได้้ผลมาโดยตลอดคืือการลดหย่่อน
ค่่าธรรมเนีียมการโอนกรรมสิิทธิ์์�และการจดจำำ�นอง แต่่ต้้องให้้
ครอบคลุุมทุุกประเภท ทุุกระดัับราคา ทั้้�งบ้้านมืือหน่ึ่�ง และ 
บ้้านมืือสอง โครงการ “บ้้านดีีมีดีาวน์์” ที่่�ภาครััฐสนัับสนุุนเงิินดาวน์์
ให้้คนซื้้�อบ้้านด้้วยการให้้ Cash Back เป็็นเงิิน 50,000 บาท ก็็ควร
นำำ�กลัับมาใช้้อีีกครั้้�ง โดยเพิ่่�มเงิินขึ้้�นเป็็น 1 แสนบาท ซ่ึ่�งภาครััฐ 
จะมีีค่่าใช้้จ่่ายต่่อเมื่่�อเกิิดการซื้้�อขายขึ้้�น และสามารถได้้คืืนผ่่านภาษีี
ต่่างๆ และ Multiplier Effect ที่่�จะเกิิดขึ้้�นจากการขายนั้้�นๆ  
และเมื่่�ออุุปสรรคของผู้้�บริิโภคลดลง ประกอบกัับมีีมาตรการกระตุ้้�น
การซื้้�อจากทั้้�งภาครััฐและผู้้�ประกอบการ เชื่่�อว่่าความมั่่�นใจในการ 
กล้้าตััดสิินใจซื้้�อจะต้อ้งเพิ่่�มสููงขึ้้�น ซ่ึ่�งจะทำำ�ให้ต้ลาดอสังัหาริิมทรััพย์์
เคลื่่�อนไปในทางที่่�ดีขึ้้�น ส่่วนระยะยาวในการปรัับโครงสร้้าง 
ภาคธุุรกิิจอสัังหาริิมทรััพย์์นั้้�น ควรพิิจารณาทั้้�งด้้านกฎหมาย  
ข้้อกำำ�หนด รวมถึึงระเบีียบต่่างๆ ที่่�เกี่่�ยวข้้อง รวมถึึงด้้านภาษีี 
ที่่�ซ้ำำ��ซ้อน ไม่่สอดคล้้องกัับสภาพเศรษฐกิจและสัังคมที่่�เปลี่่�ยนไป 
ทำำ�ให้้การดำำ�เนิินธุุรกิิจเกิิดความล่่าช้้าและเพิ่่�มต้้นทุุน ค่่าใช้้จ่่าย  
ซ่ึ่�งจะกลายเป็็นภาระที่่�เพิ่่�มขึ้้�นของผู้้�ซื้้�อบ้้าน ไม่่ว่่าจะเป็็นเรื่่�อง  
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มุุมมองต่่อตลาดอสัังหาริิมทรััพย์์ปีี 2564
ภายใต้้สถานการณ์์ของการระบาด COVID-19

อาคารชุุดที่่� เคยเป็็น Product Champion ต่่อเนื่่�องมา 
อย่่างยาวนาน แต่่ต้้องถููกลดลงในช่่วง 2 ปีีนี้้� เพราะการระบาด 
ของโรคโควิิด 19 เกิิด Work from Home และการ Lock down 
ทำำ�ให้้เกิิด New Normal จากการที่่�ถูกให้้อยู่่�กับบ้้านอย่่างต่่อเนื่่�อง  
จึึงมีีความต้้องการพื้้�นที่่�ที่่�กว้้างขวางสะดวกสบายมากขึ้้�น แต่่ 
ในงบประมาณที่่�ใกล้้เคีียงกัับห้้องชุุดในเมืืองที่่�เล็็กกว่่า จึึงเกิิด 
ความต้้องการบ้้านแนวราบที่่�ตั้้�งอยู่่�รอบรอยต่่อเมืืองหรืือชานเมืือง
เพิ่่�มขึ้้�นอย่่างรวดเร็็ว สิ่่�งเหล่่านี้้�เป็็นเหตุเุป็็นผลที่่�ทราบกันัดีีแล้้วนั้้�น  
จึึงไม่่แปลกใจที่่�สถิิติิการโอนกรรมสิิทธิ์์�ของห้้องชุุดมีีจำำ�นวนยููนิิต 
ลดลงในคร่ึ่�งปีีแรกของปีี 2564 และอาจเป็็นเช่่นนี้้�ต่อเนื่่�อง 
ไปจนตลอดปีี 2564 แต่่ ณ ปััจจุบัันก็็พบว่่ามีีแสงสว่่าง 
ที่่�ปลายอุุโมงค์์ คืือการที่่�รัฐจัดหาวััคซีีนนานาชนิิดมาได้้เกืือบ 
145 ล้้านโดส ซ่ึ่�งมากเกิินความคาดหมาย และจากสถิิติิ 
การระดมฉีีดสููงสุุดได้้ถึึงวัันละกว่่า 9 แสนโดส ก็็เป็็นความรู้้�สึึก 
เชิิงบวกและความมั่่�นใจว่า การประกาศเปิิดประเทศในเดืือน
ตุุลาคม 2564 ของนายกรััฐมนตรีีที่่�เคยประกาศไว้้เมื่่�อ 2 เดืือน 
ที่่�แล้้ว อาจมีความเป็็นไปได้้ ซ่ึ่�งจะส่่งผลให้้การผลิิต การก่่อสร้้าง
และกิิจกรรมทางเศรษฐกิจกลัับมาสู่่�ปกติิ ประชาชนโดยรวม 
มีีงานทำำ� มีีรายได้้ มีีกำำ�ลังซื้้�อ และมีีคุุณภาพชีีวิิตเพิ่่�มสููงขึ้้�น  
ในมุุมมองของผู้้�ประกอบการพััฒนาอสัังหาริิมทรััพย์์พบว่่า  
ปััจจัยจำำ�เป็็น 3 อย่่างแรกของมนุุษย์์คืือ อาหาร ยา และเครื่่�องนุ่่�งห่่ม  
เมื่่�อคนมีีเงิินซื้้�อและได้้รัับการตอบสนองแล้้ว ลำำ�ดับถััดไปคืือ  

ดร.อาภา อรรถบููรณ์์วงศ์์ 
นายกสมาคมอาคารชุุดไทย

ที่่�อยู่่�อาศััย ก็็จะเกิิดความต้้องการตามมา เป็็นความต้้องการ 
ที่่�เคยถููกเก็็บกัักไว้้ในช่่วงที่่�เกิิดวิิกฤตการณ์์ของบ้้านเมืือง ก็็จะ 
ได้้รัับความสนใจซื้้�อสููงกว่่าปกติิ เช่่นตััวอย่่างที่่�เกิิดขึ้้�นในประเทศ
ตะวัันตกที่่�ราคาที่่�อยู่่�อาศััยหลัังโควิิดเพิ่่�มขึ้้�นมากจนน่่าแปลกใจ
นั่่�นเอง จึึงคาดการว่่ายอดการขายและการโอนในไตรมาสที่่� 4  
ปีีนี้้� จะเติิบโตกว่่า 3 ไตรมาสแรกพอสมควร

ผัังเมืืองรวมกทม. ภาษีีที่่�ดินและสิ่่�งปลููกสร้้าง การนำำ�เข้้าและบริิหาร
แรงงานต่่างด้้าว การขออนุุญาตจััดสรรที่่�ดิน การวิิเคราะห์์ 
ผลกระทบต่่อสิ่่�งแวดล้้อม สิินเชื่่�อที่่�อยู่่�อาศััย หรืือการบริิหาร
นิิติิบุุคคลหมู่่�บ้านจััดสรร เป็็นต้้น

การแพร่่ระบาดของไวรััส COVID-19 มีีแนวโน้้มสููงและคงอยู่่� 
กัับเราไปอีีกนาน เพราะปััจจุบัันการกลายพัันธุ์์�เกิิดขึ้้�นเร็็วกว่่า  
การคิิดค้้น ผลิิต และแจกจ่่ายวััคซีีน ดัังนั้้�นผู้้�ประกอบการจึึง 
ไม่่สามารถรอให้ส้ถานการณ์ ์COVID-19 ดีีขึ้้�นหรือืหายไป แล้ว้ค่่อย
กลัับมาดำำ�เนิินธุุรกิิจเหมืือนที่่�เคยทำำ� หากต้้องการอยู่่�รอดจะต้้อง 
เร่่งปรัับตััว ทั้้�ง Front และ Back Office ให้้สามารถดำำ�เนิินการได้้
ภายใต้้สถานการณ์์และข้้อจำำ�กัดในปััจจุบััน ไม่่ว่่าด้้านการตลาดที่่�
ลููกค้้าไม่่สามารถเข้้ามาเยี่่�ยมชมโครงการได้้เหมืือนเดิิม เพราะ 
กัังวลเรื่่�องการติิดเชื้้�อ การผลิิตที่่�ต้องมีีมาตรการป้้องกัันการ 

แพร่่ระบาดในชุุมชน การให้้บริิการลููกค้้าที่่�ต้องสามารถ ให้้บริิการได้้ 
โดยไม่่ต้้องให้้ลููกค้้าเข้้ามาพบ รวมถึึงเรื่่�องการบริิหารการเงิิน 
ที่่�ต้องสอดคล้้องกัับลัักษณะของการดำำ�เนิินธุุรกิิจที่่�เปลี่่�ยนไป 
อย่่างไรก็็ตามสถานการณ์์ในปีี 2565 น่่าจะดีีขึ้้�นจากการมีีวััคซีีน 
ที่่�เพีียงพอและหลากหลายมากขึ้้�น ภาวะเศรษฐกิจที่่�ปรัับตััวดีีขึ้้�น  
(ไ ม่่ต่ำำ��กว่่า 3%) จากตััวเลขการส่่งออกที่่� เริ่่�ม เพิ่่�ม สููงขึ้้�น 
และความต้้องการบ้้านสะสมที่่�จะไหลกลัับสู่่�ตลาด 

ดัังนั้้�นทั้้�งบริิษััทขนาดใหญ่่ กลาง และเล็็ก ที่่�ต่างได้้รัับผลกระทบ
จากสถานการณ์์การแพร่่ระบาดของไวรััส COVID-19 ไม่่ต่่างกััน 
ใครที่่�มีข้้อจำำ�กัดน้้อยกว่่าและสามารถปรับัตััวได้้เร็็วกว่่า จะมีีความ
ได้้เปรีียบในการดำำ�เนิิน ธุุรกิิจให้้ผ่่านพ้้นจากภาวะยากลำำ�บากนี้้� 
ไปได้้
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ข้้อเสนอแนะในฐานะภาคอุุตสาหกรรมที่่�อยู่่�อาศััย ที่่�รััฐจะช่่วยให้้ประชาชนมีีที่่�อยู่่� 
เพื่่�อความมั่่�นคงของมนุุษย์์และการสร้้างครอบครััวใหม่่ จึึงมีีความเห็็นดัังนี้้� คืือ

1	 การอััดฉีีดเพิ่่�มปริิมาณเงิินให้้เข้้าสู่่�ผู้้�ประกอบการค้้า 
อย่่างเพีียงพอและรวดเร็็ว ทั้้�งนี้้� เพื่่�อให้้เกิิดการจ้้างงาน 
และการบริิโภควััตถุุดิิบ และวััสดุุอุุปกรณ์์การค้้าหรืือ 
การผลิิตอย่่างต่่อเนื่่�องครบวงจรทางเศรษฐกิจภายในปีี 2564

2	 การลดค่า่ธรรมเนียีมการโอนกรรมสิทิธิ์์�และการจดจำำ�นอง
อสัังหาริิมทรััพย์์ทั้้�งของใหม่่และมืือสองทุุกระดัับราคา  
โดยลดให้้แก่่วงเงิินจำำ�นวน 3 ล้้านบาทแรก 

3	 ขอให้้ธนาคารแห่่งประเทศไทยและธนาคารพาณิิชย์์  
ปรัับวิิธีีการคำำ�นวณภาระหนี้้� เ ดิิมที่่� เ ป็็นหนี้้�ระยะสั้้�น 
ดอกเบี้้�ยสููง (สิินเชื่่�อบััตรเครดิิตและหรืือสิินเชื่่�อส่่วนบุุคคล)  
มิิให้้หัักภาระการผ่่อนชำำ�ระออกจากรายได้้ไปก่่อน  
แต่่ขอให้้นำำ�หนี้้�เดิิมทั้้�งจำำ�นวนรวมกัับสิินเชื่่�อที่่�อยู่่�ที่่�ขอเข้้า

มาใหม่่ นำำ�มารวมกัันแล้้วคำำ�นวณภาระการผ่่อนชำำ�ระรวม
แบบหนี้้�ระยะยาวดอกเบี้้�ยต่ำำ�� เทีียบกัับรายได้้ในปััจจุบััน
และการคาดการณ์์เพิ่่�มขึ้้�นในอนาคต ซ่ึ่� งจะทำำ�ให้้ 
มีีผู้้�ที่่�จะได้้รัับสิินเชื่่�อที่่�อยู่่�มากขึ้้�น เป็็นมาตรการจููงใจและ
ให้้สิิทธิิประโยชน์์เฉพาะแก่่ผู้้�ที่่�จะซื้้�อบ้้านเพื่่�อสร้้าง 
ความมั่่�นคงในชีีวิิต

4	 การผลัักดัันแนวทางของรองนายกรััฐมนตรีีด้้านเศรษฐกิจ  
นายพััฒนพงศ์์ พัันธ์์มีีเชาว์์ ในการเพิ่่�มกลุ่่�มผู้้�ซื้้�อที่่�พักอาศััย
ที่่�เป็็นชาวต่่างประเทศที่่�มีฐานะร่ำำ��รวย หรืือมีีความสามารถ
เฉพาะทางที่่�เป็็นประโยชน์์ต่่อยุุทธศาสตร์์การเติิบโต 
และการแข่่งขัันในอุุตสาหกรรมของประเทศไทย ให้้เป็็น 
ผู้้�มีสิิทธิิพัักอาศััยในระยะยาว (Long-term Visa &  
Permanence Residence Permits)

หากรััฐได้้พิิจารณาใช้้แนวทางทั้้�ง 4 ข้้างต้้น เชื่่�อมั่่�นว่่าจะสามารถ
กระตุ้้�นและจููงใจให้้เกิิดการซื้้�ออสัังหาริิมทรััพย์์ในจัังหวััดต่่างๆ  
ทั่่�วประเทศเพิ่่�มขึ้้�นอย่่างแน่่นอน อัันจะส่่งผลดีีต่่อเศรษฐกิจชุมชน
อย่่างกว้้างขวาง การปรัับตััวของอุุตสาหกรรมอสัังหาริิมทรััพย์์ 
ทั้้�งด้้านอุุปสงค์์และอุุปทานในปีี 2565 มีีข้้อเสนอแนะดัังนี้้� คืือ

•	 ด้้านผู้้�ซ้ื้�อ ที่่�มีความต้้องการใช้้อยู่่�อาศััยเอง หรืือนัักลงทุุน 
ที่่�ต้องการถืือทรััพย์์สิินที่่�มีคุุณภาพดีีผลตอบแทนสููง จากการ 
ที่่�ผู้้�ประกอบการได้้ลดราคาลงแล้้วเป็็นจำำ�นวนมาก ถืือเป็็น 
ข้้อได้้เปรีียบในการซื้้�อ อีีกทั้้�งอััตราดอกเบี้้�ยที่่�อยู่่�ในระดัับต่ำำ��สุด 
ในรอบหลายสิิบปีี จึึงถืือว่่าเป็็น “เวลาซื้้�อ” แล้้ว เพราะเมื่่�อ 
การระบาดของโรคโควิิด 19 มีีการควบคุุมหรืือการรองรัับได้้ดีีขึ้้�น 
ทำำ�ให้้เศรษฐกิจกลัับสู่่�ระดัับเกืือบปกติิ “ของดีี ราคาถููก” ที่่�ระบาย
ออกมาระยะหนึ่่�งย่่อมหมดไป หรืือผู้้�ขายไม่่อาจลดราคาจน 
ไม่่มีีผลกำำ�ไรอีีกต่่อไป เหมืือนเช่่นวิิกฤติิการณ์์ “ต้้มยำำ�กุ้้�งปีี 2540” 
ผู้้�ซื้้�อจึึงต้้องพิิจารณาตััดสิินใจซื้้�อตั้้�งแต่่บััดนี้้�

•	 ด้้านผู้้�ประกอบการอสัังหาริิมทรััพย์์ ที่่�มีสต็็อกสิินค้้าเพื่่�อการขาย  
ในช่ว่งที่่�คาดการณ์ว่์่าการระบาดของโรคโควิดิ 19 จะมีกีารควบคุมุ
และหรืือการรองรัับได้้ดีีขึ้้�น อัันจะทำำ�ให้้ประเทศกลัับคืืนสู่่�สภาพ
เกืือบปกติิ จึึงเป็็นช่่วงเวลาแห่่งรุ่่�งอรุุณของธุุรกิิจที่่�จะขายสต็็อก 
ที่่�มีีอยู่่� ทั้้�งนี้้� เพื่่�อเพิ่่�มสภาพคล่่องทางการเงิินในมืือให้้มีีระดัับที่่� 
สููงขึ้้�น อัันเป็็นความปลอดภััยของกิิจการเหนืือกว่่าประเด็็นการเติิบโต 
ของธุุรกิิจ แต่่ก็็ต้้องรัับผิิดชอบให้้งบการเงิินมีีผลตอบแทนในระดัับ
เฉลี่่�ยหรืือสููงกว่่าค่่าเฉลี่่�ยในอุุตสาหกรรม เพราะมีีกรมสรรพากร
และธนาคารเจ้้าหนี้้�ควบคุุมตรวจสอบอยู่่�นั่่�นเอง

จากประสบการณ์์ตลอด 2 ปีี ที่่�พวกเราต้้องทำำ�งานแบบสลัับผลััด 
การ Work from Home การติิดตามงานหรืือการประชุุมพิิจารณา
อนุุมััติิผ่่านระบบ Online จนกลายเป็็น New Normal ที่่�พบว่่าได้้
ช่่วยลดเวลาและปริิมาณเอกสาร  หากมีีการปรัับปรุุงระบบงานให้้
สอดรัับกััน ก็็จะเป็็นการเพิ่่�มประสิิทธิิภาพแต่่ลดต้้นทุุนในการ
ทำำ�งานลง อัันถืือเป็็นสิ่่�งค้้นพบใหม่่ที่่�เปลี่่�ยนระบบการทำำ�งานของ
วงการราชการและธุุรกิิจไทยไปเป็็นอัันมาก

แต่่จากการที่่�ประชาชนกลุ่่�มรายได้้ระดัับกลางถึึงระดัับล่่าง 
ที่่�เป็็นฐานประชากรส่่วนใหญ่่ของประเทศ เป็็นผู้้�ได้้รัับผลกระทบ
ทั้้�งทางอาชีีพและรายได้้ จนมีีระดัับหนี้้�สินครััวเรืือนสููงขึ้้�น 
ถึึงร้้อยละ 90.5 แม้้ว่่าอััตราดอกเบี้้�ยจะอยู่่�ในระดัับต่ำำ�� แต่่เมื่่�อ

คำำ�นวณรายได้้ในปััจจุบัันหัักด้้วยหนี้้�เดิิม จำำ�นวนรายได้้คงเหลืือ 
ก็็ยังัไม่่เพีียงพอในการซื้้�อที่่�อยู่่�ใหม่่ จนมีีการปฏิิเสธการให้้สิินเชื่่�อบ้้าน 
ถึึงร้้อยละ 20-50 ในปััจจุบัันนี้้�



สถานการณ์์เศรษฐกิิจ 
และทิิศทางธุุรกิิจอสัังหาฯ ไทย

โดย ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์

ภาวะธุุรกิิจอสัังหาริิมทรััพย์์ของไทยได้้เชื่่�อมโยงกัับเศรษฐกิจโลก
และเศรษฐกิจของประเทศอย่่างมาก ดัังนั้้�นการทำำ�ความเข้้าใจ 
ในภาพรวมระดัับมหภาคจึึงมีีความจำำ�เป็็นไม่่น้้อยไปกว่่าภาพ 
ในระดัับจุุลภาค หรืือระดัับอุุตสาหกรรม ศููนย์์ข้้อมููลฯ ได้้ติิดตาม
สถานการณ์์ของเศรษฐกิจโลกในครึ่่�งแรกของปีี 2564 เริ่่�มเห็็น
สััญญาณการฟ้ื้�นตััวที่่�ดีขึ้้�น โดยผลคาดการณ์์การขยายตััว 
ของเศรษฐกิจโลกโดยกองทุุนการเงิินระหว่่างประเทศ (IMF)  
ได้้รายงานตััวเลขของทั้้�งปีี 2563 และปีี 2564 โดยเศรษฐกิจโลก
ในปีี 2563 หดตััวลงเพีียงร้้อยละ -3.3 ซ่ึ่�งถืือว่่าเป็็นตััวเลขที่่�ดีขึ้้�น
กว่่าเดิิม จากที่่�เคยถููกคาดการณ์์ในเดืือนมกราคม 2564 ว่่าจะมีี
การหดตััวลงร้้อยละ -3.5 เช่่นเดีียวกััน เศรษฐกิจในปีี 2564  
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ถููกคาดการณ์์ว่่าจะดีีขึ้้�นจากเดิิมที่่�คาดการณ์์ว่่าจะขยายตััวเพีียง
ร้้อยละ 5.5 และได้้มีีการเพิ่่�มประมาณการมาเป็็นร้้อยละ 6.0  
ซ่ึ่�งเป็็นผลมาจากความสามารถของประเทศต่า่งๆ ในโลกที่่�สามารถ
ควบคุุมการแพร่่ระบาดของไวรััสโควิิด-19 ได้้ดีีมากขึ้้�น ทำำ�ให้้ 
จำำ�นวนผู้้�ติดเชื้้�อที่่�เพิ่่�มขึ้้�นรายสััปดาห์์มีีจำำ�นวนทรงตััวที่่�ประมาณ  
4.5 ล้้านคนต่่อสััปดาห์์ 

การที่่�สหรััฐอเมริิกาได้้เสนอมาตรการทางด้้านการคลััง 1.9  
ล้้านล้้านเหรีียญสหรััฐฯในการอััดฉีีดเข้้าสู่่�ระบบเศรษฐกิจ ธนาคารกลาง 
ของสหรััฐฯได้้วางแผนคงอััตราดอกเบี้้�ยในระดัับ ร้้อยละ 0.00-0.25 
ไปจนถึึงปลายปีี 2567 ในขณะที่่�รัฐสภายุุโรปได้้เสนอให้้มีี 



การอััดฉีีดเม็็ดเงิินเข้้าสู่่�ระบบเศรษฐกิจกว่่า 6.725 แสนล้้านเหรีียญ
ยูโูร แม้้แต่่ประเทศจีีนที่่�มีการควบคุุมปััญหาการระบาดได้้ในระดัับ
ที่่�ดี ได้้มีีนโยบายสนัับสนุุนทางการเงิินโดยให้้ธุุรกิิจเข้้าถึึงสิินเชื่่�อ 
ได้้ง่่ายขึ้้�น และมีีมาตรการช่่วยชะลอการใช้้คืืนหนี้้� ซ่ึ่�งจะช่่วยให้้
ธุุรกิิจมีสภาพคล่่องและมีีความเข้้มแข็็งในการดำำ�เนิินธุุรกิิจมากยิ่่�ง
ขึ้้�น ซ่ึ่�งสิ่่�งเหล่่านี้้�ล้วนเป็็นสััญญาณเชิิงบวกที่่�สะท้้อนว่่าประเทศ
มหาอำำ�นาจทางเศรษฐกิจได้้พยายามขัับเคลื่่�อนเศรษฐกิจของตน
ให้้ฟ้ื้�นตััวและขยายตััวอย่่างจริงจััง

เมื่่�อพิิจารณาเศรษฐกิจของไทยพบว่่าเศรษฐกิจไทยปีี 2563 หดตััว
ร้้อยละ -6.1 หรืือหดตััวอย่่างรุุนแรงที่่�สุดในรอบ 22 ปีี อย่่างไรก็็ดีี  
ในปีี 2564 มุุมมองทางด้้านเศรษฐกิจไทย พบว่่าเศรษฐกิจไทย 
มีีแนวโน้้มจะขยายตััวช้้าลงจากเดิิมที่่�ทางสภาพััฒนาการเศรษฐกิจ
และสัังคมแห่่งชาติิเคยประมาณการว่่าจะมีีการฟ้ื้�นตััวร้้อยละ  
2.0 ถููกปรัับลดการประมาณการเหลืือเพีียงร้้อยละ 1.0 เท่่านั้้�น 
ภาพเศรษฐกิจของไทยที่่�ดูแย่่ลง ซ่ึ่�งเป็็นผลมาจากการแพร่่ระบาด
ของไวรััสโควิิด-19 ได้้กลัับมาแพร่่ระบาดอย่่างกว้้างขวางอีีกครั้้�ง
เป็็นระลอกที่่�สาม 

อย่่างไรก็็ตาม พบว่่าไตรมาส 2 ปีี 2564 เศรษฐกิจไทยขยายตััว 
ร้้อยละ 7.5 ปรัับตััวดีีขึ้้�นจากการลดลงร้้อยละ -2.6 ในไตรมาสแรก
ของปีี 2564 และเป็็นการกลัับมาขยายตััวครั้้�งแรกในรอบ  
6 ไตรมาส ส่่วนหน่ึ่�งเป็็นผลจากฐานการขยายตััวที่่�ต่ำำ��ผิดปกติิ 
ในช่่วงเดีียวกัันของปีีก่่อนที่่�ได้้รัับผลกระทบจากการระบาดระลอก
แรกในเดืือนเมษายน 2563 ด้้านการใช้้จ่่าย การส่่งออกสิินค้้า และ
การลงทุุนภาคเอกชนขยายตััวเร่่งขึ้้�น การบริิโภคภาคเอกชนกลัับ
มาขยายตััว ขณะที่่�การใช้้จ่่ายและการลงทุุนภาครััฐชะลอลง และ

การส่ง่ออกบริิการลดลง ด้้านการผลิติ สาขาการผลิติอุุตสาหกรรม
และสาขาเกษตรกรรมขยายตััวเร่่งขึ้้�นจากไตรมาสก่่อนหน้้า สาขา
ที่่�พักแรมและบริิการด้้านอาหาร สาขาการขนส่่งและสถานที่่�เก็็บ
สิินค้้า สาขาการขายส่่งการขายปลีีกและการซ่่อมแซมฯ และสาขา
ไฟฟ้าและก๊๊าซฯ กลัับมาขยายตััว ขณะที่่�สาขาการก่่อสร้้างชะลอลง 
จากไตรมาสก่่อนหน้้า เมื่่�อปรัับผลของฤดููกาลออกแล้้ว เศรษฐกิจไทย 
ในไตรมาสที่่�สองของปีี 2564 ขยายตััวจากไตรมาสแรกของ 
ปีี 2564 เพีียงร้้อยละ 0.4 รวมคร่ึ่�งแรกของปีี 2564 เศรษฐกิจไทย
ขยายตััวร้้อยละ 2.0

ในสภาวะของธุุรกิิจอสัังหาริิมทรััพย์์ การแพร่่ระบาดของไวรััส 
โควิิด-19 ระลอก 3 และ 4 ทำำ�ให้้ผู้้�ประกอบการลดปริิมาณอุุปทาน
ดัังจะเห็็นได้้จากข้้อมููลการขอจััดสรรลงอย่า่งมาก คืือในไตรมาส 2 
ของปี ี2564 นี้้�ลงมาต่ำำ��กว่่าค่่าเฉลี่่�ยของช่่วงก่่อนเกิิดไวรััสโควิิด-19 
ระบาด ถึึงร้้อยละ -41.6 เมื่่�อเทีียบกัับช่่วงเดีียวกัันของปีีที่่�แล้้ว  
หากพิิจารณาในแต่่ละเดืือนจะพบว่่าหน่่วยจััดสรรรายเดืือน ลดลง
ร้้อยละ -37 ถึึงร้้อยละ -46 ระหว่่างเดืือนมกราคม - เมษายน 2564 
และเริ่่�มกระเตื้้�องขึ้้�นบ้้างในเดืือนพฤษภาคม - มิิถุุนายน 2564  
และคาดว่่าไตรมาส 4 ปีี 2564 จะเริ่่�มดีีขึ้้�นบ้้าง แต่่คาดว่่า 
ทุุกไตรมาสจะยัังคงต่ำำ��กว่่าค่่าเฉลี่่�ยฯ 

ขณะที่่�ผู้้�ประกอบการ จะให้้ความสำำ�คัญกัับการพััฒนาโครงการ 
บ้้านจััดสรรที่่�มีราคาสููง ซ่ึ่�งเป็็นกลุ่่�มที่่�มีกำำ�ลังซื้้�อในปััจจุบััน และ 
ลดการจััดสรรกลุ่่�มบ้้านราคาต่ำำ��ให้้ลดลง โดยการออกใบอนุุญาต
จััดสรรที่่�ดิินทั่่�วประเทศลดลงต่่อเนื่่�องจากปีี 2563 โดยในช่่วง 
คร่ึ่� งแรกปีี 2564 มีีการออกใบอนุุญาตจััดสรรประมาณ  
30,514 หน่่วย ต่ำำ��กว่่าค่่าเฉลี่่�ย 5 ปีี ในทุุกไตรมาส (ดููแผนภููมิิที่่� 1)

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

แผนภููมิิที่่� 1	 จำำ�นวนหน่่วยการออกใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดิินทั่่�วประเทศ

Q1 Q2 Q3
2561

Q4 Q1 Q2 Q3
2562

Q4 Q1 Q2 Q3
2563

Q4 Q1 Q2 Q3
Base

2564 F

Q4

21,650 22,120 

18,708 

31,992 

18,580 

25,648
24,000 

35,060 

27,859 

17,319 

23,401 

19,190

15,331 15,183 14,993

22,850

8.0% 4.9%
-43.0%

24.3%
-14.2% 15.9%

28.3% 9.6% 49.9%
-32.5%

-2.5%
-45.3% -45.0%

-12.3%
-35.9% 19.1%

AGV.5Y (58-62)จัดสรร YoY

AGV. 5Y (58-62), 26,000 
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AVG. 5Y (58-62), 104,000

หนวยการออกใบอนุญาตจัดสรร เทียบกับ AVG.5Y (58-62)

2546 2547 2548 2549 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560 2561 2562 2563 2564
F

2565
F

2566
F

2567
F

Base Case

2568
F

2569
F

2570
F

115,064 114,556

103,288

87,769

68,357

101,736

103,175

104,613

106,051

107,490

Scenarios

Worst Case
Base Case
Best Case

หน�วยจัดสรร ป� 2564F

61,521
68,357
75,193

YOY

-29.9%
-22.1%
-14.3%

สำำ�หรัับแนวโน้้มภาพรวมการออกใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดิิน 
ทั่่�วประเทศในปีี 2564 ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ คาดว่่าจะมีี
จำำ�นวนประมาณ 68,357 หน่่วย ลดลงร้้อยละ -22.1 จากปีี 2563 
โดยมีีช่่วงคาดการณ์์อยู่่�ประมาณ 61,521 ถึึง 75,193 หน่่วย  
มีีการเปลี่่�ยนแปลงระหว่่างร้้อยละ -29.9 ถึึง -14.3 เมื่่�อเทีียบ 
กัับปีี 2563 ซ่ึ่�งมีีจำำ�นวน 87,769 หน่่วย 

นอกจากนี้้�ศูนย์์ข้้อมููลฯ ยัังคาดว่่า การออกใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดิน
ทั่่�วประเทศจะเริ่่�มกลัับมาฟ้ื้�นตััวดีีขึ้้�นหากประเทศไทยสามารถ
กระจายวััคซีีนและสร้้างภููมิิคุ้้�มกัันหมู่่�ได้้ในระดัับที่่�สูงกว่่าปีี 2564 
สถานการณ์์การแพร่่ระบาดเริ่่�มคลี่่�คลายลงมีีทิิศทางที่่�ควบคุุม 
การแพร่่ระบาดได้้อย่่างชััดเจน จะทำำ�ให้้ภายในปีี 2568 การออก
ใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดินจะกลัับมาดีีเท่่ากัับค่่าเฉลี่่�ย 5 ปีีก่่อน 
เกิิดวิิกฤตการแพร่่ระบาดของไวรััสโควิิด-19 ที่่�เคยอยู่่�ที่่�เฉลี่่�ย
ประมาณ 104,000 หน่่วยต่่อปีี (ดููแผนที่่� 2) 

แผนภููมิิที่่� 2	 จำำ�นวนหน่่วยการออกใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดิินทั่่�วประเทศ ปีี 2564F – 2570F

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

ทั้้�งนี้้�หากพิิจารณาอุุปทานด้้านใบอนุุญาตก่่อสร้้างอาคาร พบว่่า 
ไตรมาส 2 ของปีี 2564 มีีการออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างที่่�อยู่่�อาศััย
ทั่่�วประเทศจำำ�นวน  69,228 หน่่วย ลดลงร้้อยละ -14.4 เมื่่�อเทีียบ
กัับช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีีก่่อน ส่่งผลให้้ภาพรวมคร่ึ่�งปีีแรก 
ของปีี 2564 มีีการออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างอาคารจำำ�นวน  
153,809 หน่่วย ลดลงร้้อยละ -11.0 โดยลดลงมากในส่่วนของ 
การออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างอาคารชุุดมากถึึงร้้อยละ -35.6 หรืือ 
มีีจำำ�นวน 28,032 หน่่วย ขณะที่่�การออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างอาคาร
แนวราบลดลงเพีียงร้้อยละ -2.7 หรืือมีีจำำ�นวน 125,777 หน่่วย  
(ดููแผนภููมิิที่่� 3)

สำำ�หรัับแนวโน้้มภาพรวมการออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างที่่�อยู่่�อาศััย 
ทั่่�วประเทศในปีี 2564 ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ คาดว่่าจะมีี
จำำ�นวนประมาณ 297,644 หน่่วย ลดลงร้้อยละ -11.2 จากปีี 2563 
โดยมีีช่่วงคาดการณ์์อยู่่�ประมาณ 267,879  ถึึง 327,408 หน่่วย  
มีีการเปลี่่�ยนแปลงระหว่่างร้้อยละ -20.1 ถึึง -2.3 เมื่่�อเทีียบ 
กัับปีี 2563 ซ่ึ่�งมีีจำำ�นวน 335,201 หน่่วย 

นอกจากนี้้�ศูนย์์ข้้อมููลฯ ยัังคาดว่่า การออกใบอนุุญาตก่่อสร้้าง 
ที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศจะเริ่่�มกลัับมาฟ้ื้�นตััวดีีขึ้้�น หากสถานการณ์์
การแพร่่ระบาดเริ่่�มคลี่่�คลายลงมีีทิิศทางที่่�ควบคุุมการแพร่่ระบาด
ได้้อย่่างชััดเจน จะทำำ�ให้้ภายในปีี 2569 การออกใบอนุุญาตก่่อสร้้าง 
ที่่�อยู่่�อาศััยจะกลัับมาดีีเท่่ากัับค่่าเฉลี่่�ย 5 ปีีก่่อนเกิิดวิิกฤต 
การแพร่่ระบาดของไวรััสโควิิด-19 ที่่�เคยอยู่่�ที่่�เฉลี่่�ยประมาณ 
345,127 หน่่วยต่่อปีี (ดููแผนภููมิิที่่� 4)
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AVG. 5Y(58-62), 104,000

Q1 Q2

2562

Q3 Q4 Q1 Q2

2563E

Q3 Q4 Q1 E Q2 F

2564F

Q3 F Q4 F

Base Case

แนวราบ อาคารชุด YoY (ทุกประเภท)

 34,784  38,790 
30,602 34,012 30,629 

12,923 20,920 23,110 
15,054

12,978 
14,530 

15,243 

 63,157 53,932 56,208 60,150 65,487 63,846 59,909 58,376 66,348 59,429 54,697 59,364

97,941 92,722

86,810 
94,162 96,116 

76,769 80,829 81,486 81,402 

72,407 69,228 74,607 

10.2% 18.7% 9.9% 16.7% -4.2% -19.4% -9.0% -16.6% -15.3%
-5.7%

-14.4% -8.4%

AVG.5Y (58-62), 345,127

2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560 2561 2562 2563 2564
F

2565
F

2566
F

2567
F

2568
F

2569
F

2570
F

328,234 

308,603 

327,223 

310,881 318,592 

355,394 
372,441

360,883 
352,365 

314,071 
326,681 

371,635 
335,201 

297,644 
307,783 

318,355

327,449 

 334,883 

345,659 350,776 

Scenarios

Worst Case
Base Case
Best Case

ใบอนุญาตก�อสร�างอาคาร ป� 2564F

267,879
297,644
327,408

YOY

-20.1%
-11.2%
-2.3%

แผนภููมิิที่่� 3	 จำำ�นวนหน่่วยการออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศ

แผนภููมิิที่่� 4	 จำำ�นวนหน่่วยการออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศ ปีี 2564F – 2570F

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

เมื่่�อพิิจารณาทางด้้านอุุปสงค์์ การชะลอตััวของเศรษฐกิจโดยรวม
ส่่งผลกระทบจากยอดขายที่่�ลดลงในปีี 2562 - 2563 ได้้สะท้้อน
ผ่่านการโอนกรรมสิิทธิ์์�ในช่่วงคร่ึ่�งแรกปีี 2564 อย่่างชััดเจน  
โดยในช่่วงไตรมาส 2 ปีี 2564 ภาวการณ์์โอนกรรมสิิทธิ์์�มีีอััตรา 
การขยายตััวลดลงจากช่่วงเดีียวกัันของปีี 2563 ทั้้�งจำำ�นวนหน่่วย
และมููลค่่า โดยในไตรมาส 2 ปีี 2564 หน่่วยและมููลค่่าต่ำำ��กว่่า 
ค่่าเฉลี่่�ย 5 ปีี ถึึงร้้อยละ -31.2 และร้้อยละ -16.5 ตามลำำ�ดับ ทั้้�งนี้้�

การโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศสะสมคร่ึ่�งแรกปีี 2564  
มีีการโอนกรรมสิิทธิ์์�จำำ�นวนทั้้�งสิ้้�น 120,023 หน่่วย มููลค่่า  
377,520 ล้้านบาท ขณะที่่�ช่่วงเดีียวกัันของปีี 2563 มีีจำำ�นวน 
ทั้้�งสิ้้�น 168,625 หน่่วย มููลค่่า 422,870 ล้้านบาท จำำ�นวนหน่่วย
ปรัับตััวลดลงร้้อยละ -28.8 มููลค่่าลดลงร้้อยละ -10.7 ซ่ึ่�งมีีค่่าเฉลี่่�ย
จำำ�นวนหน่่วยต่่อไตรมาส 90,233 หน่่วย และจำำ�นวนมููลค่่า 
ต่่อไตรมาส 232,859 ล้้านบาท (ดููแผนภููมิิที่่� 5 และ 6)
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สำำ�หรัับแนวโน้้มการโอนกรรมสิิทธิ์์�ทั่่�วประเทศในปีี 2564  
ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์คาดว่่าจะมีีจำำ�นวนหน่่วยประมาณ 
270,151 หน่่วย ลดลงจากปีี 2563 ร้้อยละ -24.6 โดยมีีช่่วง 
คาดการณ์์อยู่่�ประมาณ 243,136  ถึึง 297,166 หน่่วย  
มีีการเปลี่่�ยนแปลงระหว่่างร้้อยละ -32.2 ถึึง -17.1 เมื่่�อเทีียบกัับ 
ปีี 2563 ซ่ึ่�งมีีจำำ�นวน 358,496 หน่่วย นอกจากนี้้�ศูนย์์ข้้อมููลฯ  
ยัังคาดว่่า การโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศในด้้าน 
ของหน่่วยโอนกรรมสิิทธิ์์�จะเริ่่�มกลัับมาฟ้ื้�นตััวดีีขึ้้�น หากประเทศไทย

Q1 Q2 Q3
2561

Q4 Q1 Q2 Q3
2562

Q4 Q1 Q2 Q3
2563

Q4 Q1 Q2 Q3
2564

Q4

AGV.5Y (58-62)อาคารชุดแนวราบ YoY

หนวยโอนกรรมสิทธ�์ท่ีอยูอาศัย

32.0% 34.5% 34.3% 34.7% 32.1% 30.0% 34.7% 34.6% 31.6% 30.7% 31.8% 41.7% 37.2% 34.6% 31.2% 26.2%

68.0% 65.5% 65.7% 65.3% 67.9% 70.0% 65.3% 65.4% 68.4% 69.3% 68.2%
58.3%

62.8% 65.4% 68.8% 73.8%

87,264 

98,605 
102,860 105,032 

95,171 

84,794 

104,369 107,630 

89,026 

79,599 

96,042 94,080 

57,951
62,072 61,427 

88,700 

9.1% -14.0% 1.5% 2.5% -6.5% -6.1% -8.0% -12.6% -34.9% -22.0% -36.0%
-5.7%

AVG.5Y (58-62) = 90,233

Q1 Q2 Q3
2561

Q4 Q1 Q2 Q3
2562

Q4 Q1 Q2 Q3
2563

Q4 Q1P Q2P Q3F
2564

Q4F

AGV.3Yอาคารชุดแนวราบ YoY

มูลคาโอนกรรมสิทธ�ท่ี์อยูอาศัย

AVG.3Y = 232,859

66.1% 60.1% 63.1% 61.0% 65.1% 66.9% 65.2% 62.9% 68.7% 68.8% 67.3% 61.6% 65.5% 67.8% 68.7% 67.5%

33.9% 39.9% 36.9% 39.0% 34.9% 33.1% 34.8%

37.1%

31.3% 31.2%

32.7%
38.4%

34.5%
32.2% 31.3%

32.5%

16.8% -15.7% -0.9% 1.0% -7.3% 5.1% 9.0% -6.5% -12.9% -8.6% -24.7%
-6.2%

194,218 

239,922 236,179
264,971 

226,869 

202,304

 233,974 

267,604 

210,273 212,597

255,113 250,284

183,107 194,413 192,068 

234,653 

แผนภููมิิที่่� 5	 จำำ�นวนหน่่วยโอนกรรมสิิทธิ์์�ทั่่�วประเทศ

แผนภููมิิที่่� 6	 จำำ�นวนมููลค่่า (ล้้านบาท) โอนกรรมสิิทธิ์์�ทั่่�วประเทศ

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

สามารถกระจายวััคซีีนและสร้้างภููมิิคุ้้�มกัันหมู่่�ได้้ในระดัับที่่�สูงกว่่า
ปีี 2564 สถานการณ์์การแพร่่ระบาดเริ่่�มคลี่่�คลายลงมีีทิิศทาง 
ที่่�ควบคุุมการแพร่่ระบาดได้้อย่่างชััดเจน นัักท่่องเที่่�ยวเริ่่�มกลัับมาไทย  
เศรษฐกิิจมีทิิศทางที่่�เป็็นบวกต่่อเนื่่�อง จะทำำ�ให้้ภายในปีี 2570 
หน่่วยการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยจะกลัับมาสู่่�ภาวะปกติิหรืือ
เท่่ากัับค่่าเฉลี่่�ย 5 ปีีก่่อนเกิิดวิิกฤตการแพร่่ระบาดของไวรััส 
โควิิด-19 ที่่�ประเทศไทยเคยมีีการซื้้�อขายและโอนกรรมสิิทธิ์์� 
ที่่�อยู่่�อาศััยเฉลี่่�ยประมาณ 360,932 หน่่วยต่่อปีี 
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หนวยโอนกรรมสิทธ�์ท่ัวประเทศเทียบกับ AVG.5Y (58-62)

375,035 

328,795 

315,103 

393,761 391,964 

358,747 

270,151 
318,431 321,411 

336,461 341,878 347,356 

363,425 

AVG.5Y (58-62), 360,932

2558 2559 2560 2561 2562 2563 2564
F

2565
F

2566
F

2567
F

2568
F

2569
F

2570
F

Scenarios

Worst Case
Base Case
Best Case

ใบอนุญาตก�อสร�างอาคาร ป� 2564F

243,136
270,151
297,166

YOY

-32.2%
-24.6%
-17.1%

มูลคาโอนกรรมสิทธ�ท่ั์วประเทศเทียบกับ AVG.5Y (58-62)
AVG.5Y (58-62), 797,578

Scenarios

Worst Case
Base Case
Best Case

ใบอนุญาตก�อสร�างอาคาร ป� 2564F

723,817
804,241
884,665

YOY

-22.0%
-13.4%
-4.7%

2558 2559 2560 2561 2562 2563 2564
F

2565
F

2566
F

2567
F

2568
F

2569
F

2570
F

 750,017
 697,718 

 674,114 

 935,290 

 930,751 

 928,268 

 804,241 

 850,924 
 904,615 

 952,159 

 975,931
 1,023,475 

 999,703 

แผนภููมิิที่่� 7	 จำำ�นวนหน่่วยโอนกรรมสิิทธิ์์�ทั่่�วประเทศ ปีี 2564F – 2570F

แผนภููมิิที่่� 8	 จำำ�นวนมููลค่่า (ล้้านบาท) โอนกรรมสิิทธิ์์�ทั่่�วประเทศ ปีี 2564F – 2570F

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

สำำ�หรัับในด้้านมููลค่่าการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััย ศููนย์์ข้้อมููล
อสัังหาริิมทรััพย์์คาดว่่าในปีี 2564 จะมีีมููลค่่าประมาณ  
542,240 ล้้านบาท ลดลงจากปีี 2563 ร้้อยละ -13.4 แต่่ก็็ยััง 
สููงกว่่าค่่าเฉลี่่�ยของมููลค่่าการโอนกรรมสิิทธิ์์� 5 ปีี ร้้อยละ 0.8  
โดยมีีช่่วงคาดการณ์์อยู่่�ประมาณ 723,817 ถึึง 884,665 ล้้านบาท 
มีีการเปลี่่�ยนแปลงระหว่่างร้้อยละ -4.7 ถึึง -22.0 เมื่่�อเทีียบกัับ 
ปีี 2563 ซ่ึ่�งมีีมููลค่่า 928,376 ล้้านบาท และสัังเกตเห็็นได้้ว่่ามููลค่่า
การโอนกรรมสิิทธิ์์�สููงกว่่าค่่าเฉลี่่�ย 5 ปีี ในทุุกปีีตั้้�งแต่่ปีี 2561 
เนื่่�องจากราคาที่่�อยู่่�อาศััยในปััจจุบัันมีีราคาที่่�สูงขึ้้�นอย่่างต่่อเนื่่�อง 

และผู้้�ประกอบการให้้ความสำำ�คัญกัับการพััฒนาโครงการที่่�อยู่่�อาศััย
ที่่�มีราคาสููง ซ่ึ่�งเป็็นกลุ่่�มหลัักที่่�มีกำำ�ลังซื้้�อที่่�อยู่่�อาศััยในปััจจุบััน 
ภายใต้้สถานการณ์์การแพร่่ระบาดของไวรััสโควิิด-19 ดัังนั้้�น 
ศููนย์์ข้้อมููลฯ จึึงคาดว่่าในด้้านของมููลค่่าการโอนกรรมสิิทธิ์์� 
ที่่�อยู่่�อาศััยจะกลัับเข้้ามาสู่่�ภาวะที่่�เท่่ากัับปีี 2561 ที่่�มีมููลค่่า 
การโอนกรรมสิิทธิ์์�ถึึง 935,290 ล้้านบาท ได้้ภายใน 3 - 4 ปีี  
หรืือภายในปีี 2567 ซ่ึ่�งจะใช้้ระยะเวลาการฟ้ื้�นตััวได้้เร็็วกว่่า 
ในด้้านของจำำ�นวนหน่่วยที่่�อาจต้องใช้้เวลานานถึึง 5 - 6 ปีี 
ต่่อจากนี้้�ไป (ดููแผนที่่� 7 และ 8) 
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โครงการสิินเชื่่�อ 
เพื่่�อที่่�อยู่่�อาศััยแห่่งรััฐ  
(โครงการบ้้านล้้านหลััง ระยะที่่� 2)

ที่่�ประชุุมคณะรััฐมนตรีี (ครม.) เมื่่�อวัันที่่� 7 กัันยายน 2564 ได้้มีี 
มติิเห็็นชอบให้้ ธอส. สานต่่อ “โครงการสิินเชื่่�อเพื่่�อที่่�อยู่่�อาศััย 
แห่่งรััฐ (โครงการบ้้านล้้านหลััง ระยะที่่� 2)” ภายใต้้กรอบวงเงิิน
รวม 20,000 ล้้านบาท ตามที่่�กระทรวงการคลัังเสนอ เพื่่�อช่่วยเหลืือ
ประชาชน โดยเฉพาะกลุ่่�มผู้้�มีรายได้้น้้อยที่่�ไม่่สามารถเข้้าถึึงสิินเชื่่�อ
ในระบบสถาบัันการเงิิน ผู้้�ที่่�เริ่่�มต้้นทำำ�งานเพื่่�อสร้้างครอบครััว  
และผู้้�สู งอายุุ  ใ ห้้ มีีที่่� อยู่่� อา ศััย เ ป็็นของตนเองไ ด้้ ง่่ ายขึ้้� น  
ด้้วยผลิิตภััณฑ์์สิินเชื่่�ออััตราดอกเบี้้�ยต่ำำ��และผ่่อนปรนเงื่่�อนไข 
สำำ�หรัับซื้้�อที่่�อยู่่�อาศััยในระดัับราคาซื้้�อ-ขายไม่่เกิิน 1,200,000 บาท  
อััตราดอกเบี้้�ยคงที่่� 4 ปีีแรก เท่่ากัับ 1.99% ต่่อปีี ปีีที่่� 5-7 เท่่ากัับ
 MRR -2% ต่่อปีี และปีีที่่� 8 ถึึงตลอดอายุุสััญญา กรณีีลููกค้้า 
รายย่่อยทั่่�วไป เท่่ากัับ MRR -0.75% ต่่อปีี กรณีีลููกค้้าสวััสดิิการ 
เท่่ากัับ MRR -1% ต่่อปีี และกรณีีกู้้�เพื่่�อซื้้�ออุุปกรณ์์ฯ เท่่ากัับ MRR 
(ปััจจุบัันอััตราดอกเบี้้�ย MRR ของธนาคารอยู่่�ที่่� 6.150% ต่่อปีี) 

ผ่่อนชำำ�ระได้้นานสููงสุุด 40 ปีี เงิินงวดคงที่่� 84 งวดแรก (7 ปีี)  
กรณีีกู้้� 1,200,000 บาท ผ่่อนชำำ�ระงวดละ 5,000 บาท ในช่่วง  
84 งวดแรก ให้้กู้้�เพื่่�อซื้้�อบ้้าน หรืือห้้องชุุด ทั้้�งที่่�เป็็นที่่�อยู่่�อาศััยใหม่่
ของผู้้�ประกอบการอสัังหาริิมทรััพย์์บ้้านมืือสอง และทรััพย์์ NPA 
ของธนาคารอาคารสงเคราะห์์ เพื่่�อปลููกสร้้าง และซื้้�ออุุปกรณ์์ 
หรืือสิ่่�งอำำ�นวยความสะดวกในการอยู่่�อาศััยพร้้อมซื้้�อบ้้านหรืือ 
ห้้องชุุด พิิเศษ!! ธอส. ช่่วยลดภาระค่่าใช้้จ่่ายในการมีีบ้้านให้้กัับ
ลููกค้้าด้้วยการยกเว้้นค่่าธรรมเนีียม 4 ประเภท ประกอบด้้วย

ค�าธรรมเนียมการยื่นกู� 
(0.1% ของวงเง�นกู�) 

ค�าจดทะเบียนส�ทธิและนิติกรรม 
(1,000 บาท ต�อราย)

ค�าจดทะเบียนนิติกรรมจํานอง 
(1% ของวงเง�นจํานอง)

ค�าประเมินราคาหลักประกัน 
(1,900-2,300 บาท) 

18



สอบถามรายละเอีียดเพิ่่�มเติิมได้้ที่่� ธอส. ทุุกสาขาทั่่�วประเทศ หรืือศููนย์์ลููกค้้าสััมพัันธ์์ (Call Center) โทร.0-2645-9000  
หรืือ Facebook Fanpage ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ และติิดตามข้้อมููลข่่าวสารของธนาคารได้้ที่่� Mobile Application:  
GHB ALL และ www.ghbank.co.th

นอกจากนี้้� เพื่่�อเป็็นการเพิ่่�มโอกาสให้้ผู้้�มีรายได้้น้้อยได้้มีีบ้้าน 
เป็็นของตนเอง ธอส. จึึงได้้ผ่่อนปรนเงื่่�อนไขสำำ�หรัับลููกค้้า 
ที่่� เข้้าร่่วมโครงการ เพื่่�อช่่วยให้้ลููกค้้ามีีโอกาสได้้รัับวงเงิิน 
สิินเชื่่�อที่่�เหมาะสม รวมถึึงกลุ่่�มลููกค้้าที่่�ประกอบอาชีีพประจำำ� 
หรืืออาชีีพอิิสระ ธนาคารยัังเปิิดให้้นำำ�หลัักฐานการชำำ�ระ 
ค่่าเช่่าบ้้าน หรืือผ่่อนชำำ�ระเงิินดาวน์์บ้้านไม่่น้้อยกว่่า 12 เดืือน 
มาใช้้ประกอบการพิิจารณาสิินเชื่่�อ และหากไม่่สามารถแสดง 
หลัักฐานที่่�มาของรายได้้ให้้ธนาคารพิิจารณาได้้ ให้้ลููกค้้า 
ลงทะเบีียนเข้้าร่่วมโครงการ Financial Literacy และออม 
อย่่างสม่ำำ��เสมอไม่่น้้อยกว่่าเงิินงวดผ่่อนชำำ�ระเป็็นระยะเวลา 
ไม่่น้้อยกว่่า 9 เดืือน เพื่่�อใช้้เป็็นหลัักฐานการพิิจารณาสิินเชื่่�อ 
กัับธนาคารได้้ต่่อไป

สำำ�หรัับลููกค้้าที่่�สนใจสามารถรัับรหััสเข้้าร่่วมโครงการบ้้าน 
ล้้านหลััง ระยะที่่� 2 ได้้พร้้อมกัันทั่่�วประเทศตั้้�งแต่่ วัันศุุกร์์ที่่� 10 
กัันยายน 2564 เวลา 9.00 น. เป็็นต้้นไป เพีียงดาวน์์โหลด Mobile 
Application: GHB ALL และกดลงทะเบีียนเพื่่�อรัับรหััสเข้้าร่่วม
โครงการ เมื่่�อทำำ�ตามขั้้�นตอนครบถ้้วนแล้้วลููกค้้าจะได้้รัับรหััส 9 ตััว
ทาง GHB Buddy บน Application Line (ตััวอัักษร 3 ตััว  
และตััวเลข 6 ตััว) เพื่่�อนำำ�มาแสดงในการยื่่�นขอสิินเชื่่�อตั้้�งแต่่วันัศุุกร์์
ที่่� 10 กัันยายน 2564 เป็็นต้้นไป และทำำ�นิติิกรรมได้้ภายในวัันที่่� 
30 ธัันวาคม 2566 หรืือก่่อนเต็็มกรอบวงเงิินของโครงการ

นอกจากนี้้� ธอส. ยัังได้้นำำ�บ้านมืือสองของธนาคาร หรืือทรััพย์์  
NPA ทั่่�วประเทศ จำำ�นวนกว่่า 1,500 รายการ ที่่�มีราคาขาย 

ไม่่เกิิน 1,200,000 บาท ลดราคาสููงสุุดถึึง 50% จากราคาจำำ�หน่่าย
ปกติิมาเข้้าร่่วมโครงการบ้้านล้้านหลััง ระยะที่่� 2 จองซื้้�อก่่อน 
ได้้สิิทธิ์์�ก่่อน พิิเศษ!! ธอส. ลดภาระค่่าใช้้จ่่ายให้้อีีก 3 ต่่อ สำำ�หรัับ
ลููกค้้าที่่�ซื้้�อทรััพย์์ NPA

เลือกใชมาตรการผอนดาวน

ดอกเบี้ย 0% นานถึง 12 เดือน 
กอนยื่นกูโดยใชอัตราดอกเบี้ยของโครงการ
บานลานหลัง ระยะที่ 2

วางเง�นประกันการซื้อทรัพยเพ�ยง 5,000 บาท 
ทุกรายการ ดูขอมูลทรัพย NPA ที่เขารวม
โครงการบานลานหลังไดที่

1
ตอที่

2
ตอที่

3
ตอที่

Free คาประกันอัคคีภัย 3 ปแรก
สําหรับลูกคา 150 รายแรก 
ที่ซื้อและโอนกรรมสิทธิ์ภายใน 2 เดือน 
นับจากวันทําสัญญาจะซื้อจะขาย

MOBILE APPLICATION: GH BANK SMART NPA

WWW.GHBHOMECENTER.COM

@GHB NPA

ทั้้�งนี้้� ธอส. ดำำ�เนิินโครงการบ้้านล้้านหลััง ตั้้�งแต่่วัันที่่� 2 มกราคม 
2562 ภายใต้้กรอบวงเงิินสิินเชื่่� อสำำ�หรัับลููกค้้ารายย่่อย  
(Post Finance) รวม 50,000 ล้้านบาท ให้้กู้้�ซื้้�อที่่�อยู่่�อาศััย 
ราคาซื้้�อ-ขายไม่่เกิิน 1,000,000 บาท และเมื่่�อวัันที่่� 16 มิิถุุนายน 
2563 ที่่�ประชุุม ครม. เห็็นชอบให้้ปรัับราคาซื้้�อขายและวงเงิินกู้้� 
เป็็นไม่่เกิิน 1,200,000 บาท กรณีีรายได้้ไม่่เกิิน 25,000 บาท  
อััตราดอกเบี้้�ยคงที่่� 5 ปีีแรก 3.00% ต่่อปีี กรณีีรายได้้เกิิน  
25,000 บาท อััตราดอกเบี้้�ยคงที่่� 3 ปีีแรก 3.00% ต่่อปีี ล่่าสุุด  

ณ วัันที่่� 5 กัันยายน 2564 มีีลููกค้้าได้้รัับอนุุมััติิสิินเชื่่�อแล้้ว  
53,000 ราย วงเงิินรวมกว่่า 40,000 ล้้านบาท ขณะที่่�สิินเชื่่�อ 
เพื่่�อพััฒนาโครงการที่่�อยู่่�อาศััย (Pre Finance) ของโครงการ 
บ้้านล้้านหลััง ได้้ทำำ�ให้้มีีที่่�อยู่่�อาศััยใหม่่ในระดัับราคาซื้้�อขายไม่่เกิิน  
1,200,000 บาท ให้้กัับประชาชนได้้เลืือกซื้้�อเพิ่่�มขึ้้�นกว่่า  
3,500 หน่่วย โดยมีีผู้้�ประกอบการได้้รัับอนุุมััติิสิินเชื่่�อแล้้ว  
9 โครงการ วงเงิินสิินเชื่่�อกว่่า 946 ล้้านบาท และอยู่่�ระหว่่าง 
การพิิจารณาอนุุมััติิอีีก 3 โครงการ วงเงิินสิินเชื่่�อ 439 ล้้านบาท
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สแกน QR Code
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วััตถุุประสงค์์การยื่่�นกู้้�

วงเงิิน / ระยะเวลาผ่่อน

1. เพื่่�อซื้้�อที่่�ดิินพร้้อมอาคารหรืือห้้องชุุด
2. เพื่่�อปลููกสร้้างอาคาร หรืือซื้้�อที่่�ดิินพร้้อมปลููกสร้้างอาคาร
3. เพื่่�อซื้้�อที่่�ดิินเปล่่าที่่�เป็็นทรััพย์์ NPA ของ ธอส.
4. เพื่่�อต่่อเติิม หรืือขยาย หรืือซ่่อมแซมอาคาร
5. เพื่่�อไถ่่ถอนจำำ�นองที่่�ดิินพร้้อมอาคาร หรืือห้้องชุุดจากสถาบััน 

การเงิินอื่่�น
6. เพื่่�อไถ่่ถอนจำำ�นองที่่�ดิินเปล่่าจากสถาบัันการเงิินอื่่�นพร้้อมปลููกสร้้าง

อาคาร
หมายเหตุุ:
•	 นิิยามคำำ�ว่่า “อาคาร” หมายถึึง บ้้านเดี่่�ยว บ้้านแฝดทาวน์์เฮ้้าส์์ และอาคารพาณิิชย์์เพื่่�อที่่�อยู่่�อาศััย ยกเว้้นแฟลตและบ้้านเช่่า
•	 กรณีีกู้้�เพื่่�อไถ่่ถอนจำำ�นอง ผู้้�กู้้�ต้้องมีีประวััติิเป็็นลููกหนี้้�ที่่�ดีีจากสถาบัันการเงิินเดิิมไม่่น้้อยกว่่า 12 เดืือน และไม่่ค้้างชำำ�ระหนี้้�ตามที่่�ธนาคารกำำ�หนด

(ให้ผู้้้�กู้้�สำำ�รองจ่า่ยค่า่ประเมินิราคาหลักัประกันัโดยธนาคารจะจ่า่ยคืนืหลังัจากทำำ�นิติิกิรรมแล้ว้เสร็จ็)

7. เพื่่�อไถ่่ถอนจำำ�นองที่่�ดิินพร้้อมอาคารจากสถาบัันการเงิินอื่่�น  
และปลููกสร้้าง หรืือต่่อเติิม / ขยาย / ซ่่อมแซมอาคาร

8. เพื่่�อซื้้�อหรืือจััดให้้มีีอุุปกรณ์์หรืือสิ่่�งอำำ�นวยความสะดวกที่่�เกี่่�ยวเนื่่�อง
เพื่่�อประโยชน์์ในการอยู่่�อาศััย พร้้อมกัับวััตถุุประสงค์์การข้้อกู้้� 
ตามข้้อ 1. และ 5. เท่่านั้้�น

9. กู้้�เพิ่่�มเพื่่�อปลููกสร้้าง / ต่่อเติิม / ขยาย / ซ่่อมแซมอาคาร

	 วงเงิิน
•	 วงเงิินให้้กู้้�ตามเกณฑ์์หลัักประกััน และตามเกณฑ์์รายได้้  

เป็็นไปตามระเบีียบปฏิิบััติิงานสิินเชื่่�อของธนาคาร

	 ระยะเวลาผ่่อน
•	 ไม่่น้้อยกว่่า 3 ปีี 6 เดืือน และไม่่เกิิน 40 ปีี โดยอายุุผู้้�กู้้�รวมกัับระยะเวลาที่่�ขอกู้้� 

ต้้องไม่่เกิิน 70 ปีี ยกเว้้น กรณีีข้้าราชการตุุลาการ อััยการ หรืืออื่่�น ๆ ที่่�มีีอายุุ
เกษีียณมากกว่่า 60 ปีี ให้้ใช้้อายุุผู้้�กู้้�เมื่่�อรวมกัับระยะเวลาที่่�ขอกู้้�ต้้องไม่่เกิิน 75 ปีี

 	 ค่่าธรรมเนีียม
•	ย กเว้้นค่่าธรรมเนีียมยื่่�นกู้้�ร้้อยละ 0.1 ของวงเงิินนิิติิกรรม
•	ย กเว้้นค่่าจดทะเบีียนสิิทธิิและนิิติิกรรม 1,000 บาท

•	ย กเว้้นค่่าประเมิินราคาหลัักประกััน



สแกน QR Code

สถานการณ์์ 
ตลาดที่่�อยู่่�อาศััย 
ทั่่�วประเทศ
ไตรมาส 2 ปีี 2564  
และครึ่่�งแรกของปีี 2564

ในภาพรวมคร่ึ่�งแรกของปีี 2564 ที่่�เศรษฐกิจไทยได้้รัับผลกระทบ
จากการแพร่่ระบาดของ COVID-19  สองระลอก มีีอััตราการ 
ขยายตััวร้้อยละ 2.0 แต่่เป็็นการขยายตััวเพิ่่�มขึ้้�นจากภาวะเศรษฐกิจ
ที่่�ต่ำำ��ผิดปกติิในช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีีก่่อน ส่่งผลให้้ทั้้�งอุุปทาน 
และอุุปสงค์์ของตลาดที่่�อยู่่�อาศััยหดตััวลง โดยเฉพาะตลาด 
อาคารชุุด ซ่ึ่�งได้้รัับผลกระทบจากกำำ�ลังซื้้�อชาวต่่างชาติิที่่�ไม่่สามารถ
เดิินทางเข้้าประเทศได้้ 

อย่่างไรก็็ตาม จากการที่่�รัฐบาลได้้ออกมาตรการกระตุ้้�นภาคธุุรกิิจ
อสัังหาริิมทรััพย์์โดยการลดค่่าธรรมเนีียมการโอนกรรมสิิทธิ์์� 
และการจดจำำ�นองสำำ�หรัับที่่�อยู่่�อาศััยสร้้างใหม่่ (ไม่่นัับรวมบ้้าน 
มืือสอง) ในราคาไม่่เกิิน 3 ล้้านบาท ขยายระยะเวลาไปจนถึึง 
สิ้้�นปีี 2564 รวมทั้้�งการที่่�ผู้้�ประกอบการยัังได้้จััดรายการส่่งเสริิม
การขาย เช่่น การลดราคาขายของที่่�อยู่่�อาศััยลง การช่่วยเงิิน 
ค่่าผ่่อนบ้้าน การให้้อยู่่�ฟรี 1 - 2 ปีี นอกจากนี้้� ธนาคารแห่่งประเทศไทย 
ได้้ผ่่อนปรนมาตรการ LTV ครั้้�งที่่� 3 ยัังมีีการปรัับเกณฑ์์ของสััญญา
การกู้้�บ้านหลัังที่่� 2 ที่่�สามารถขอกู้้�ได้้ร้้อยละ 90 จากเดิิมกู้้�ได้้เพีียง
ร้้อยละ 80 สำำ�หรัับสิินเชื่่�อที่่�อยู่่�อาศััยทั้้�งบ้้านใหม่่และบ้้านเก่่า 
ที่่�ราคาไม่่เกิิน 10 ล้้านบาท ฯลฯ นัับเป็็นปััจจัยที่่�มีส่่วนช่่วยกระตุ้้�น
ทำำ�ให้้ยอดโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศลดลงไม่่รุุนแรง 
ตามที่่�คาดการณ์์กัันไว้้ตั้้�งแต่่ต้้นปีี 

ทั้้�งนี้้� ยอดโอนกรรมสิิทธิ์์�ในคร่ึ่�งแรกของปีี 2564 มีีการหดตััวลง 
ร้้อยละ -28.8 ของจำำ�นวนหน่่วย ขณะที่่�มูลค่่าหดตััวร้้อยละ -10.7 
ซ่ึ่�งมููลค่่ามีีการหดตััวน้้อยกว่่าจำำ�นวนหน่่วย และพบว่่าในช่่วง 
ระดัับราคาที่่�มากกว่่า 5 ล้้านบาทขึ้้�นไป มีีมููลค่่าการโอนกรรมสิิทธิ์์�
เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 12.0 และเป็็นการเพิ่่�มขึ้้�นมากในที่่�อยู่่�อาศััยแนวราบ
ที่่�ระดัับราคาที่่�อยู่่�อาศััยที่่�มากกว่่า 10 ล้้านบาทขึ้้�นไป
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จากสภาวะทางเศรษฐกิิจของประเทศไทย 

ในไตรมาส 2 ปีี 2564 ท่ี่�ขยายตััวร้้อยละ 7.5 

ซ่ึ่�งมีีการขยายตััวดีีขึ้้�นจากการลดลงร้้อยละ -2.6  

ในไตรมาสแรกของปีี 2564 และเป็็นการกลัับมา

ขยายตััวครั้้�งแรกในรอบ 6 ไตรมาส ส่่วนหน่ึ่�ง

เป็็นผลจากฐานการหดตัวท่ี่�ต่ำำ��อย่่างมาก 

ในช่่วงเดีียวกัันของปีีก่่อนจากผลกระทบ 

จากการระบาดของ COVID-19 ระลอกแรก 

ในเดืือนเมษายน 2563 และยัังมีีการแพร่่ระบาด

อย่่างต่่อเนื่่�องเป็็นระลอกท่ี่� 2 และระลอกท่ี่� 3 

จนถึึงไตรมาส 2 ปีี 2564 ตั้้�งแต่่ช่่วง 

เดืือนเมษายน 2564 โดยมีีการควบคุุม 

การดำำ�เนิินธุุรกิิจบางประเภท การจำำ�กัด 

การเดิินทางเข้้า - ออกบางจัังหวััดที่�เป็็น 

พื้้�นท่ี่�ควบคุุมสููงสุุด ซ่ึ่�งส่่งผลให้้สถานการณ์์

ตลาดที่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศมีีการชะลอตััว 

อย่่างต่่อเนื่่�องจนถึึงไตรมาส 2 ปีี 2564  

ทั้้�งด้้านอุุปทานด้้านการออกใบอนุุญาต 

จััดสรรท่ี่�ดิิน การออกใบอนุุญาตก่่อสร้้าง  

และอุุปสงค์์ด้้านการโอนกรรมสิิทธ์ิ์�ท่ี่�อยู่่�อาศััย 

ซ่ึ่�งเป็็นผลมาจากกำำ�ลังซ้ื้�อและความมั่่�นใจ 

ในการซ้ื้�อของท่ี่�อยู่่�อาศััยของประชาชนมาก



ส่่วนด้้านอุุปทานหน่่วยที่่�อยู่่�อาศััยจากการขอใบอนุุญาตจััดสรร
ที่่�ดิิน และการขอใบอนุุญาตปลููกสร้้างที่่�อยู่่�อาศััยหดตััวลง 
ในคร่ึ่�งแรกของปีี 2564 ร้้อยละ -32.5 และ -11.4 ตามลำำ�ดับ  
โดยเฉพาะที่่�อยู่่�อาศััยอาคารชุุดหดตััวลงมาก จากข้้อมููลการขอ 
ใบอนุุญาตก่่อสร้้างมีีการหดตััวลงมาของอาคารชุดุถึึงร้้อยละ -36.4 
ในขณะที่่�แนวราบมีีการหดตััวเพีียงร้้อยละ -3.0 นัับว่่าเป็็นการ 
ปรัับตััวเพื่่�อสร้้างความสมดุุลระหว่่างอุุปสงค์์และอุุปทานของตลาด
ที่่�อยู่่�อาศััย และเป็็นการปรัับตััวของผู้้�ประกอบการที่่�มีการ 
ปรัับกลยุทุธ์์ทางธุุรกิิจไปพััฒนาโครงการบ้า้นจััดสรรเข้้ามาสู่่�ตลาด
มากกว่่าอาคารชุุด อย่่างไรก็็ตาม ในปีี 2564 ยังัมีีปััจจัยเสี่่�ยงต่่างๆ  
ที่่�จะต้้องติิดตามและเฝ้า้ระวังั อาทิิ ความไม่แ่น่่นอนของสถานการณ์์
การแพร่่ระบาดไวรััส COVID-19 ความล่่าช้้าของการกระจายวััคซีีน  
ความล่่าช้้าของการฟ้ื้�นตััวทางเศรษฐกิจ ภาวะภััยแล้้งที่่�อาจจะ
ทำำ�ให้้ผลผลิิตทางการเกษตรไม่่ดีีเท่่าที่่�ควร ฯลฯ ซ่ึ่�งเป็็นปััจจัยลบ
ต่่อกำำ�ลังซื้้�อที่่�อยู่่�อาศััยของประชาชน และต่่อตลาดที่่�อยู่่�อาศััย 
ทั่่�วประเทศ 

ในภาวะที่่�อััตราดอกเบี้้�ยในตลาดที่่�ต่ำำ��มาก และการที่่�รััฐบาล 
ได้้ขยายระยะเวลามาตรการกระตุ้้�นภาคธุุรกิิจอสัังหาริิมทรััพย์์ 
โดยการลดค่่าธรรมเนีียมการโอนกรรมสิิทธิ์์�และการจดจำำ�นอง
สำำ�หรัับที่่�อยู่่�อาศััยสร้้างใหม่่ (ไม่่นัับรวมบ้้านมืือสอง) ในราคาไม่่เกิิน  
3 ล้้านบาท ไปจนถึึงสิ้้�นปีี 2564 การเลื่่�อนการประกาศอััตราภาษีี
ที่่�ดินและสิ่่�งปลููกสร้้างใหม่่ไปเป็็นปีี 2565 การลดอััตราภาษีีที่่�ดิน
และสิ่่�งปลููกสร้้างเหลืือร้้อยละ 10 ฯลฯ ซ่ึ่�งเป็็นมาตรการที่่�จะช่่วย

ลดภาระของผู้้�ซื้้�อและผู้้�ประกอบการพััฒนาอสัังหาริิมทรััพย์์ และ
ทางธนาคารแห่่งประเทศได้้ผ่่อนปรนมาตรการ LTV ครั้้�งที่่� 3  
โดยเป็็นการปรัับเกณฑ์์ของสััญญาการกู้้�บ้านหลัังที่่� 2 ที่่�สามารถ 
ขอกู้้�ได้้ร้้อยละ 90 นัับเป็็นปััจจัยบวกที่่�สำำ�คัญอีีกอย่่างหน่ึ่�ง

ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ได้้คาดการณ์์ว่่า ตลาดที่่�อยู่่�อาศััย 
ในปีี 2564 อาจมีการควบคุุมการแพร่่ระบาดของไวรััส COVID-19  
ได้้ช้้ากว่่าแผน คาดว่่ายอดการโอนกรรมสิิทธิ์์�จะมีีจำำ�นวนหน่่วย
ประมาณ 270,151 หน่่วย ลดลงจากปีี 2563 ร้้อยละ -24.6  
โดยมีีช่่วงคาดการณ์์อยู่่�ประมาณ 243,136  ถึึง 297,166 หน่่วย  
มีีการเปลี่่�ยนแปลงระหว่่างร้้อยละ -32.2 ถึึง -17.1 เมื่่�อเทีียบ 
กัับปีี 2563 ซ่ึ่�งมีีจำำ�นวน 358,496 หน่่วย 

ในด้้านอุุปทานข้้อมููลการออกใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดินทั่่�วประเทศ 
ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ คาดว่่าจะมีีจำำ�นวนประมาณ  
68,357 หน่่วย ลดลงร้้อยละ -22.1 จากปีี 2563 โดยมีีช่่วง 
คาดการณ์์อยู่่�ประมาณ 61,521 ถึึง 75,193 หน่่วย มีีการ
เปลี่่�ยนแปลงระหว่า่งร้้อยละ -29.9 ถึึง -14.3 เมื่่�อเทีียบกัับปีี 2563 
ซ่ึ่�งมีีจำำ�นวน 87,769 หน่่วย และอุุปทานการออกใบอนุุญาตก่่อสร้้าง
ที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศในปีี 2564 ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์  
คาดการณ์์ว่่าจะมีีจำำ�นวนประมาณ 297,644 หน่่วย ลดลงร้้อยละ 
-11.2 จากปีี 2563 โดยมีีช่่วงคาดการณ์์อยู่่�ประมาณ 267,879  
ถึึง 327,408 หน่่วย มีีการเปลี่่�ยนแปลงระหว่่างร้้อยละ -20.1  
ถึึง -2.3 เมื่่�อเทีียบกัับปีี 2563 ซ่ึ่�งมีีจำำ�นวน 335,201 หน่่วย
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กรุงเทพฯ - ปร�มณฑล
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ลำดับหนวยการจัดสรรที่ดิน

กรุงเทพฯ-ปร�มณฑล
YoY -26.6%
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Q2/63 : 165 โครงการ 17,319 หนวย

Q2/64 : 137 โครงการ 15,183 หนวย

YoY : โครงการ - 17.0% หนวย - 12.3%

1. สถานการณ์์ด้้านอุุปทานที่่�อยู่่�อาศััย

1.1 การออกใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดิินทั่่�วประเทศ
ในไตรมาส 2 ปีี 2564 มีีโครงการที่่�อยู่่�อาศััยที่่�ได้้รัับอนุุญาตจััดสรร
ที่่�ดินทั่่�วประเทศ รวมจำำ�นวน 137 โครงการ และ 15,183 หน่่วย 
ซ่ึ่�งลดลงร้้อยละ -17.0 และร้้อยละ -12.3 ตามลำำ�ดับ เมื่่�อเทีียบกัับ
ช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีี 2563 ที่่�มีจำำ�นวน 165 โครงการ มีีจำำ�นวน  
17,319 หน่่วย และต่ำำ��กว่่าค่่าเฉลี่่�ย 5 ปีีก่่อนเกิิดวิิกฤตการ 
แพร่่ระบาดไวรััส COVID-19 ถึึงร้้อยละ -41.6 และหาก 
เปรีียบเทีียบกัับข้้อมููลย้้อนหลััง พบว่่า ไตรมาส 2 ปีี 2564  
เป็็นไตรมาสที่่�มีีจำำ�นวนหน่่วยที่่� ไ ด้้ รัับอนุุญาตจััดสรรที่่�ดิิน 
ทั่่�วประเทศที่่�ต่ำำ��ที่่�สุดในรอบ 12 ปีี หรืือในรอบ 46 ไตรมาส  
นัับตั้้�งแต่่ไตรมาส 1 ปีี 2553 ซ่ึ่�งมีีจำำ�นวน 15,699 หน่่วย  
(ดููแผนภููมิิที่่� 1)

การออกใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดินในไตรมาส 2 ปีี 2564 นี้้�  
จะกระจายตััวอยู่่� ในพื้้�นที่่�ก รุุงเทพฯ-ปริิมณฑล มากที่่�สุุด 
จำำ�นวน 6,540 หน่่วย โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 43.1 ของ 
จำำ�นวนทั้้�งหมด ซ่ึ่�งเป็็นจำำ�นวนหน่่วยที่่�ลดลงร้้อยละ -26.6  
รองลงมาคืือ ภาคตะวัันออก มีีการออกใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดิน 
จำำ�นวน 4,250 หน่่วย โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 28.0 ซ่ึ่�งเป็็น
จำำ�นวนหน่่วยที่่� เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 46.1 ภาคเหนืือ มีีจำำ�นวน  
1,501 หน่่วย โดยมีีสััดส่่วนร้้อยละ 9.9 ซ่ึ่�งเป็็นจำำ�นวนหน่่วย 
ที่่�เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 11.8 ภาคตะวัันออกเฉีียงเหนืือ มีีจำำ�นวน  
1,251 หน่่วย โดยมีีสััดส่่วนร้้อยละ 8.2 ซ่ึ่�งเป็็นจำำ�นวนหน่่วย 
ที่่�ลดลงร้้อยละ -24.1 ภาคใต้้ มีีจำำ�นวน 819 หน่่วย โดยมีีสััดส่่วน
ร้้อยละ 5.4 ซ่ึ่� ง เป็็นจำำ�นวนหน่่วยที่่�ลดลงร้้อยละ -28.5  
ภาคตะวัันตก มีีจำำ�นวนเพีียง 445 หน่่วย โดยมีีสััดส่่วน 
ร้้อยละ 3.8 แต่่เป็็นจำำ�นวนหน่่วยที่่�เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 57.2 และ 
ภาคกลาง มีีจำำ�นวน 242 หน่่วย โดยมีีสััดส่่วนน้้อยที่่�สุดเพีียง 
ร้้อยละ 1.6 ซ่ึ่�งเป็็นจำำ�นวนหน่่วยที่่�ลดลงมากถึึงร้้อยละ -75.8  
ตามลำำ�ดับ ทั้้�งนี้้�เมื่่�อเทีียบกัับช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีี 2563  
(ดููแผนภููมิิที่่� 2)

แผนภููมิิที่่� 1	 การออกใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดิิน 
	 เพื่่�อที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศไตรมาส 2 ปีี 2564

แผนภููมิิที่่� 2	 สััดส่่วนจำำ�นวนหน่่วยการออกใบอนุุญาต 
	จั ัดสรรที่่�ดิินเพื่่�อที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศ  
	 ไตรมาส 2 ปีี 2564

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2

จำนวนหน่วย YoY

2563 2564

49.9%

-32.5%
-2.5% -45.3% -45.0% -12.3%

AVG.5Y (58-62) = 26,000 27,859 

17,319 

23,401

19,190

15,331 15,183

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์
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ตารางที่่� 1	 การออกใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดิินเพื่่�อที่่�อยู่่�อาศััยเรีียงลำำ�ดัับตามภาค ในครึ่่�งแรกของปีี 2564

ในภาพรวมคร่ึ่�งปีีแรกของปีี 2564 การออกใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดิน
เพื่่�อที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศมีีจำำ�นวนรวม 267 โครงการ และ  
30,514 หน่่วย ซ่ึ่�งลดลงทั้้�งจำำ�นวนโครงการและจำำ�นวนหน่่วยที่่� 
ร้้อยละ -31.4 และ -32.5 ตามลำำ�ดับ เมื่่�อเทีียบกัับช่่วงเวลาเดีียวกััน
ของปีี 2563 ที่่�มีจำำ�นวน 389 โครงการ มีีจำำ�นวน 45,178 หน่่วย 
และหากเปรีียบเทีียบกัับข้้อมููลย้้อนหลััง พบว่่า คร่ึ่�งแรก 
ของปีี 2564 ได้้รัับผลกระทบอย่่างมากจากการแพร่่ระบาด 
ของไวรััส COVID-19 ส่่งผลให้้มีีจำำ�นวนหน่่วยที่่�ได้้รัับอนุุญาตจััดสรร
ที่่�ดินทั่่�วประเทศต่ำำ��ที่่�สุดในรอบ 12 ปีี หรืือในรอบ 23 รอบของ 
รายคร่ึ่�งปีีนัับตั้้�งแต่่คร่ึ่�งแรกของปีี 2553 ซ่ึ่�งมีีจำำ�นวน 31,060 หน่่วย 

การออกใบอนุญุาตจััดสรรที่่�ดินิทั่่�วประเทศในครึ่่�งแรกของปี ี2564 
จะกระจายตััวอยู่่� ในพื้้�นที่่�ก รุุงเทพฯ-ปริิมณฑล มากที่่�สุุด 
จำำ�นวน 87 โครงการ 14,863 หน่่วย โดยมีีจำำ�นวนหน่่วย 
คิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 48.7 ซ่ึ่�งลดลงทั้้�งจำำ�นวนโครงการ 
และจำำ�นวนหน่่วย ร้้อยละ -40.7 และ -40.8 ตามลำำ�ดับ รองลงมา  
ได้้แก่่ ภาคตะวัันออก มีีจำำ�นวน 81 โครงการ 7,705 หน่่วย  
โดยมีีจำำ�นวนหน่่วยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 25.3 ซ่ึ่�งลดลง 
ทั้้�งจำำ�นวนโครงการและจำำ�นวนหน่่วย ร้้อยละ -31.3 และ -33.3 
ภาคตะวัันออกเฉีียงเหนืือ มีีจำำ�นวน 30 โครงการ 2,385 หน่่วย 
โดยมีีจำำ�นวนหน่่วยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 7.8 ซ่ึ่� งลดลง 

ทั้้�งจำำ�นวนโครงการและจำำ�นวนหน่่วย ร้้อยละ -33.3 และ -30.4 
ภาคเหนืือ มีีจำำ�นวน 23 โครงการ 2,182 หน่่วย โดยมีจีำำ�นวนหน่่วย
คิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 7.2  ซ่ึ่�งลดลงทั้้�งจำำ�นวนโครงการและ 
จำำ�นวนหน่่วยร้้อยละ -18.2 ร้้อยละ -11.3 ภาคใต้้ มีีจำำ�นวน  
25 โครงการ 1,593 หน่่วย โดยมีีจำำ�นวนหน่่วยคิิดเป็็นสััดส่่วน 
ร้้อยละ 5.2 ซ่ึ่�งลดลงทั้้�งจำำ�นวนโครงการและจำำ�นวนหน่่วย 
ร้้อยละ -25.0 และ -29.7 ภาคกลาง  มีีจำำ�นวน 11 โครงการ  
1,035 หน่่วย โดยมีีจำำ�นวนหน่่วยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 3.4  
ซ่ึ่�งลดลงทั้้�งจำำ�นวนโครงการและจำำ�นวนหน่่วย ร้้อยละ -24.2  
และ -20.0 และภาคตะวัันตก มีีจำำ�นวน 10 โครงการ 751 หน่่วย 
โดยมีีจำำ�นวนหน่่วยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 2.5  ซ่ึ่�งลดลงทั้้�งจำำ�นวน
โครงการและจำำ�นวนหน่่วย ร้้อยละ -41.0 และ -36.0 ตามลำำ�ดับ 
จะเห็็นว่่าทุุกภาคมีีจำำ�นวนหน่่วยที่่�ได้้รัับอนุุญาตจััดสรรที่่�ดิน 
ลดลงทุุกภาค ทั้้�งนี้้�เมื่่�อเทีียบกัับช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีี 2563

สำำ�หรัับประเภทที่่�อยู่่�อาศััยที่่�ได้้รัับอนุุญาตจััดสรรที่่�ดินในคร่ึ่�งแรก
ของปีี 2564 ส่่วนใหญ่่เป็็นทาวน์์เฮ้้าส์์มีีสััดส่่วนมากสุุดร้้อยละ 53.2 
รองลงมาเป็็นบ้้านเดี่่�ยว ร้้อยละ 22.2 บ้้านแฝด ร้้อยละ 20.8  
อาคารพาณิิชย์์ ร้้อยละ 2.6 และที่่�ดินเปล่่าจััดสรร ร้้อยละ 1.3  
ตามลำำ�ดับ (ดููตารางที่่� 1) 

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

ลำำ�ดัับ ภาค จำำ�นวน 
โครงการ

จำำ�นวน 
หน่่วย

สััดส่่วน
จำำ�นวน
หน่่วย

ที่่�ดิิน
จััดสรร

บ้้าน
เดี่่�ยว

บ้้าน
แฝด

ทาวน์์ 
เฮาส์์

อาคาร
พาณิิชย์์

YoY  
โครงการ

YoY 
หน่่วย

1 กรุุงเทพฯ-ปริิมณฑล 87 14,863 48.7% 147 1,806 2,316 10,197 397 -40.8% -40.7%

2 ภาคตะวัันออก 81 7,705 25.3% 30 1,805 1,804 3,924 142 -31.3% -33.3%

3 ภาคตะวัันออกเฉีียงเหนืือ 30 2,385 7.8% - 1,161 452 675 97 -33.3% -30.4%

4 ภาคเหนืือ 23 2,182 7.2% 64 1,012 930 139 37 -18.2% -11.3%

5 ภาคใต้้ 25 1,593 5.2% 17 661 494 358 63 -25.0% -29.7%

6 ภาคกลาง 11 1,035 3.4% 90 161 173 568 43 -24.2% -20.0%

7 ภาคตะวัันตก 10 751 2.5% 40 174 174 363 - -41.0% -36.0%

รวมทั่่�วประเทศ 267 30,514 100.0% 388 6,780 6,343 16,224 779 -31.4% -32.5%

สััดส่วน 1.3% 22.2% 20.8% 53.2% 2.6%
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ลำำ�ดับั 
จังัหวัดั

จัังหวััด ภาค จำำ�นวน 
โครงการ

จำำ�นวน 
หน่่วย

ที่่�ดิิน
จััดสรร

บ้้าน
เดี่่�ยว

บ้้าน
แฝด

ทาวน์์
เฮ้้าส์์

อาคาร
พาณิิชย์์

YoY 
หน่่วย

สััดส่่วน 
จำำ�นวน
หน่่วย

1 สมุุทรปราการ กรุุงเทพฯ-ปริิมณฑล 24 5,413 - 366 682 4,338 27 -7.6% 17.7%

2 กรุุงเทพมหานคร กรุุงเทพฯ-ปริิมณฑล 30 4,474 58 786 470 2,992 168 -27.0% 14.7%

3 ชลบุุรีี ภาคตะวัันออก 28 3,704 22 624 950 2,092 16 9.2% 12.1%

4 ระยอง ภาคตะวัันออก 32 2,782 6 863 504 1,409 - -7.3% 9.1%

5 ปทุุมธานีี กรุุงเทพฯ - ปริิมณฑล 10 2,313 - 180 578 1,440 115 -48.5% 7.6%

6 นครปฐม กรุุงเทพฯ - ปริิมณฑล 11 1,082 2 238 212 588 - -7.7% 3.5%

7 นนทบุุรีี กรุุงเทพฯ - ปริิมณฑล 7 1,047 - 182 286 579 - -81.5% 3.4%

8 นครราชสีีมา ภาคตะวัันออกเฉีียงเหนืือ 10 851 - 604 64 123 60 37.0% 2.8%

9 พระนครศรีีอยุุธยา ภาคกลาง 7 782 2 3 173 568 36 -14.3% 2.6%

10 พิิษณุุโลก ภาคเหนืือ 5 755 9 275 418 53 - 92.1% 2.5%

จัังหวัดอื่่�นๆ 103 7,311 289 2,659 2,006 2,042 315 -46.1% 24.0%

รวมทั่่�วประเทศ 267 30,514 388 6,780 6,343 16,224 737 -32.5% 100.0%
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จัังหวััดที่่�ได้้ออกใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดินสููงสุุด 10 อัันดัับแรก  
ในคร่ึ่�งแรกของปีี 2564 ซ่ึ่�งคิิดเป็็นสััดส่่วนรวมมากถึึงร้้อยละ 76.0 
ของจำำ�นวนหน่่วยที่่�อยู่่�อาศััยที่่�ได้้รัับใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดินิทั้้�งหมด 
ดัังนี้้�

อัันดัับ 1 	 จัังหวัดสมุุทรปราการ คิิดเป็็นร้้อยละ 17.7 (ส่่วนใหญ่่ 
อยู่่�ในอำำ�เภอบางพลีี เมืืองสมุุทรปราการ และพระสมุุทรเจดีย์์) 

อัันดัับ 2 	กรุุงเทพมหานคร คิิดเป็็นร้้อยละ 14.7 (ส่่วนใหญ่่ 
อยู่่�ในเขตราษฎร์์บููรณะ เขตประเวศ และเขตบางเขน) 

อัันดัับ 3 	จัังหวัดชลบุุรีี คิิดเป็็นร้้อยละ 12.1 (ส่่วนใหญ่่ 
อยู่่�ในอำำ�เภอบ้้านบึึง พานทอง และศรีีราชา) 

อัันดัับ 4 	จัังหวัดระยอง คิิดเป็็นร้้อยละ 9.1 (ส่่วนใหญ่่ 
อยู่่�ในอำำ�เภอนิิคมพััฒนา ปลวกแดง  และเมืืองระยอง) 

อัันดัับ 5 	จัังหวัดปทุุมธานีี คิิดเป็็นร้้อยละ 7.6 (ส่่วนใหญ่่ 
อยู่่�ในอำำ�เภอลำำ�ลูกกา คลองหลวง และเมืืองปทุุมธานีี) 

อัันดัับ 6 	จัังหวัดนครปฐม คิิดเป็็นร้้อยละ 3.5 (ส่่วนใหญ่่ 
อยู่่�ในอำำ�เภอสามพราน กำำ�แพงแสน  และเมืืองนครปฐม) 

อัันดัับ 7 	จัังหวัดนนทบุุรีี คิิดเป็็นร้้อยละ 3.4 (ส่่วนใหญ่่ 
อยู่่�ในอำำ�เภอบางกรวย และเมืืองนนทบุุรีี) 

อัันดัับ 8 	จัังหวัดนครราชสีีมา คิิดเป็็นร้้อยละ 2.8 (ส่่วนใหญ่่
อยู่่�ในอำำ�เภอเมืืองนครราชสีีมา สููงเนิิน และโชคชััย) 

อัันดัับ 9 	จัังหวัดพระนครศรีีอยุุธยา คิิดเป็็นร้้อยละ 2.6  
(ส่่วนใหญ่่อยู่่�ในอำำ�เภอพระนครศรีีอยุุธยา บางปะอิิน และวัังน้้อย) 

อัันดัับ 10	 จัังหวัดพิษณุุโลก คิิดเป็็นร้้อยละ 2.5 เป็็นการออก
ใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดินในอำำ�เภอเมืืองพิิษณุุโลกทั้้�งหมด

สำำ�หรัับประเภทที่่�อยู่่�อาศััยที่่�ได้้ใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดินใน 10 อัันดัับ
แรก ส่่วนใหญ่่จะเป็็นทาวน์์เฮ้้าส์์ ยกเว้้นจัังหวััดนครราชสีีมา ที่่�ส่ว่น
ใหญ่่เป็็นบ้้านเดี่่�ยว และจัังหวััดพิิษณุุโลกที่่�ส่วนใหญ่่เป็็นบ้้านแฝด 
(ดููตารางที่่� 2) 

ตารางที่่� 2	จั ังหวััดที่่�มีีการออกใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดิินเพื่่�อที่่�อยู่่�อาศััยมากที่่�สุุด 10 อัันดัับแรก ในครึ่่�งแรกของปีี 2564

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์
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1.2 การออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศ

ในช่่วงไตรมาส 2 ปีี 2564 มีีการออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างที่่�อยู่่�อาศััย
ทั่่�วประเทศ ทั้้�งประเภทบ้้านที่่�ประชาชนสร้้างเอง และบ้้าน 
ในโครงการจััดสรร มีีจำำ�นวนประมาณ 68,930 หน่่วย ลดลง 
ร้้อยละ -10.2 เมื่่�อเทีียบกัับช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีี 2563 ที่่�มีจำำ�นวน  
76,769 หน่่วย และต่ำำ��กว่่าค่่าเฉลี่่�ย 5 ปีีก่่อนเกิิดวิิกฤตการ 
แพร่่ระบาดของไวรััส COVID-19  ร้้อยละ -20.1 และหากเทีียบกัับ
ข้้อมููลย้้อนหลััง พบว่่า ไตรมาส 2 ปีี 2564 เป็็นไตรมาสที่่�มีจำำ�นวน
หน่่วยการออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างทั่่�วประเทศต่ำำ��ที่่�สุดในรอบ 10 ปีี  
หรืือในรอบ 38 ไตรมาส นัับตั้้�งแต่่ไตรมาส 1 ปีี 2555 ซ่ึ่�งมีีจำำ�นวน  
80,896 หน่่วย (ดููแผนภููมิิที่่� 5)

ในภาพรวมครึ่่�งปีีแรกของปีี 2564 มีีการออกใบอนุุญาตก่่อสร้้าง 
ที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศ จำำ�นวนประมาณ 153,191 หน่่วย ลดลง 
ร้้อยละ -11.4 เมื่่�อเทีียบกัับช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีี 2563  
ที่่�มีจำำ�นวน 172,886 หน่่วย และหากเปรีียบเทีียบกัับข้้อมููล 
ย้้อนหลััง พบว่่า คร่ึ่�งแรกของปีี 2564 ได้้รัับผลกระทบอย่่างมาก
จากการแพร่่ระบาดของไวรััส COVID-19 ส่่งผลให้้มีีจำำ�นวนหน่่วย
การออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างทั่่�วประเทศต่ำำ��ที่่�สุุดในรอบ 10 ปีี  
หรืือในรอบ 19 รอบของรายคร่ึ่�งปีีนัับตั้้�งแต่่คร่ึ่�งแรกของปีี 2555 
ซ่ึ่�งมีีจำำ�นวน 155,257 หน่่วย 

ทั้้�งนี้้� สามารถแบ่่งเป็็นการออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างที่่�อยู่่�อาศััย  
แนวราบประมาณ 59,129 หน่่วย และอาคารชุุด ประมาณ  
9,801 หน่่วย ซ่ึ่�งลดลงทั้้�งที่่�อยู่่�อาศััยประเภทแนวราบและ 
อาคารชุุดร้้อยละ -7.4 และ -24.2 ตามลำำ�ดับ เมื่่�อเทีียบกัับ 
ช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีี 2563 โดยพบว่่า ที่่�อยู่่�อาศััยแนวราบ  
มีีการขยายตััวลดลงอีีกครั้้� ง  หลัังจากที่่� ขยายตััวเพิ่่�มขึ้้�น 
ในไตรมาส 1 ปีี 2564 แต่่อาคารชุุดมีีการขยายตััวติิดลบติิดต่่อกััน
เป็็นไตรมาสที่่� 6 นัับตั้้�งแต่่ไตรมาส 1 ปีี 2563 (ดููแผนภููมิิที่่� 5 และ 6)

แผนภููมิิที่่� 5	 การออกใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดิิน 
	 เพื่่�อที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศไตรมาส 2 ปีี 2564

แผนภููมิิที่่� 6	 สััดส่่วนจำำ�นวนหน่่วยการออกใบอนุุญาต 
	จั ัดสรรที่่�ดิินเพื่่�อที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศ  
	 ไตรมาส 2 ปีี 2564

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2

2563 2564 E

อาคารชุดแนวราบ YoY (ทุกประเภท)

AVG.5Y (58-62) = 86,282 

-1.9% -17.2% -6.9% -13.5% -12.3% -10.2%

96,116

76,769
80,829

81,486 84,261

68,930

30,629

12,923 20,920 23,110
17,912

9,801

65,487 63,846 59,909 58,376 66,349 59,129

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2

2563 2564 E

YoY (อาคารชุด)YoY (แนวราบ)

3.7%

18.4%

6.6%

-2.9%
1.3%

-7.4%

-11.9%

-66.7%

-31.6% -32.1%

-41.5%ะ

-24.2%

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

หมายเหตุุ : E หมายถึึง ตััวเลขประมาณการ

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

หมายเหตุุ : E หมายถึึง ตััวเลขประมาณการ

ทั้้�งนี้้� สามารถแบ่่งเป็็นการออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างที่่�อยู่่�อาศััย
ประเภทแนวราบ ประมาณ 125,478 หน่่วย และอาคารชุุด 
ประมาณ 27,713 หน่่วย ซ่ึ่�งลดลงทั้้�งที่่�อยู่่�อาศััยประเภทแนวราบ
และอาคารชุุด โดยแนวราบลดลงเพีียงร้้อยละ -3.0 ในขณะที่่�
อาคารชุุดลดลงมากถึึงร้้อยละ -36.4 ตามลำำ�ดัับเมื่่�อเทีียบกัับ 
ปีี 2563 แสดงให้้เห็็นว่่าผู้้�ประกอบการปรัับกลยุุทธ์์ทางธุุรกิิจ 
ไปพััฒนาโครงการบ้้านจััดสรรเข้้ามาสู่่�ตลาดเพิ่่�มขึ้้�น ซ่ึ่�งได้้สอดคล้้อง
กัับข้้อมููลสำำ�รวจโครงการที่่�อยู่่�อาศััยคร่ึ่�งแรกของปีี 2564  
ใน 27 จัังหวััดหลัักของประเทศไทย ที่่�ส่วนใหญ่่แล้้วมีีการเปิิดตััว
โครงการใหม่่ที่่� เป็็นโครงการบ้้านจััดสรรมากกว่่าโครงการ 
อาคารชุุด (ดููตารางที่่� 3) 
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เมื่่�อจำำ�แนกเป็็นรายภาค พบว่่า กรุุงเทพฯ-ปริิมณฑล มีีการออก 
ใบอนุุญาตก่่อสร้้างที่่�อยู่่�อาศััยมากที่่�สุด ประมาณ 47,884 หน่่วย  
โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 31.3 ของทั้้�งหมด ซ่ึ่�งลดลงร้อ้ยละ -29.6 
โดยแนวราบลดลงร้้อยละ -8.0 ในขณะที่่�อาคารชุุดลดลงมากถึึง
ร้้อยละ -47.8 รองลงมาเป็็น ภาคตะวัันออกเฉีียงเหนืือ มีีจำำ�นวน
ประมาณ 27,059 หน่่วย โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 17.7 ซ่ึ่�ง 
เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 2.4 โดยเป็็นการเพิ่่�มขึ้้�นของแนวราบร้้อยละ 0.4 
และอาคารชุุดเพิ่่�มขึ้้�นมากถึึงร้้อยละ 72.1 ภาคใต้้ มีีจำำ�นวน
ประมาณ 22,159 หน่่วย โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 14.5  
ซ่ึ่�งเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 11.4 โดยเป็็นการเพิ่่�มขึ้้�นของแนวราบ 
ร้้อยละ 0.6 และอาคารชุุดเพิ่่�มขึ้้�นมากถึึงร้้อยละ 159.2  
ภาคตะวัันออก มีีจำำ�นวนประมาณ 21,000 หน่่วย โดยคิิดเป็็น
สััดส่่วนร้้อยละ 13.7 ซ่ึ่�งเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 6.3 โดยเป็็นการเพิ่่�มขึ้้�น 
ของอาคารชุุด ร้้อยละ 69.6 แต่่แนวราบลดลงร้้อยละ -0.4  
ภาคเหนืือ มีีจำำ�นวนประมาณ 18,827 หน่่วย โดยคิิดเป็็นสััดส่่วน
ร้้อยละ 12.3 ซ่ึ่�งลดลงร้้อยละ -3.8 โดยเป็็นการลดลงทั้้�งแนวราบ
และอาคารชุุด ร้้อยละ -3.8% เท่่ากััน ภาคตะวัันตก มีีจำำ�นวน
ประมาณ 10,283 หน่่วย โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 6.7 ซ่ึ่�งลดลง
ร้้อยละ -9.7 โดยเป็็นการลดลงของอาคารชุุดทั้้�งหมด ในขณะที่่� 
แนวราบเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 6.5 และภาคกลาง มีีจำำ�นวนประมาณ 
5,979 หน่ว่ย โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 3.9 ซ่ึ่�งลดลงร้อ้ยละ -23.9 
โดยเป็็นการลดลงทั้้�งแนวราบและอาคารชุุด ร้้อยละ -20.1 และ
ร้้อยละ -71.3 ตามลำำ�ดับ ทั้้�งนี้้�เป็็นการเทีียบข้้อมููลจากช่่วงเวลา
เดีียวกัันของปีี 2563 ในทุุกภาค

โดยสรุุปแล้้ว ในคร่ึ่�งแรกของปีี 2564 ภาพรวมใบอนุุญาตก่่อสร้้าง
ทั่่�วประเทศลดลงร้อ้ยละ -11.4 พบว่า่ การออกใบอนุญุาตก่่อสร้้าง
แนวราบลดลงเพีียงร้้อยละ -3.0 โดยลดลงในภาคกลางมากที่่�สุด 
รองลงมาลดลงในกรุุงเทพฯ-ปริิมาณฑล ลดลงในภาคเหนืือ  
และภาคตะวัันออก ตามลำำ�ดับ แต่่ในภาคตะวัันตกมีีการเพิ่่�มขึ้้�น
ของแนวราบมากที่่�สุด รองลงมาเป็็นภาคตะวัันออกเฉีียงเหนืือ  
และภาคใต้้ ตามลำำ�ดับ ส่่วนการออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างอาคารชุุด
ลดลงร้้อยละ -36.4 โดยลดลงมากที่่�สุดในภาคตะวัันตก ภาคกลาง  
และในกรุุงเทพฯ-ปริิมาณฑล ตามลำำ�ดับ ในขณะที่่�ภาคใต้้มีีการ 
ออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างอาคารชุุดเพิ่่�มขึ้้�นมากที่่�สุด รองลงมา 
เป็็นภาคตะวัันออกเฉีียงเหนืือ และภาคตะวัันออก ตามลำำ�ดัับ  
แต่่เป็็นการเพิ่่�มขึ้้�นจากฐานที่่�ต่ำำ��ผิดปกติิในช่่วงคร่ึ่�งแรกของปีี 2563 
(ดููตารางที่่� 3)

ตารางที่่� 3	 การออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างที่่�อยู่่�อาศััยเรีียงลำำ�ดัับตามภาค ในครึ่่�งแรกของปีี 2564

ลำำ�ดับั ภาค
ครึ่่�งแรกปีี 2563 ครึ่่�งแรกปีี 2564 YOY สััดส่่วน

แนว 
ราบ

อาคาร
ชุุด

 รวม แนว 
ราบ

อาคาร
ชุุด

 รวม แนว 
ราบ

อาคาร
ชุุด

 รวม แนว 
ราบ

อาคาร
ชุุด

 รวม 

1 กรุุงเทพฯ-ปริิมณฑล  31,137  36,871  68,008  28,645  19,239  47,884 -8.0% -47.8% -29.6% 22.8% 69.4% 31.3%

2 ภาคตะวัันออก 
เฉีียงเหนืือ

 25,777  657  26,434  25,928  1,131  27,059 0.6% 72.1% 2.4% 20.7% 4.1% 17.7%

3 ภาคใต้้  18,541  1,354  19,895  18,649  3,510  22,159 0.6% 159.2% 11.4% 14.9% 12.7% 14.5%

4 ภาคตะวัันออก  17,854  1,896  19,750  17,784  3,216  21,000 -0.4% 69.6% 6.3% 14.2% 11.6% 13.7%

5 ภาคเหนืือ  19,092  471  19,563  18,374  453  18,827 -3.8% -3.8% -3.8% 14.6% 1.6% 12.3%

6 ภาคตะวัันตก  9,651  1,732  11,383  10,283  -    10,283 6.5% -100.0% -9.7% 8.2% 0.0% 6.7%

7 ภาคกลาง  7,281  571  7,852  5,815  164  5,979 -20.1% -71.3% -23.9% 4.6% 0.6% 3.9%

รวมทั่่�วประเทศ  129,333  43,553  172,886  125,478  27,713  153,191 -3.0% -36.4% -11.4% 100.0% 100.0% 100.0%

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์
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เมื่่�อพิิจารณารายจัังหวััดที่่�มีการออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างสููงสุุด  
10 อัันดัับแรก ในคร่ึ่�งแรกของ ปีี 2564 คิิดเป็็นสััดส่่วนรวมกัันมากถึึง 
ร้้อยละ 52.0 ของจำำ�นวนการออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างทั้้�งหมด พบว่่า 

อัันดัับ 1	 ก รุุง เทพมหานคร  มีี สััด ส่่วนจำำ�นวนหน่่วย 
ร้้อยละ 14.0 ลดลงร้้อยละ -49.8 โดยมีีใบอนุุญาตก่่อสร้้างลดลง
ทั้้�งแนวราบและอาคารชุุด ร้้อยละ -10.8 และ -58.6 ตามลำำ�ดับ

อัันดัับ 2 	 จัังหวัดชลบุุรีี มีีสััดส่่วนร้้อยละ 6.8 เพิ่่�มขึ้้�น 
ร้้อยละ 25.2 โดยเพิ่่�มขึ้้�นทั้้�งแนวราบและอาคารชุุด ร้้อยละ 10.0 
และ 93.1 ตามลำำ�ดับ

อัันดัับ 3 	 จัังหวัดสมุุทรปราการ มีีสััดส่่วนร้้อยละ 5.7 เพิ่่�ม
ขึ้้�นร้้อยละ 23.4 โดยเป็็นการเพิ่่�มขึ้้�นของอาคารชุุดมากถึึง 
ร้้อยละ 316.8 แต่่เป็็นการเพิ่่�มขึ้้�นจากฐานที่่�ต่ำำ��มากในช่่วงเวลา
เดีียวกัันของปีี 2563 ที่่�มีเพีียง 798 หน่่วย ในขณะที่่�แนวราบ 
ลดลงร้้อยละ -14.0 

อัันดัับ 4 	 จัังหวัดปทุุมธานีี มีีสััดส่่วนร้้อยละ 5.0 ลดลง 
ร้้อยละ -3.8 ลดลงทั้้�งแนวราบและอาคารชุุด ร้้อยละ –23.1 และ 
-65.9 ตามลำำ�ดับ

อัันดัับ 5 	 จัังหวัดนครราชสีีมา มีีสััดส่่วนร้้อยละ 4.6 ลดลง 
ร้้อยละ -14.1 โดยเป็็นการลดลงของแนวราบร้้อยละ -15.6  
ในขณะที่่�อาคารชุุดเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 59.8

ตารางที่่� 4 	จั ังหวััดที่่�มีีการออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างเพื่่�อที่่�อยู่่�อาศััยมากที่่�สุุด 10 อัันดัับแรก ในครึ่่�งแรกของปีี 2564

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

อัันดัับ 6	 จัังหวัดขอนแก่่น มีีสััดส่่วนร้้อยละ 3.5 เพิ่่�มขึ้้�น 
ร้้อยละ 28.2 โดยเพิ่่�มขึ้้�นทั้้�งแนวราบและอาคารชุุด ร้้อยละ 26.0 
และ 46.1 ตามลำำ�ดับ

อัันดัับ 7 	 จัังหวัดนนทบุุรีี มีีสััดส่่วนร้้อยละ 3.3 เพิ่่�มขึ้้�น 
ร้้อยละ 10.2 โดยเป็็นการเพิ่่�มขึ้้�นของอาคารชุุดมากถึึง 
ร้้อยละ 2,586.1 แต่่เป็็นการเพิ่่�มขึ้้�นจากฐานที่่�ต่ำำ��มากในช่่วงเวลา
เดีียวกัันของปีี 2563 ที่่�มีเพีียง 46 หน่่วย ในขณะที่่�แนวราบลดลง
ร้้อยละ -15.6

อัันดัับ 8 	 จัังหวัดสงขลา มีีสััดส่่วนร้้อยละ 3.2 เพิ่่�มขึ้้�น 
ร้้อยละ 26.9 เป็็นการเพิ่่�มขึ้้�นของแนวราบทั้้�งหมดร้้อยละ 1.2  
ในขณะที่่� ไ ม่่พบการออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างอาคารชุุดเลย 
ในคร่ึ่�งแรกของปีี 2564

อัันดัับ 9 	 จัังหวัดเชีียงใหม่่ มีีสััดส่่วนร้้อยละ 3.2 ลดลง 
ร้้อยละ -19.3 ลดลงทั้้�งแนวราบและอาคารชุุด ร้้อยละ –17.3  
และ -53.7 ตามลำำ�ดับ

อัันดัับ 10	 จัังหวัดนครศรีีธรรมราช มีีสััดส่่วนร้้อยละ 2.7  
ลดลงร้้อยละ -4.1 ลดลงทั้้�งแนวราบและอาคารชุุด ร้้อยละ -2.9 
และ -24.2 ตามลำำ�ดับ (ดููตารางที่่� 4)

ลำำ�ดัับ จัังหวััด ภาค แนวราบ อาคารชุุด รวม
YoY

สััดส่่วน 
ร้้อยละแนวราบ อาคารชุุด รวม

1 กรุุงเทพมหานคร กรุุงเทพฯ
- ปริิมณฑล

 7,032  14,414  21,446  -10.8%  -58.6%  -49.8% 14.0%

2 ชลบุุรีี ภาคตะวัันออก  7,451  2,938  10,389  10.0%  93.1%  25.2% 6.8%

3 สมุุทรปราการ กรุุงเทพฯ
- ปริิมณฑล

 5,384  3,327  8,711  -14.0%  316.8%  23.4% 5.7%

4 ปทุุมธานีี กรุุงเทพฯ
- ปริิมณฑล

 7,419  224  7,643  8.1%  -79.2%  -3.8% 5.0%

5 นครราชสีีมา ภาคตะวัันออก
เฉีียงเหนืือ

 6,857  266  7,123  -15.6%  59.8%  -14.1% 4.6%

6 ขอนแก่่น ภาคตะวัันออก
เฉีียงเหนืือ

 4,651  679  5,330  26.0%  46.1%  28.2% 3.5%

7 นนทบุุรีี กรุุงเทพฯ
- ปริิมณฑล

 3,834  1,225  5,059  -15.6%  2,586.1%  10.2% 3.3%

8 สงขลา ภาคใต้้  3,959  1,005  4,964  1.2% n.a.  26.9% 3.2%

9 เชีียงใหม่่ ภาคเหนืือ  4,748  158  4,906  -17.3%  -53.7%  -19.3% 3.2%

10 นครศรีีธรรมราช ภาคใต้้  3,895  204  4,099  22.1% n.a.  28.5% 2.7%

จัังหวััดอื่่�นๆ  70,248  3,272  73,520  -2.9%  -24.2%  -4.1% 48.0%

รวมทั่่�วประเทศ  125,478  27,713  153,191 -3.0% -36.4% -11.4% 100.0%
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2. ด้้านอุุปสงค์์ที่่�อยู่่�อาศััย

2.1 การโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศ 
ในช่่วงไตรมาส 2 ปีี 2564 มีีการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััย  
ทั่่�วประเทศ จำำ�นวน 62,072 หน่่วย มููลค่่า 194,413 ล้้านบาท  
ลดลงทั้้�งจำำ�นวนหน่่วยและมููลค่่า ร้้อยละ -22.0 และ -8.6  
ตามลำำ�ดับ เมื่่� อ เ ทีียบกัับช่่วงเวลาเ ดีียวกัันของปีี 2563  
โดยในไตรมาส 2 ปีี 2564 หน่่วยและมููลค่่าต่ำำ��กว่่าค่่าเฉลี่่�ย 5 ปีี
ก่่อนเกิิดวิิกฤตการแพร่่ระบาดของไวรััส COVID-19 ถึึงร้้อยละ 
-31.2 และร้้อยละ -16.5 ตามลำำ�ดับ (ดููแผนภููมิิที่่� 7 และ 8)

ในภาพรวมครึ่่�งปีีแรกของปี ี2564 มีีการโอนกรรมสิทิธิ์์�ทั่่�วประเทศ
จำำ�นวน 120,023 หน่่วย มููลค่่า 377,520 ล้้านบาท ลดลงทั้้�งจำำ�นวน
และมููลค่่าร้้อยละ -28.8 และ -10.7 ตามลำำ�ดับ หากแยกตาม
ประเภทที่่�อยู่่�อาศััยพบว่่า ที่่�อยู่่�อาศััยแนวราบ มีีการโอนจำำ�นวน 
77,003 หน่่วย ลดลงจากช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีีก่่อนร้้อยละ -33.7 
มีีมููลค่่า 251,860 ล้้านบาท ลดลงจากช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีีก่่อน
ร้้อยละ -13.4 และอาคารชุุด มีีการโอนจำำ�นวน 43,020 หน่่วย  
ลดลงจากช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีีก่่อนร้้อยละ -18.1 และมีีมููลค่่า 
125,660 ล้้านบาท ลดลงจากช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีีก่่อน 
ร้้อยละ -4.8 (ดููตารางที่่� 5)

หากพิิจารณาเป็็นรายภาค พบว่่า (ดููแผนภููมิิที่่� 9 และ 10)
•	 กรุุงเทพฯ-ปริิมณฑล มีีจำำ�นวนหน่่วยโอนกรรมสิิทธิ์์�มากที่่�สุด  

จำำ�นวน 79,442 หน่่วย โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 66.2 ซ่ึ่�งลดลง
จากช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีีก่่อนร้้อยละ -50.7 มีีมููลค่่าการโอน 
284,411 ล้้านบาท โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 75.3 ซ่ึ่�งลดลง 
ร้้อยละ -25.0 รองลงมาเป็็น 

•	 ภาคตะวัันออก มีีการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยจำำ�นวน  
16,925 หน่่วย โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 14.1 ซ่ึ่�งลดลง 
ร้้อยละ -57.7 แต่่ในด้้านมููลค่่ามีีจำำ�นวน 39,630 ล้้านบาท  
โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 10.5 ซ่ึ่�งเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 112.6 

•	 ภาคตะวัันออกเฉีียงเหนืือ มีีการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััย
จำำ�นวน  9,611 หน่่วย โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 8.0 ซ่ึ่�งลดลง 
ร้้อยละ -60.8 แต่่ในด้้านมููลค่่ามีีจำำ�นวน 19,843 ล้้านบาท  
โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 5.3 ซ่ึ่�งเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 81.2 

•	 ภาคเหนืือ  มีีการโอนกรรมสิิทธิ์์� ที่่� อยู่่� อา ศััยจำำ�นวน  
5,421 หน่ว่ย โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 4.5 ซ่ึ่�งลดลงร้อ้ยละ -76.5 
แต่่ในด้้านมููลค่่ามีีจำำ�นวน 11,766 ล้้านบาท โดยคิิดเป็็นสััดส่่วน 
ร้้อยละ 3.1 ซ่ึ่�งเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 57.2 

•	 ภาคใต้้ มีีการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยจำำ�นวน 5,214 หน่่วย  
โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 4.3 ซ่ึ่�งลดลงร้้อยละ -79.1 แต่่ในด้้าน
มููลค่่ามีีจำำ�นวน 14,016 ล้้านบาท โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 3.7 
ซ่ึ่�งเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 273.4 

•	 ภาคกลาง มีีการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยจำำ�นวน 1,839 หน่่วย  
โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 1.5 ซ่ึ่�งลดลงร้้อยละ -77.7 และในด้้าน
มููลค่่ามีีจำำ�นวน 3,608 ล้้านบาท โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 1.0  
ซ่ึ่�งลดลงร้้อยละ -88.4 และ

•	 ภาคตะวัันตก มีีการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยจำำ�นวน  
1,571 หน่่วย ลดลงร้้อยละ -82.4 คิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 1.3  
และในด้้านมููลค่่ามีีจำำ�นวน  4,247 ล้้านบาท โดยคิิดเป็็นสััดส่่วน
ร้้อยละ 1.1 ซ่ึ่�งลดลงร้้อยละ -44.9 ทั้้�งนี้้�เมื่่�อเทีียบกัับจำำ�นวนหน่่วย
และมููลค่่าการโอนกรรมสิิทธิ์์�ทั้้� งหมดในช่่วงเวลาเดีียวกััน 
ของปีี 2563

แผนภููมิิที่่� 7	จำ ำ�นวนหน่่วยการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััย 
	ทั่่ �วประเทศ ไตรมาส 2 ปีี 2564

แผนภููมิิที่่� 8	มูู ลค่่าการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััย 
	ทั่่ �วประเทศ ไตรมาส 2 ปีี 2564 (หน่่วย : ล้้านบาท)

2563 2564

อาคารชุดแนวราบ YoY (ทุกประเภท)

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 P Q2 P

AVG.5Y (58-62) = 90,233 89,026

79,599

96,042 94,080

57,951
62,072

28,111

24,398

30,562

39,273

21,534
21,48660,915 55,201 65,480 54,807

36,417 40,586

-6.5% -6.1% -8.0% -12.6%
-34.9%

-22.0%

2563 2564

อาคารชุดแนวราบ YoY (ทุกประเภท)

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 P Q2 P

65,764 66,266
83,445

95,990 

63,104 62,557

210,273 212,597

255,113 250,284

183,107 194,413

144,510 146,331 171,668 154,294

120,004 131,856

-7.3% 5.1% 9.0% -6.5% -12.9% -8.6%

AVG.5Y (58-62) = 199,395
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เมื่่�อพิิจารณารายจัังหวััดที่่�มีการโอนกรรมสิทิธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศัยัสููงสุุด  
10 อัันดัับแรก ในคร่ึ่�งแรกของปีี 2564 ซ่ึ่�งมีีสััดส่่วนหน่่วยโดยรวม
ร้้อยละ 84.8 ของจำำ�นวนการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยทั้้�งหมด  
และมีีสััดส่่วนมููลค่่า โดยรวมร้้อยละ 89.4 พบว่่า 

อัันดัับ 1 ได้้แก่่ กรุุงเทพมหานคร จำำ�นวน 42,415 หน่่วย  
ลดลงร้้อยละ -8.7 แต่่มีีมููลค่่า 181,833 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 
ร้้อยละ 7.5 โดยมีีที่่�อยู่่�อาศััยแนวราบโอนมากในเขตคลองสามวา 
สายไหม และหนองจอก ส่่วนอาคารชุุดโอนมากในเขตจััตุุจัักร 
วััฒนา และคลองเตย

อัันดัับ 2 จัังหวัดชลบุุรีี จำำ�นวน 12,489 หน่่วย มููลค่่า 30,436 
ล้้านบาท ลดลงทั้้�งจำำ�นวนและมููลค่่าร้้อยละ -5.3 และ ร้้อยละ -3.6 
ตามลำำ�ดับ โดยมีีที่่�อยู่่�อาศััยแนวราบโอนมากในอำำ�เภอศรีีราชา  
เมืืองชลบุุรีี และบางละมุุง ส่่วนอาคารชุุดโอนมากในอำำ�เภอ
บางละมุุง เมืืองชลบุุรีี และศรีีราชา 

แผนภููมิิที่่� 9	 สััดส่่วนจำำ�นวนหน่่วยการโอนกรรมสิิทธิ์์� 
	ที่ ่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศ ครึ่่�งแรกของปีี 2564 

แผนภููมิิที่่� 10	 สััดส่่วนมููลค่่าการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััย 
	ทั่่ �วประเทศ คร่ึ่�งแรกปีี 2564 (หน่่วย : ล้้านบาท)

กรุงเทพฯ - ปร�มณฑล
79,442, 66.2%

ภาคกลาง
1,839, 1.5%

ภาคตะวันตก
1,571, 1.3%

ภาคตะวันออก
16,925, 14.1%

ภาคตะวันออก
เฉียงเหนือ

9,611, 8.0%

ภาคใต
5,214, 4.3%

ภาคเหนือ
5,421, 4.5%

1

45

3

2

7
6

ลำดับหนวยการโอนกรรมสิทธ�์

กรุงเทพฯ-ปร�มณฑล
YoY -50.7%

ภาคตะวันออก 
YoY -57.7%

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ
YoY -60.8%

ภาคเหนือ
YoY -76.5%

ภาคใต
YoY -79.1%

ภาคกลาง
YoY -77.7%

ภาคตะวันตก
YoY -82.4%

1

2

3

4

5

6

7

กรุงเทพฯ - ปร�มณฑล
 284,411, 75.3%

ภาคกลาง
 3,608, 1.0%

ภาคตะวันตก
 4,247, 1.1%

ภาคตะวันออก
 39,630, 10.5%

ภาคตะวันออก
เฉียงเหนือ

 19,843, 5.3%

ภาคใต
 14,016, 3.7%

ภาคเหนือ
11,766, 3.1%

1

4 5
3

2

7

6

ลำดับมูลคาการโอนกรรมสิทธ�์

กรุงเทพฯ-ปร�มณฑล
YoY -25.0%

ภาคตะวันออก 
YoY +112.6%

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ
YoY +81.2%

ภาคใต
YoY +273.4%

ภาคเหนือ
YoY +57.2%

ภาคตะวันตก
YoY -44.9%

ภาคกลาง
YoY -88.4%

1

2

3

4

5

6

7
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อัันดัับ 3 จัังหวัดปทุุมธานีี จำำ�นวน 12,229 หน่่วย มููลค่่า  
28,255 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�นทั้้�งจำำ�นวนและมููลค่่าร้้อยละ 0.7 และ 
ร้้อยละ 19.7 ตามลำำ�ดัับ โดยมีีที่่�อยู่่�อาศััยแนวราบโอนมาก 
ในอำำ�เภอคลองหลวง ลำำ�ลูกกา และเมืืองปทุุมธานีี ส่่วนอาคารชุุด
โอนมากในอำำ�เภอคลองหลวง เมืืองปทุุมธานีี และธััญบุุรีี 

อัันดัับ 4 จัังหวัดนนทบุุรีี จำำ�นวน 12,011 หน่่วย มููลค่่า  
39,600 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�นทั้้�งจำำ�นวนและมููลค่่าร้้อยละ 7.6 และ 
ร้้อยละ 20.0 ตามลำำ�ดับั โดยมีีที่่�อยู่่�อาศััยแนวราบโอนมากในอำำ�เภอ
บางบััวทอง บางใหญ่่และบางกรวย ส่่วนอาคารชุุดโอนมาก 
ในอำำ�เภอเมืืองนนทบุุรีี ปากเกร็็ด และบางบััวทอง 

อัันดัับ 5 จัังหวัดสมุุทรปราการ จำำ�นวน 9,747 หน่่วย มููลค่่า 
27,813 ล้้านบาท ลดลงทั้้�งจำำ�นวนและมููลค่่าร้้อยละ -19.7 และ 
ร้้อยละ -11.3 ตามลำำ�ดับ โดยมีีที่่�อยู่่�อาศััยแนวราบโอนมาก 
ในอำำ�เภอเมืืองสมุุทรปราการ บางพลีี และบางบ่่อ ส่่วนอาคารชุุด
โอนมากในอำำ�เภอเมืืองสมุุทรปราการ บางพลีี และบางเสาธง 
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อัันดัับ 6 จัังหวัดนครราชสีีมา จำำ�นวน 2,865 หน่่วย มููลค่่า 
6,769 ล้้านบาท ลดลงทั้้�งจำำ�นวนและมููลค่่าร้้อยละ -28.6 และ  
ร้้อยละ -19.2 ตามลำำ�ดับ โดยมีีที่่�อยู่่�อาศััยแนวราบโอนมาก 
ในอำำ�เภอเมืืองนครราชสีีมา โชคชััย และปากช่่อง ส่่วนอาคารชุุด
โอนมากในอำำ�เภอเมืืองนครราชสีีมา ปากช่่อง และสููงเนิิน

อัันดัับ 7 จัังหวัดระยอง จำำ�นวน 2,794 หน่่วย มููลค่่า 5,874  
ล้้านบาท ลดลงทั้้�งจำำ�นวนและมููลค่่าร้้อยละ -47.5 และร้้อยละ 
-43.8 ตามลำำ�ดับั โดยมีีที่่�อยู่่�อาศััยแนวราบโอนมากในอำำ�เภอเมือืง
ระยอง นิิคมพััฒนา และบ้้านค่่าย ส่่วนอาคารชุุดโอนมากในอำำ�เภอ
เมืืองระยอง แกลง และปลวกแดง 

อัันดัับ 8 จัังหวัดสงขลา จำำ�นวน 2,656 หน่่วย ลดลง 
ร้้อยละ -1.6 แต่่มีีมููลค่่า 6,294 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 19.3  
โดยมีีที่่�อยู่่�อาศััยแนวราบโอนมากในอำำ�เภอหาดใหญ่่ เมืืองสงขลา 
และบางกล่ำำ�� ส่่วนอาคารชุุดโอนมากในอำำ�เภอหาดใหญ่่ 

อัันดัับ 9 จัังหวัดขอนแก่่น จำำ�นวน 2,506 หน่่วย ลดลง 
ร้้อยละ -15.1 แต่่มีีมููลค่่า 5,541 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 4.1  

โดยมีีที่่�อยู่่�อาศััยแนวราบโอนมากในอำำ�เภอเมืืองขอนแก่่น 
หนองเรืือ และบ้้านไผ่่ ส่่วนอาคารชุุดโอนมากในอำำ�เภอเมืือง
ขอนแก่่น

อัันดัับ 10 จัังหวัดสมุุทรสาคร จำำ�นวน 2,118 หน่่วย มููลค่่า 
5,274 ล้้านบาท ลดลงทั้้�งจำำ�นวนหน่่วยและมููลค่่า ร้้อยละ -33.4 
และร้้อยละ -25.5 ตามลำำ�ดับ โดยมีีที่่�อยู่่�อาศััยแนวราบโอนมาก 
ในอำำ� เภอเมืืองสมุุทรสาคร กระทุ่่�มแบน และบ้้านแพ้้ว  
ส่่วนอาคารชุุดโอนมากในอำำ�เภอเมืืองสมุุทรสาคร และกระทุ่่�มแบน  
(ดููตารางที่่� 5)

ตารางที่่� 5 	จั ังหวััดที่่�มีีการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยมากที่่�สุุด 10 อัันดัับแรก ในครึ่่�งแรกของปีี 2564
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ลำำ�ดัับ 
จัังหวััด

จัังหวััด ภาค หน่่วย สััดส่่วน 
จำำ�นวน
หน่่วย

YoY 
หน่่วย

มููลค่่า สััดส่่วน 
มููลค่่า

YoY 
มููลค่่า

แนวราบ อาคาร
ชุุด

รวม แนวราบ อาคาร
ชุุด

รวม

1 กรุุงเทพมหานคร กรุุงเทพฯ-ปริิมณฑล 17,844 24,571 42,415 35.3%  -8.7% 90,763 91,070 181,833 48.2%  7.5%

2 ชลบุุรีี ภาคตะวัันออก 8,218 4,271 12,489 10.4%  -5.3% 20,859 9,578 30,436 8.1%  -3.6%

3 ปทุุมธานีี กรุุงเทพฯ-ปริิมณฑล 9,444 2,785 12,229 10.2%  0.7% 24,600 3,655 28,255 7.5%  19.7%

4 นนทบุุรีี กรุุงเทพฯ-ปริิมณฑล 8,775 3,236 12,011 10.0%  7.6% 33,699 5,900 39,600 10.5%  20.0%

5 สมุุทรปราการ กรุุงเทพฯ-ปริิมณฑล 6,958 2,789 9,747 8.1%  -19.7% 23,906 3,907 27,813 7.4%  -11.3%

6 นครราชสีีมา ภาคตะวัันออก 
เฉีียงเหนืือ

2,388 477 2,865 2.4%  -28.6% 5,451 1,318 6,769 1.8%  -19.2%

7 ระยอง ภาคตะวัันออก 2,243 551 2,794 2.3%  -47.5% 4,978 896 5,874 1.6%  -43.8%

8 สงขลา ภาคใต้้ 2,251 405 2,656 2.2%  -1.6% 5,563 732 6,294 1.7%  19.3%

9 ขอนแก่่น ภาคตะวัันออก 
เฉีียงเหนืือ

2,279 227 2,506 2.1%  -15.1% 5,154 387 5,541 1.5%  4.1%

10 สมุุทรสาคร กรุุงเทพฯ-ปริิมณฑล 2,011 107 2,118 1.8%  -33.4% 5,226 48 5,274 1.4%  -25.5%

จัังหวััดอื่่�นๆ 14,592 3,601 18,193 15.2%  -67.1% 31,662 8,169 39,832 10.6%  -59.2%

รวมทั่่�วประเทศ 77,003 43,020 120,023 100.0% -28.8% 251,860 125,660 377,520 100.0% -10.7%

YOY -33.7% -18.1% -28.8% -13.4% -4.8% -10.7%

การโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยแยกตามระดัับราคาโดยพิิจารณาจาก
มููลค่่าการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยในคร่ึ่�งแรกของปีี 2564  
พบว่่า ระดัับราคาที่่�มีการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยสููงสุุด 3 อัันดัับ  
คืือ ระดัับราคา 3.01 - 5.00 ล้้านบาท มีีมููลค่่า 83,443 ล้้านบาท 
โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 22.1 ของมููลค่่าการโอนกรรมสิิทธิ์์� 
ที่่�อยู่่�อาศััยทั้้�งหมด ซ่ึ่�งลดลงร้้อยละ -8.7 โดยมีีมููลค่่าแนวราบลดลง



ร้้อยละ -6.1 และมููลค่่าอาคารชุุดลดลงร้้อยละ -14.4 รองลงมา 
โอนในระดัับราคามากกว่่า 10 ล้้านบาท มีีมููลค่่า 77,525 ล้้านบาท  
คิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 20.5 ซ่ึ่�งเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 16.0 โดยมีีมููลค่่า
แนวราบและมููลค่่าอาคารชุุดเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 22.3 และร้้อยละ 6.2 
ตามลำำ�ดับ และอัันดัับ 3 โอนในระดัับราคา 2.01 – 3.00 ล้้านบาท  
มีีมููลค่่า 74,461 ล้้านบาท คิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 19.7 ซ่ึ่�งลดลง 
ร้้อยละ -22.6 โดยมีีมููลค่่าแนวราบลดลงร้้อยละ -28.3 และมููลค่่า
อาคารชุุดลดลงร้้อยละ -7.6 ซ่ึ่�งใน 3 อัันดัับแรกนี้้�มีสััดส่่วนรวมกััน
มากถึึงร้้อยละ 62.4

การโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยแนวราบแยกตามระดัับราคา  
ซ่ึ่�งพิิจารณาจากมููลค่่าการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยในคร่ึ่�งแรก 
ของปีี 2564 พบว่่า ระดัับราคาแนวราบที่่�มีการโอนกรรมสิิทธิ์์� 
ที่่�อยู่่�อาศััยสููงสุุด 3 อัันดัับ คืือ ระดัับราคา 3.00 - 5.00 ล้้านบาท 
มีีมููลค่่า 59,570 ล้้านบาท โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 23.7  
ของมููลค่่าการโอนกรรมสิทิธิ์์�แนวราบทั้้�งหมด ซ่ึ่�งลดลงร้อ้ยละ -6.1 
รองลงมา โอนในระดัับราคา 2.01 - 3.00 ล้้านบาท มีีมููลค่่า  
50,132 ล้้านบาท โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 19.9 ซ่ึ่�งลดลง 

ตารางที่่� 6 	มูู ลค่่าการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยแยกตามระดัับราคา ในครึ่่�งแรกของปีี 2564

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์

ร้้อยละ -28.3 และอัันดัับ 3 โอนในระดัับราคามากกว่่า 10.00  
ล้้านบาท มีีมููลค่่า 49,985 ล้้านบาท คิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 19.8 
ซ่ึ่�งเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 22.3 ซ่ึ่�งใน 3 อัันดัับแรกนี้้�มีสััดส่่วนร้้อยละ 
รวมกัันมากถึึงร้้อยละ 63.4

ส่่วนการโอนกรรมสิิทธิ์์�อาคารชุุดแยกตามระดัับราคา ซ่ึ่�งพิิจารณา
จากมููลค่่าการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยในคร่ึ่�งแรกของปีี 2564  
พบว่่า ระดัับราคาอาคารชุุดที่่�มีการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยสููงสุุด  
3 อัันดัับ คืือ ระดัับราคามากกว่่า 10 ล้้านบาท มีีมููลค่่า  
27,540 ล้้านบาท โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 21.9 ของมููลค่่า 
การโอนกรรมสิิทธิ์์�อาคารชุุดทั้้�งหมด ซ่ึ่�งเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 6.2  
รองลงมา โอนในระดัับราคา 2.01 – 3.00 ล้้านบาท มีีมููลค่่า  
24,329 ล้้านบาท โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 19.4 ซ่ึ่�งลดลง 
ร้้อยละ -7.6 และอัันดัับ 3 โอนในระดัับราคา 3.01 – 5.00  
ล้้านบาท มีีมููลค่่า 23,873 ล้้านบาท โดยคิิดเป็็นสััดส่่วน 
ร้้อยละ 19.0 ซ่ึ่�งลดลงร้้อยละ -14.4 ซ่ึ่�งใน 3 อัันดัับแรกนี้้�มีสััดส่่วน
รวมกัันมากถึึงร้้อยละ 60.3 (ดููตารางที่่� 6)

ระดัับราคา
ครึ่่�งแรกปีี 2563 ครึ่่�งแรกปีี 2564 YOY สััดส่่วน

แนว 
ราบ

อาคาร
ชุุด

 รวม แนว 
ราบ

อาคาร
ชุุด

 รวม แนว 
ราบ

อาคาร
ชุุด

 รวม แนว 
ราบ

อาคาร
ชุุด

 รวม 

≤ 1.00 ลบ. 20,107 9,044 29,151 7,585 5,298 12,883  -62.3%  -41.4%  -55.8% 3.0% 4.2% 3.4%

1.01 - 1.50 ลบ. 18,193 7,389 25,583 11,621 5,954 17,575  -36.1%  -19.4%  -31.3% 4.6% 4.7% 4.7%

1.51 - 2.00 ลบ. 30,324 11,214 41,538 20,841 12,680 33,521  -31.3%  13.1%  -19.3% 8.3% 10.1% 8.9%

2.01 - 3.00 ลบ. 69,888 26,330 96,219 50,132 24,329 74,461  -28.3%  -7.6%  -22.6% 19.9% 19.4% 19.7%

3.01 - 5.00 ลบ. 63,458 27,905 91,364 59,570 23,873 83,443  -6.1%  -14.4%  -8.7% 23.7% 19.0% 22.1%

5.01 - 7.50 ลบ. 32,217 15,976 48,193 35,887 16,516 52,403   11.4%  3.38%  8.7% 14.2% 13.1% 13.9%

7.51 - 10.00 ลบ. 15,772 8,232 24,004 16,239 9,471 25,709  3.0%  15.0%  7.1% 6.4% 7.5% 6.8%

> 10.00 ลบ. 40,881 25,939 66,819 49,985 27,540 77,525  22.3%  6.2%  16.0% 19.8% 21.9% 20.5%

ทั่่�วประเทศ 290,841 132,030 422,870 251,860 125,660 377,520 -13.4% -4.8% -10.7% 100.0% 100.0% 100.0%
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เมืืองอััจฉริิยะ 
(Smart City)

1. เมืืองอััจฉริิยะคืืออะไร
เมืืองอััจฉริิยะตามคำำ�นิยาม ของสำำ�นักงานส่่งเสริิมเศรษฐกิจดิจิิทััล  
กระทรวงดิิจิิทััลเพื่่�อเศรษฐกิิจและสัังคม (ฤทััยชนก เมืืองรััตน์์, 
2019) คืือเมืืองที่่�ใช้้ประโยชน์์จากเทคโนโลยีีและนวััตกรรม 
ที่่�ทันสมััยและชาญฉลาด เพื่่�อเพิ่่�มประสิิทธิิภาพของการให้้บริิการ
และการบริิหารจััดการเมืือง ลดค่่าใช้้จ่่ายและการใช้้ทรััพยากร 
ของเมืือง และประชากรเป้้าหมาย โดยเน้้นการออกแบบที่่�ดี และ
การมีีส่่วนร่่วมของภาคธุุรกิิจและภาคประชาชน ในการพััฒนาเมืือง  
ภายใต้้แนวคิิดการพััฒนาเมืืองให้้น่่าอยู่่�ทันสมััย เพื่่�อให้้ประชาชน
ในเมืืองมีีคุุณภาพชีีวิิตที่่�ดีและมีีความสุุข ด้้วยการพััฒนา
ประสิิทธิิภาพการบริิหารและจััดการปััจจัยทางสัังคม สิ่่�งแวดล้้อม 
เศรษฐกิจ และเทคโนโลยีีให้้เกิิดความสมดุุลและยั่่�งยืนื โดยแนวคิิด
เมืืองอััจฉริิยะมีีองค์์ประกอบหลัักทั้้�งหมด 7 ส่่วน ได้้แก่่ 

1) สิ่่�งแวดล้อมอััจฉริยะ (Smart Environment) 
คืือการพััฒนาเมืืองร่่วมไปกัับการพััฒนาสิ่่�งแวดล้้อม โดยการนำำ�เอา
เทคโนโลยีี หรืือระบบการจััดการต่่างๆ เข้้ามา 
2) เศรษฐกิิจอัจฉริยะ (Smart Economy) 
คืือการพััฒนาระบบเศรษฐกิจด้วยเทคโนโลยีีต่่างๆ ให้้มีี
ประสิิทธิิภาพดีียิ่่�งขึ้้�นและโปร่่งใสมากยิ่่�งขึ้้�น
3) ขนส่่งอััจฉริยะ (Smart Mobility) 
คืือการพััฒนาระบบการคมนาคมและการขนส่่งทุุกประเภทให้้มีี
ประสิิทธิิภาพสููงสุุดผ่่านการใช้้เทคโนโลยีีเข้้ามาช่่วย โดยระบบ

โดย:	 รศ.รมิิดา พััชราวนิิช
	 คณะพาณิิชยศาสตร์์และการบััญชีี  
	ม หาวิิทยาลััยธรรมศาสตร์์

ขนส่่งอััจฉริิยะจะช่่วยเพิ่่�มความสะดวก ปลอดภััยในการเดิินทาง
และขนส่่ง รวมถึึงเป็็นมิิตรกัับสิ่่�งแวดล้้อม
4) พลัังงานอััจฉริยะ (Smart Energy) 
คืือการพััฒนาระบบจัดัการและบริหิารพลัังงานภายในเมือืงให้้เกิิด
ประสิิทธิิภาพสููงที่่�สุด โดยเทคโนโลยีีที่่�นำำ�มาใช้้อาจจะมาในรููปแบบ
การบริิหาร หรืือระบบโครงสร้้างที่่�ช่วยบริิหารการใช้้พลัังงาน
ภายในเมืือง โดยผลดีีที่่�ได้้ยัังส่่งผลดีีต่่อสิ่่�งแวดล้้อมอีีกด้้วย
5) พลเมืืองอััจฉริยะ (Smart People) 
คืือการพััฒนาประชากรภายในเ มืือง ทั้้� ง ในด้้านความรู้้�  
ความสามารถ นอกจากนั้้�นยัังพััฒนาประชาชนให้้มีีความคิิดถึึง 
ส่่วนรวม ทั้้�งในด้้านสิ่่�งแวดล้้อมและสัังคม เพื่่�อทำำ�ให้้ชุุมชนในเมืือง
น่่าอยู่่�ยิ่่�งขึ้้�น รวมถึึงการเรีียนรู้้�ที่่�จะใช้้ชีีวิิตร่่วมกัับเทคโนโลยีี
อััจฉริิยะต่่างๆ ให้้เกิิดประสิิทธิิภาพสููงสุุด
6) การดำำ�รงชีีวิิตอััจฉริยะ (Smart Living) 
คืือการพััฒนาเมืืองโดยคำำ�นึึงถึึงผู้้�ใช้้งานเป็็นหลััก เช่่น การนำำ�หลััก 
Universal Design มาใช้้ในการออกแบบเมืืองให้้ประชาชนทุุกคน
สามารถอยู่่�ร่วมกัันได้้อย่่างมีีความสุุข นอกจากนั้้�นการให้้ 
ความสำำ�คััญต่่อสุุขภาพ และความปลอดภััยยัังเป็็นปััจจัยสำำ�คัญ 
ในการดำำ�รงชีีวิิตอััจฉริิยะ
7) การบริิหารภาครััฐอััจฉริยะ (Smart Governance) 
คืือการพััฒนาระบบภาครััฐให้้มีีความโปร่่งใส ทำำ�งานรวดเร็็ว  
และเข้้าถึึงได้้สะดวกยิ่่�งขึ้้�น ทั้้�งนี้้�อาจจะมาจากการนำำ�ระบบ
เทคโนโลยีีในการบริิหารเข้้ามาพััฒนาร่่วมด้้วย
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การพััฒนาเมืืองอััจฉริิยะจะสามารถช่่วยลดปััญหาต่่างๆ ที่่�เกิิดขึ้้�น 
ในปััจจุบัันและอนาคต เช่่น ปััญหาความเหลื่่�อมล้ำำ�� ปััญหา 
สิ่่�งแวดล้อ้ม ปััญหาคุณุภาพชีวิีิตของประชาชน สิ่่�งสำำ�คัญัการพัฒันา
เมืืองอััจฉริิยะ คืือ การมีีส่่วนร่่วมของทุุกภาคส่่วนในกระบวนร่่วมกััน 
สร้้างนวััตกรรมเมืืองจากรากฐานจึึงจะประสบความสำำ�เร็็จ โดย 
ส่่วนใหญ่่แล้้วแนวคิิดเมืืองอััจฉริิยะมัักจะมีีเกี่่�ยวข้้องกัับระบบ
เทคโนโลยีี โดยใช้้ประโยชน์์จากเทคโนโลยีีเข้้ามาเพิ่่�มประสิิทธิิภาพ
ในการบริิหาร ลดต้้นทุุน และ เวลาในการบริิหารเมืือง นอกจากนั้้�น 
ยัังใช้้วิิธีีการเก็็บข้้อมููลต่่างๆ เพื่่�อวิิเคราะห์์และคาดการณ์์อนาคต 
เพื่่�อพััฒนาระบบและป้้องกัันปััญหาที่่�อาจจะเกิิดขึ้้�นในอนาคต  
ในด้้านทรััพยากรมนุุษย์์ผลที่่�คาดว่่าจะได้้รัับคืือการที่่�ประชาชน 
มีีความคิิดสร้้างสรรค์์ ความรู้้� ความสามารถ และจิิตใจที่่�เป็็น 
ส่่วนรวม ส่่งผลให้้สัังคมมีีความน่่าอยู่่�ยิ่่�งขึ้้�น เมื่่�อประชากรได้้รัับ 
การพััฒนา ชุุมชนของเมืืองก็็จะดีีตาม การที่่�ชุุมชนมีีความสนใจ 
ร่่วม กัันพััฒนาและแก้้ ไขปััญหา ร่่วมกััน ส่่ งผลใ ห้้ ชุุมชน 
มีีความแข็็งแรง และเมืืองที่่�แข็็งแรง ทั้้�งนี้้�การพััฒนาเมืืองอััจฉริิยะ
จะประสบความสำำ�เร็็จไม่่ได้้ถ้้าขาดความร่่วมมืือจากภาคส่่วนสำำ�คัญ
ต่่างๆ เช่่น ภาครััฐ ภาคเอกชนและ ภาคประชาชน (ฤทััยชนก  
เมืืองรััตน์์, 2019)

2. ประโยชน์์ของการพััฒนาเมืืองอััจฉริิยะ

3. ผู้้�มีีส่่วนเกี่่�ยวข้้องในการพััฒนาเมืืองอััจฉริิยะ
ผู้้�ที่่�มีส่่วนสำำ�คัญในการพััฒนาเมืืองอััจฉริิยะมีีด้้วยกัันทั้้�งหมด  
4 ส่่วน (DEPA, 2019) แบ่่งออกเป็็น
	 (1) ส่่วนภาครััฐ ที่่�มีบทบาทสำำ�คัญในการส่่งเสริิมพััฒนา 
และกำำ�หนดนโยบายต่่างๆ ในการพััฒนา
	 (2) ส่่วนภาคเอกชน ที่่�มีบทบาทในกระบวนการพััฒนา 
กัับเครื่่�องเศรษฐกิิจในฐานะผู้้�ลงทุุน และพััฒนาเป็็นธุุรกิิจ 
และบริิการใหม่่ๆ

	 (3) ส่่วนภาคการศึึกษา ซ่ึ่�งเป็็นแหล่่งทรััพยากรของ 
องค์์ความรู้้�งานวิิจััยและผลัักดัันการแลกเปลี่่�ยนองค์์ความรู้้� 
และถ่่ายทอดองค์์ความรู้้�ออกสู่่�ภาคสัังคม
	 (4) ส่่วนภาคประชาชน มีีบทบาทสำำ�คัญในการแสดงออก 
ทางความคิิดและมีีส่่วนร่่วมในการออกแบบโครงการเพื่่�อให้้
สามารถตอบสนองความต้้องการของประชาชนได้้อย่่างแท้้จริง 
โดยคำำ�นึึงถึึงประโยชน์์ส่่วนรวม
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4. การจััดอัันดัับเมืืองอััจฉริิยะ 
ในการจััดอัันดัับเมืืองอััจฉริิยะนั้้�นแต่่ละเมืืองจะมีีดััชนีีชี้้�วัด 
เมืืองอััจฉริิยะหรืือ Cities in Motion Index (CIMI Index)  
ที่่�รายงานโดยมหาวิิทยาลััยนาร์์วาร่่า (University of Navarra, 
2019) ประเทศสเปน โดยมีีเกณฑ์์การให้้คะแนนและตััดสิิน 
ที่่�เป็็นมาตรฐานเดีียวกัันจากการจััดเก็็บข้้อมููลจากการสััมภาษณ์์ 
เชิิงลึึกต่่อผู้้�เกี่่�ยวข้้องตั้้�งแต่่ ผู้้�ประกอบการ นัักวิิชาการ นัักการเมืือง  
และประชาชน เพื่่�อนำำ�มาให้้คะแนนและจััดอัันดัับเมืืองอััจฉริิยะ 
เมืืองอััจฉริิยะต้้องผ่่านเกณฑ์์ดััชนีีชี้้�วัดที่่�สำำ�คัญทั้้�งหมด 9 ประเภท 
โดยจะต้้องมีีความสมดุุลกัันทั้้�งด้้านสัังคม เศรษฐกิจ และสิ่่�งแวดล้้อม  
โดยผลการจััดอัันดัับพบว่่าเมืืองที่่�มีความสมดุุลมากที่่�สุด ได้้แก่่  
เ มืืองลอนดอน เ มืือง นิิวยอ ร์์ก  เ มืือง โซล เ มืืองปา รีีส  

เมืืองอััมสเตอร์์ดััม โดยพบว่่ากรุุงเทพมหานครนั้้�นอยู่่�อันดัับที่่� 84 
โดยมีีค่่าดััชนีีชี้้�วัดอยู่่�ที่่� 59.55 จััดอยู่่�ในกลุ่่�มที่่�มีความอััจฉริิยะ 
ระดัับปานกลาง เมื่่�อเทีียบกับัเมืืองอื่่�นๆ ในโลกแม้้กรุุงเทพมหานคร
จะมีีคะแนนด้้านการเชื่่�อมต่่อสู่่�สากล (International Outreach) 
ที่่�โดดเด่่นกว่่ามิิติิอื่่�นๆ แต่่การที่่�กรุุงเทพมหานครมีีคะแนนในมิิติิ
การปกครอง (Governance) มิิติิสิ่่�งแวดล้้อม (Environment)  
มิิติิทรััพยากรมนุุษย์์ (Human Capital) มิิติิระบบคมนาคม 
และการเชื่่�อมต่่อ (Mobility and Transportation) และมิิติิ 
การอยู่่�ร่วมกัันของสัังคม (Social Cohesion) ต่ำำ��กว่่าค่่าเฉลี่่�ย  
ทำำ�ให้้กรุุงเทพมหานครขาดความสมดุุลของมิิติิทั้้�งหมดและ 
จำำ�เป็็นจะต้้องพััฒนาในส่่วนดัังกล่่าว

Ranking City Performance ICIM

1 London-UK A 100.00

2 New York-USA A 92.24

3 Seoul-South Korea RA 88.47

4 Paris-France RA 87.69

5 Amsterdam-Netherlands RA 85.05

6 Vienna-Austria RA 84.78

7 Tokyo-Japan RA 84.15

8 Geneva-Switzerland RA 83.85

9 Singapore-Asia Pacific RA 83.37

10 Munich-Germany RA 83.21

11 Boston-USA RA 81.67

12 Zurich-Switzerland RA 81.43

13 Helsinki-Finland RA 80.99

14 Oslo-Norway RA 80.64

15 Copenhagen-Denmark RA 80.48

16 Melboume-Australia RA 80.44

17 Hong Kong, China-Asia Pacific RA 80.40

18 Chicago-USA RA 80.24

19 Washington-USA RA 79.24

20 Liverpool-UK RA 79.23

21 San Francisco-USA RA 79.03

22 Dublin-Ireland RA 78.92

23 Birmingham-UK RA 78.36

24 Stockholm-Sweden RA 78.12

25 Berlin-Germany RA 78.06

26 Glasgow-UK RA 78.02

27 Sydney-Australia RA 77.69

28 Frankfurt-Germany RA 75.54

29 Basel-Switzerland RA 75.50

30 Dubai-Unted Arab Emirates RA 75.30

31 Manchester-UK RA 74.85

32 Tel Aviv-Israel RA 74.65

33 Brussels-Belgium RA 74.59

34 Barcelona-Spain RA 74.74

35 Madrid-Spain RA 73.73

36 Toronto-Canada RA 73.36

37 Hamburg-Germany RA 73.24

Ranking City Performance ICIM

38 Auckland-New Zealand RA 73.24

39 Lyon-France RA 73.23

40 Nottingham-UK RA 73.06

41 Dallas-USA RA 72.78

42 Los Angeles-USA RA 72.29

43 Houston-USA RA 72.28

44 Linz-Austria RA 72.07

45 Leeds-UK RA 71.72

46 Osaka-Japan RA 71.69

47 Eindhoven-Netherlands RA 71.32

48 Stuttgart-Germany RA 70.99

49 Ottawa-Canada RA 70.88

50 Lille-France RA 70.39

51 Cologne-Germany RA 69.39

52 Montreal-Canada RA 69.27

53 Vancouver-Canada RA 68.72

54 Gothenburg-Sweden RA 68.53

55 Abu Dhabi-Arab Emirates RA 68.41

56 Prague-Czech Republic RA 68.24

57 Haifa-Israel RA 68.20

58 Jerusalem-Israel RA 67.79

59 Philadelphia-USA RA 67.67

60 Margelle-France RA 67.62

61 Duisburg-Germany RA 67.24

62 Lisbon-Portugal RA 66.27

63 Florence-Italy RA 65.85

64 Phoenix-USA RA 65.13

65 Budapest-Hungary RA 63.86

62 Lisbon-Portugal RA 66.27

63 Florence-Italy RA 65.85

64 Phoenix-USA RA 65.13

65 Budapest-Hungary RA 63.86

66 Nice-France RA 63.77

67 Busan-South Korea RA 63.61

68 Rome-Italy RA 63.15

69 Daegu-South Korea RA 62.44

70 Miami-USA RA 62.14
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5. ตััวอย่่างเมืืองอััจฉริิยะที่่�ประสบความสำำ�เร็็จ
1) เมืืองซองโด ประเทศเกาหลีีใต้้
 เมืืองซองโดเป็็นเมืืองใหม่่ที่่�อยู่่�ภายใต้้เมืืองการบิินอิินชอน  
ซ่ึ่�งมีีจุุดประสงค์์เพื่่�อกระตุ้้�นเศรษฐกิจของประเทศ โดยใช้้ศัักยภาพ
ของพื้้�นที่่�ที่่�อยู่่�ใกล้้สนามบิินนานาชาติิในการดึึงดููดนัักลงทุุนและ 
นัักท่่องเที่่�ยวชาวต่่างชาติิซ่ึ่�งตั้้�งอยู่่�ในแนวสามเหลี่่�ยมเศรษฐกิจ  
ที่่�สามารถเชื่่�อมถึึงกัันได้้สะดวก โดยออกแบบให้้สามารถรองรัับ
ประชากรมากกว่่า 500,000 คน สำำ�หรัับเมืืองซองโดมีีพื้้�นที่่�ถมทะเล
รวม 53.36 ตร.กม. ตั้้�งอยู่่�ระหว่่างสนามบิินนานาชาติิซองโด  
กัับกรุุงโซล เมืืองซองโดนั้้�นได้้รัับการเชื่่�อมต่่อระบบโครงสร้้าง 
พื้้�นฐานต่่างๆ ของเมืืองไว้้ผ่่านระบบอิินเทอร์์เน็็ต (Connected  
Community) เช่่น ระบบประปา ไฟฟ้า จราจร การออกแบบระบบ
เก็็บขยะแบบใช้้ท่่อรัับขยะ ที่่�เชื่่�อมต่่อระบบการเก็็บขยะระหว่่าง 
อาคาร บ้้านเรืือน เพื่่�อส่่งลงพื้้�นที่่�คัดแยกและจััดการขยะซ่ึ่�งอยู่่�ใต้้ดิิน  
นอกจากนั้้�นเมืืองซองโดยัังให้้ความสำำ�คัญในการจััดให้้มีีพื้้�นที่่� 
สีีเขีียวสููงกว่่ามาตรฐาน โดยภายในเมืืองได้้จััดให้้มีีพื้้�นที่่�สีเขีียว 
เกืือบคร่ึ่�งหน่ึ่�งของพื้้�นทั้้�งหมด โดยมีีสวนขนาดใหญ่่กลางเมืือง  
ที่่�มีพื้้�นที่่�กว่่า 255 ไร่่ นอกจากนั้้�นอาคารทั้้�งหมดภายในเมืือง 

ที่่�มา : DivercityMag, 2018

ยังัได้้รัับการออกแบบอาคารเพื่่�อประหยััดพลัังงาน ตามเงื่่�อนไขของ  
LEED พื้้�นที่่�อาคารภายในเมืืองมีีขนาดประมาณ 10 ล้้าน ตร.ม.  
เพื่่�อรองรัับประชากร 61,500 คน 
 

Ranking City Performance ICIM

71 Milan-Italy RA 62.04

72 Warsaw-Poland RA 61.95

73 Valencia-Spain RA 61.75

74 Taipei-Taiwan RA 61.75

75 A Corua-Spain RA 61.75

76 Bilbao-Spain RA 61.08

77 Riga-Latvia RA 60.67

78 Turin-Italy RA 60.57

79 Seville-Spain RA 60.56

80 Malaga-Spain RA 60.49

81 Porto-Portugal RA 60.16

82 Istanbul-Turkey M 60.00

83 Shanghai-China M 59.80

84 Bangkok-Thailand M 59.55

85 Sofia-Bulgaria M 59.55

86 Santiago-Chile M 59.45

87 Ljubljana-Slovenia M 59.13

88 Kuala Lumpur-Malaysia M 58.84

89 Daejeon-South Korea M 58.18

90 Moscow-Russia M 57.69

91 Buenos Aires-Argentina M 57.51

92 Athens-Greece M 57.51

93 Monterrey-Mexico M 57.16

94 Wrodaw-Poland M 56.47

95 Mexico, DF-Mexico M 55.89

96 Naples-Italy M 55.11

Ranking City Performance ICIM

97 Bogot-Colombia M 55.03

98 Bursa-Turkey M 54.67

99 Beijing-China M 54.55

100 Doha-Qatar M 54.16

101 Taichung-Taiwan M 52.91

102 So Paulo-Brazill M 52.50

103 Lima-Peru M 52.13

104 Guangzhou-China M 51.92

105 Riyadh-Saudi Arabia M 51.91

106 Cordoba-Argentina M 51.88

107 Medelin-Colombia M 51.73

108 Ankara-Turkey M 51.57

109 Montevideo-Uruguay M 51.12

110 Cali-Colombia M 50.67

111 Curitiba-Brazil M 50.39

112 Brasilia-Brazil M 50.39

113 Guadalajara-Mexico M 50.19

114 Rosario-Argentina M 49.78

115 Saint-Petersburg-Russia M 49.35

116 Jeddah-Saudi Arabia M 49.29

117 Cape Town-South Africa M 49.11

118 Shenzhen-China M 48.55

119 Kaohsiung-Taiwan M 48.24

120 Sarajevo Bosnia and Herzegovina M 48.09

121 Quito-Ecuador M 47.66

122 Tainan-Taiwan M 46.81
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3) นครเมลเบิิร์์น ประเทศออสเตรเลีีย

นครเมลเบิิร์์นเป็็นนครหลวงของรััฐวิคตอเรีีย ประเทศออสเตรเลีีย  
ถููกจััดอัันดัับให้้เป็็นเมืืองที่่�มีีความน่่าอยู่่�ที่่�สุดในโลก ช่่วงปีี  
พ.ศ. 2554-2560 โดยเป็็นนครที่่�มีความโดดเด่่นด้้านวััฒนธรรม
และสิ่่� งแวดล้้อมและระบบโครงสร้้างพื้้�นฐานที่่�มีคุุณภาพ  
นครเมลเบิิร์์นมีีความตั้้�งใจที่่�จะพััฒนาเมืืองอััจฉริิยะที่่�มีความยั่่�งยืนื  
โดยการพััฒนาพื้้�นที่่�รอบสถานีีขนส่่งมวลชนตามแนวคิิด TOD  
เพื่่�อรองรัับประชากรที่่�เพิ่่�มขึ้้�นจาก 4.5 ล้้านคน เป็็น 8 ล้้านคน  
โดยมีีเป้้าหมายเพื่่�อที่่�จะพััฒนาเมือืงที่่�มีความสามารถในการแข่่งขััน
ระดัับโลก และสามารถดึึงดููดนัักลงทุุนต่่างชาติิให้้เข้้ามาลงทุุน 
และเพิ่่�มการจ้้างงานให้้กัับประชาชนในเมืือง เมืืองเมลเบิิร์์น 
ยัังให้้ความสำำ�คัญกัับระบบขนส่่งมวลชนซ่ึ่�งเป็็นหััวใจหลััก 
ของเมืืองในการเคลื่่�อนย้้ายคนภายในเมืืองให้้สามารถเข้้าสู่่� 
แหล่่งงานและแหล่่งเศรษฐกิจ นครเมลเบิิร์์นได้้ให้้ความสำำ�คัญ 
กัับการออกแบบเมืืองที่่�ส่งเสริิมคุุณภาพชีีวิิตของประชาชน  
ทั้้�งด้้านความสะดวกสบาย ความปลอดภััย และด้้านสุุขภาพ 
นอกจากนั้้�นนครเมลเบิิร์์นยัังให้้ความสำำ�คัญกัับการรัักษา 
สิ่่�งแวดล้้อมโดยมีีเป้้าหมายในการพััฒนาเมืืองที่่�มีการปล่่อย
คาร์์บอนต่ำำ��เพื่่�อลดการปล่่อยแก๊๊สคาร์์บอนทำำ�ลายชั้้�นบรรยากาศ
ของโลกอีีกด้้วย

2) กรุุงอาบููดาบีี ประเทศสหรััฐอาหรัับเอมิิเรตส์์

ที่่�มา : Kieron Monks, 2014

กรุุงอาบููดาบีี เป็็นเมืืองหลวงของสหรััฐอาหรัับเอมิิเรตส์์ มีีขนาด
พื้้�นที่่� 972 ตร.กม. มีีประชากรประมาณ 2,000,000 คน มีีเศรษฐกิจ
หลัักคืือการส่่งออกน้ำำ��มันและการค้้า โดยกรุุงอาบููดาบีีนั้้�นมีีเป้้า 
การพััฒนาเมืืองให้้สอดคล้้องกัับแผนทางเศรษฐกิิจของ 
กรุุงอาบููดาบีีและมีีส่่วนร่่วมกัับเศรษฐกิจโลกมากขึ้้�น โดยเมืือง 
อาบููดาบีีนั้้�นวางแผนที่่�จะรองรัับจำำ�นวนประชากรที่่�จะสููงขึ้้�น 
อย่า่งต่่อเนื่่�อง โดยรััฐบาลได้้วางแผนจััดให้้มีีเขตศููนย์ก์ลางธุุรกิิจใหม่่
ที่่�จะมีีการพััฒนาเป็็นเขตเศรษฐกิิจใหม่่ภายใต้้ชื่่�อ Abu Dhabi 
Global Market (ADGM) โดยแบ่่งเป็็นย่่านต่่างๆ ได้้แก่่ ย่่าน 
ศููนย์์ราชการ ย่่านมััสยิิด ซ่ึ่�งมีีมััสยิิดใหญ่่ ศููนย์์กีีฬา และสนามบิิน 
เป็็นองค์์ประกอบหลััก และย่่านเกาะลููลูู ซ่ึ่�งถููกจััดให้้เป็็นแหล่่ง 
ท่่องเที่่�ยวและแหล่่งวััฒนธรรม นอกจากเขตเมืืองใหม่่แล้้ว  
นอกจากนั้้�นกรุุงอาบููดาบีียังัมีีความพยายามที่่�จะพััฒนาเมืืองที่่�เป็็น
ศููนย์์กลางทางการเงิินระหว่่างประเทศ ที่่�มีขนาดพื้้�นที่่� 1.14 ตร.กม.  
โดยได้้ลงทุุนกัับระบบสื่่�อสารและความปลอดภััยต่่างๆ ในการ 
ทำำ�ธุรกรรมให้้เกิิดประสิิทธิิภาพสููงสุุด 
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4) เมืืองนููร์์ ซุุลตััน ประเทศคาซััคสถาน
เมืืองนููร์์ ซุุลตััน เป็็นเมืืองหลวงใหม่่ของประเทศคาซััคสถาน  
เมืืองนููร์์ ซุุลตััน มีีขนาดพื้้�นที่่�  722 ตร.กม. มีีประชากร 
รวม 1,029,556 คน แต่่เป็็นเมืืองที่่�มีการเพิ่่�มขึ้้�นของประชากรใน
อััตราที่่�สูงมาก จาก 327,000 คน ในปีี ค.ศ. 1998 เป็็น มากกว่่า 
1 ล้้านคน ในปีี ค.ศ. 2018 โดยประเทศคาซััคสถานมีีน้ำำ��มันและ
แก๊๊สธรรมชาติิเป็็นอุุตสาหกรรมหลัักของประเทศ แต่่เมืืองนููร์์ ซุุลตััน 
ต้้องการพััฒนาเมืืองให้้รองรัับกัับเศรษฐกิิจใหม่่ที่่�จะขยายตััว 
ในอนาคต โดยมีีการวางระบบโครงสร้้างพื้้�นฐานที่่�ทันสมััย ได้้แก่่ 
ระบบไฟฟ้าใต้้ดิิน ระบบคมนาคมขนส่่งหลากหลายรููปแบบที่่�เชื่่�อมโยง 
ทั้้�งในและระหว่่างประเทศเพื่่�อดึึงดููด นอกจากนี้้� ยัังมุ่่�งหวัังในการ
พััฒนาให้้เป็็นเมืืองอััจฉริิยะที่่�มีวััตถุุประสงค์์หลััก เพื่่�อสร้้าง 
คุุณภาพชีีวิิตที่่�ดีของผู้้�อยู่่�อาศัยั ผ่่านการใช้้เทคโนโลยีสีมััยใหม่่และ
ระบบเมืืองที่่�มีประสิิทธิิภาพ และเป็็นมิิตรกัับสิ่่�งแวดล้้อม แผนการ
พััฒนาเมืืองทำำ�ให้้เมืืองนููร์์ ซุุลตััน เติิบโตทางเศรษฐกิจอย่่างรวดเร็็ว  
ปััจจุบัันเมืืองนููร์์ ซุุลตััน พยายามผลัักดัันและพััฒนาเมืืองให้้เป็็น
ศููนย์์กลางทางการเงิินนานาชาติิเช่่นเดีียวกัับกรุุงอาบููดาบีี 
ด้้วยการพััฒนาโครงข่่ายทางการเงิิน โครงสร้้างพื้้�นฐาน และ
เทคโนโลยีมีารองรัับการทำำ�ธุรกรรมการเงิินต่่างๆ (UNECE, 2020)

ปััจจุบัันการพััฒนาเมืืองอััจฉริิยะได้้ถููกระบุุให้้อยู่่�ในแผนแม่่บท 
ภายใต้้ยุุทธศาสตร์์ชาติิ (พ.ศ. 2561-2565) โดยมีีเป้้าหมายเพื่่�อให้้
ประเทศไทยมีีความสามารถในการแข่่งขัันที่่�สูงขึ้้�น ลดช่่องว่่างและ
ความเหลื่่�อมล้ำำ��ระหว่่างพื้้�นที่่� และพััฒนาเมืืองให้้น่่าอยู่่� โดยได้้ทำำ�
แผนแม่่บทสำำ�หรัับจัังหวััดนำำ�ร่องได้้แก่่ จัังหวััดกรุุงเทพมหานคร 
จัังหวััดเชีียงใหม่่ จัังหวััดขอนแก่่น จัังหวััดภููเก็็ต จัังหวััดสงขลา และ
พื้้�นที่่�  EEC โดยภายในแผนแม่่บทนั้้�นจะครอบคุุมแนวทาง 
การพััฒนาระบบขนส่่ง ระบบเศรษฐกิิจยุุคดิิจิิทััล ระบบเพื่่�อ 
สิ่่�งแวดล้้อมและเพิ่่�มพื้้�นที่่�สีเขีียว และการพััฒนาโครงสร้้างพื้้�นฐาน
เพื่่�อความเป็็นเลิิศทางการศึึกษาและทางการแพทย์์ โดยแต่่ละภาค
ของประเทศไทยจะมีีเป้้าหมายในการพััฒนาที่่�แตกต่่างกััน โดย 
ภาคกลางและภาคตะวัันออกจะเน้้นไปที่่�การส่่งเสริิมกิิจกรรม 
ทางเศรษฐกิจและการค้้า ภาคเหนืือจะเน้้นไปที่่�การพััฒนาและ 
ส่่งเสริิมการท่่องเที่่�ยวเชิิงนิิเวศ การท่่องเที่่�ยวเชิิงวััฒนธรรม  
และการเกษตรมููลค่่าสููง ภาคตะวัันออกเฉีียงเหนืือจะเน้้นไปที่่� 
การพััฒนาการค้้าและกิิจกรรมทางเศรษฐกิจใหม่่และการเกษตร
มููลค่่าสููง และภาคใต้้ที่่�เน้้นการพััฒนาและส่่งเสริิมการท่่องเที่่�ยว 
เชิิงนิิเวศและอุุตสาหกรรมการเกษตรครบวงจร โดยเริ่่�มจากการ
พััฒนาเมืืองใน 3 กลุ่่�ม ได้้แก่่ เมืืองศููนย์์กลางทางเศรษฐกิจ  

6. แนวทางในการพััฒนาเมืืองอััจฉริิยะในประเทศไทย

เมืืองขนาดกลางที่่�มีความพร้้อม และเมืืองในพื้้�นที่่�พิเศษที่่�มี 
ความพร้้อม นอกจากนั้้�นในแผนแม่่บทยัังให้้ความสำำ�คัญกัับการ 
จััดทำำ�ฐานข้้อมููลด้้านการพััฒนาเมืือง ซ่ึ่�งแสดงให้้เห็็นถึึงการเล็็งเห็็น
ความสำำ�คััญของการนำำ�ข้้อมููลมาวิิเคราะห์์ที่่�เป็็นสิ่่�งสำำ�คัญในการ
พััฒนาเมืืองอััจฉริิยะ รวมไปถึึงการพััฒนาระบบการจััดการ 
และบริหิารเมือืงให้้เกิินประสิทิธิิภาพสููงสุุด โดยปััจจุบัันแผนแม่บ่ท
ดัังกล่่าวได้้รัับความร่่วมมืือจากทั้้�งภาครััฐ ภาคเอกชน และ  
ภาคประชาชนเป็็นอย่่างดีี (นิิภาพรรณ เจนสัันติิกุุล, 2020)
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ปััจจุบัันในประเทศไทยนั้้�นรััฐบาลได้้พยายามผลัักดัันให้้เกิิด 
เมืืองอััจฉริิยะในหลายๆ พื้้�นที่่�รวมถึึงพื้้�นที่่� เขตพััฒนาพิิเศษ 
ภาคตะวัันออก หรืือ EEC ที่่�ครอบคลุุมพื้้�นที่่�ใน 3 จัังหวััด ได้้แก่่ 
จัังหวััดชลบุุรีี จัังหวััดระยอง และจัังหวััดฉะเชิิงเทรา ที่่�มีแหล่่ง 
นิิคมอุุตสาหกรรม ท่่าเรืือขนส่่งสิินค้้า การเกษตร และการท่อ่งเที่่�ยว
เป็็นหััวใจหลัักของพื้้�นที่่� โดย EEC มีีเป้้าหมายที่่�จะนำำ�เอาเทคโนโลยีี
มาช่่วยในการบริิหารและจััดการเมืืองให้้เกิิดประสิิทธิิภาพสููงสุุด 
เพื่่�อให้้ประชาชนมีีคุุณภาพชีีวิิตที่่�ดีขึ้้�น และเพิ่่�มความยั่่�งยืืน 
ให้้กัับเมืือง โดยพื้้�นที่่� EEC นั้้�นได้้รัับความร่่วมมืือจากทั้้�งภาครััฐ 
ภาคเอกชน และภาคประชาชน และได้้รัับการตอบรัับอย่่างดีี 
จากนัักลงทุุนที่่�ปัจจุบัันมีีมากกว่่า 20 ราย ที่่�ต้องการจะส่่งเสริิม 
การลงทุุนในส่่วนของเมืืองอััจฉริิยะ EEC นั้้�นได้้นำำ�แนวคิิด 
การพััฒนาเมืืองอััจฉริิยะตามหลัักสากล ที่่�ให้้ความสำำ�คัญกัับ
ประชาชน การบริิหารเมืือง การคมนาคม สิ่่�งแวดล้้อม และการใช้้
เทคโนโลยีีเข้้ามาช่่วยลดต้้นทุุนในการจััดการ

ในการพััฒนาเมืืองอััจฉริิยะ EEC ได้้ให้้ความสำำ�คัญกัับการ 
วางระบบรากฐาน โดยเริ่่�มตั้้�งแต่่การวางผัังและออกแบบเมืือง 
ให้้สอดคล้้องกัับความเหมาะสมในการพััฒนาในแต่่ละพื้้�นที่่�ที่่�คำำ�นึึง
ถึึงการใช้้งานให้้เกิิดประสิิทธิิภาพสููงสุุดและเชื่่�อมแต่่ละพื้้�นที่่� 
เข้้าด้้วยกัันผ่่านระบบคมนาคมที่่�หลากหลายสร้้างทางเลืือกให้้กัับ

ผู้้�ที่่� เดิินทางหรืือขนส่่งสิินค้้าภายในพื้้�นที่่� นอกจากนั้้�น EEC  
ยัังเชื่่�อมต่่อกัับเมืืองขนาดใหญ่่อย่่างกรุุงเทพมหานครผ่่านรถไฟ
ความเร็็วสููงและการสร้้างถนนเพื่่�อรองรัับการเดิินทางและ 
การขนส่่งสิินค้้าที่่�จะมีีปริิมาณเพิ่่�มมากขึ้้�นในอนาคต ในด้้าน
เทคโนโลยีีนั้้�น EEC ได้้ให้้ความสำำ�คัญกัับการจััดเก็็บข้้อมููล และ 
ส่่งผ่่านข้้อมููลระหว่่างภาครััฐ ภาคเอกชน และภาคประชาชน  
ให้้เป็็นระบบเดีียวกััน (All in one) เพื่่�อให้้ระบบต่่างๆ เชื่่�อมถึึงกััน
อย่่างมีีประสิิทธิิภาพและสามารถดึึงข้้อมููลมาใช้้ให้้เกิิดประโยชน์์
สููงสุุด ทั้้�งนี้้� EEC ได้้ให้้ภาคเอกชนเข้้ามาลงทุุนในการวางระบบ 
เครืือข่่ายอิินเทอร์์เน็็ตความเร็็วสููง (5G) เพื่่�อรองรัับการส่่งผ่่าน
ข้้อมููลที่่�จะมีีมากขึ้้�นในอนาคตอัันใกล้้นี้้� เมื่่�อระบบเชื่่�อมต่่อถึึงกััน
อย่่างมีีประสิิทธิิภาพประชาชนจะมีีโอกาสในการเข้้าถึึงบริิการ 
ของรััฐได้้สะดวกรวดเร็็วขึ้้�น นอกจากนั้้�นเครืือข่่ายอิินเทอร์์เน็็ต
ความเร็็วสููงจะเป็็นรากฐานที่่�ดีให้้กัับการพััฒนาเมืืองอััจฉริิยะ 
ที่่�ให้้ความสำำ�คัญกัับการนำำ�เทคโนโลยีีมาช่่วยในการจััดการ 
และบริหิาร เช่่น การใช้้ระบบอัตัโนมัติัิ (Automation) การควบคุมุ
หุ่่�นยนต์์ผลิิต การแพทย์์ การขนส่่งสิินค้้า การบิิน การเกษตร  
และการท่่องเที่่�ยว EEC เชื่่�อว่่าโครงสร้้างพื้้�นฐานเหล่่านี้้�จะเป็็น 
หััวใจหลัักที่่�ทำำ�ให้้ EEC ประสบความสำำ�เร็็จในการดึึงดููดนัักลงทุุน
ให้้เข้้ามาลงทุุนในพื้้�นที่่� ช่่วยกระตุ้้�นเศรษฐกิจและสร้้างแหล่่งงาน
ให้้กัับประชาชน

7. ตััวอย่่างในการพััฒนาเมืืองอััจฉริิยะในเมืืองไทย: EEC Smart city

ที่่�มา : Thai Publica, 2021
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ในด้้านชีีวิิตความเป็็นอยู่่�ของประชาชน EEC นั่่�นให้้ความสำำ�คัญ 
กัับคุุณภาพชีีวิิตที่่�ดีขึ้้�นของประชาชนในเมืือง โดยเริ่่�มตั้้�งแต่่ 
ให้้ความสำำ�คัญกัับความปลอดภััยโดย EEC ได้้มีีการวางระบบ 
เครืือข่่ายกล้้องวงจรปิิดทั่่�วทั้้�งเมืืองโดยเชื่่�อมต่่อกัันผ่่านเครืือข่่าย
อิินเทอร์์เน็ต็ความเร็็วสููง และเชื่่�อมต่่อกับัสถานีตีำำ�รวจภายในเมือืง  
กล้้องเหล่่านี้้�นอกจากจะป้้องกัันปััญหาอาชญากรรมแล้้วยัังทำำ�
หน้้าที่่�ในการเก็็บข้้อมููลปริิมาณรถเพื่่�อนำำ�ไปปรัับใช้้ในการวางระบบ
การจราจรให้้มีีประสิิทธิิภาพ ภายในที่่�ดีขึ้้�น การจราจรภายในเมืือง
ยังัใช้้เทคโนโลยีเีข้้ามาช่่วยเพื่่�อจััดการปริิมาณรถยนต์์ที่่�ปรัับเปลี่่�ยนไป 
ในแต่่ละช่่วงเวลาเพื่่�อลดปััญหารถติิดภายในเมืือง ในด้้านสุุขภาพ
นั้้�น EEC ได้้ให้้ความสำำ�คัญัด้้านสุุขภาพของประชากรเป็็นอย่่างมาก 
ทั้้�งการวางแผนพััฒนาโรงพยาบาลเพื่่�อรองรัับจำำ�นวนประชากร 
ที่่�จะเพิ่่�มขึ้้�น รวมทั้้�งผลัักดัันให้้มีีการนำำ�เทคโนโลยีีมาใช้้ในการ
บริิหารโรงพยาบาล รวมไปถึึงการวางระบบที่่�รองรัับการเจ็็บป่่วย
เล็็กน้้อยที่่�ผู้้�ป่วยสามารถปรึึกษาแพทย์์ผ่่านระบบอิินเทอร์์เน็็ต 
ก่่อนที่่�จะเข้้ารัับการรัักษาได้้

โดยสรุุปแล้้ว EEC ได้ใ้ช้้แนวทางในการพัฒันาเมือืงอััจฉริิยะที่่�ได้้รัับ
การยอมรัับจากทั่่�วโลกนำำ�มาปรัับใช้้ให้้สอดคล้้องกัับพื้้�นที่่� 
และประชาชน โดย EEC ได้้วางแผนอย่่างจริงจัังที่่�จะพััฒนาพื้้�นที่่�
เหล่่านี้้�ให้้ประสบความสำำ�เร็็จ ดัังนั้้�นการวางรากฐานที่่�ดี และ 
การได้้รัับความร่่วมมืือจากทุุกภาคส่่วนจะเป็็นตััวแปรสำำ�คัญในการ
ผลัักดััน EEC ให้้ประสบความสำำ�เร็็จ
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พิิธีีลงนามบัันทึึกข้้อตกลงความร่่วมมืือจััดทำำ�
โครงการพััฒนาที่่�อยู่่�อาศััย 
บนที่่�ราชพััสดุุ
คุุณฉััตรชััย ศิิริิไล กรรมการผู้้�จััดการ ธอส. ร่่วมพิิธีีลงนามบัันทึึกข้้อตกลง 
ความร่ว่มมืือจััดทำำ�โครงการพัฒันาที่่�อยู่่�อาศัยับนที่่�ราชพัสัดุุระหว่่างกรมธนารักัษ์์  
ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ และการเคหะแห่่งชาติิ โดยมีีคุุณยุุทธนา หยิิมการุุณ  
อธิิบดีีกรมธนารัักษ์์ และประธานกรรมการธนาคารอาคารสงเคราะห์์  
ให้้เกีียรติิเป็็นประธานในพิิธีีลงนาม ซ่ึ่�งจััดทำำ�ขึ้้�นเพื่่�อพััฒนาโครงการที่่�อยู่่�อาศััย 
ประเภทเช่่าแนวราบบนที่่� ราชพััสดุุ สำำ�หรัับประชาชนที่่�มีรายได้้น้้อย 
และกลุ่่�มเปราะบางสามารถเข้้าถึึงได้้ในราคาค่่าเช่่าที่่�เหมาะสม ซ่ึ่�งธนาคาร
อาคารสงเคราะห์์ จะเป็็นผู้้�สนัับสนุุนสิินเชื่่�อเพื่่�อพััฒนาโครงการที่่�อยู่่�อาศััย 
ให้้กัับการเคหะแห่่งชาติิต่่อไป ทั้้�งนี้้� พิิธีีลงนามบัันทึึกข้้อตกลงดัังกล่่าวจััดขึ้้�น  
เมื่่�อวัันที่่� 22 กัันยายน 2564 ณ ห้้องประชุุมชั้้�น 8 อาคาร 72 ปีี กรมธนารัักษ์์



ธอส. อััดฉีีดเงิินรางวััลพิิเศษรวม 4 ล้้านบาท 
ฮีีโร่่โอลิิมปิิกเทควัันโดไทย 
คุุณยุทุธนา หยิมิการุุณ ประธานกรรมการธนาคารอาคารสงเคราะห์์  
ดร.กิิริิฎา เภาพิิจิิตร ดร.กริิชผกา บุุญเฟื่่�อง กรรมการธนาคารและ
คุุณฉััตรชััย ศิิริิไล กรรมการผู้้�จัดการ พร้้อมด้้วยผู้้�บริิหารระดัับสููง 
ของธนาคาร ร่่วมมอบเงิินรางวััลพิิเศษรวม 4,000,000 บาท  
ให้้แก่่นัักกีีฬาเทควัันโดและผู้้�ฝึกสอน ที่่�สามารถคว้้าเหรีียญทอง
โอลิมิปิิกเกมส์ ์โตเกียีว 2020 โดยมีี ผศ.พิมิล ศรีวิีิกรม์์ นายกสมาคม
กีีฬาเทควัันโดแห่่งประเทศไทย ร่่วมในพิิธีี

แบ่่งออกเป็็น 
1. มอบเงิินรางวััลพิิเศษ จำำ�นวน 3,000,000 บาท ให้้แก่่  
“น้้องเทนนิิส” เรืืออากาศตรีีหญิิงพาณิิภััค วงศ์์พััฒนกิิจ นัักกีีฬา 
เทควัันโดทีีมชาติิไทย รุ่่�นน้ำำ��หนัักไม่่เกิิน 49 กก. หญิิง 
2. มอบเงิินรางวััลพิิเศษ จำำ�นวน 500,000 บาท ให้้แก่่ “น้้องจููเนีียร์์”  
นายรามณรงค์ ์เสวกวิหิารีี นัักกีีฬาเทควัันโดทีีมชาติิไทย รุ่่�นน้ำำ��หนักั 
ไม่่เกิิน 58 กก. ชาย 3. มอบเงิินรางวััลพิิเศษ จำำ�นวน 500,000 
บาท ให้้แก่่ “โค้้ชเช” ชเว ย็็อง-ซ็็อก หััวหน้้าผู้้�ฝึกสอนนัักกีีฬา 
เทควัันโดทีีมชาติิไทย นอกจากนี้้� ทั้้�ง 3 คนยัังได้้นำำ�เงิินรางวััล 
ที่่�ได้้รัับแบ่่งไปเก็็บออมกัับธนาคารอาคารสงเคราะห์์ ด้้วยการ 
ซื้้�อสลากออมทรััพย์์ ธอส. ชุุดเกล็็ดดาว หน่่วยละ 5,000 บาท  
โดยน้้องเทนนิิสซื้้�อสลากจำำ�นวน 200 หน่ว่ย มููลค่่า 1,000,000 บาท  

ขณะที่่�โค้้ชเช และน้้องจููเนีียร์์ ซื้้�อสลากคนละจำำ�นวน 20 หน่่วย  
มููลค่่า 100,000 บาท ซ่ึ่�งทุุกหน่่วยจะได้้สิิทธิ์์�ลุ้้�นเงิินรางวััลสููงสุุด
มููลค่่า 1,000,000 บาท/หมวด พร้้อมด้้วยรางวััลอื่่�นๆ รวมถึึง
รางวััลเลขท้้าย 2 ตััว 3 ตััว รางวััลเลขสลัับเลขท้้าย 2 ตััวและ  
3 ตััว ลุ้้�นรางวััลได้้ต่่อเนื่่�องนาน 24 เดืือน และยัังได้้รัับผลตอบแทน
หน้้าสลาก 0.40% ต่่อปีี นอกจากนี้้� ดอกเบี้้�ยและเงิินรางวััล 
ยัังได้้รัับการยกเว้้นภาษีีเงิินได้้บุุคคลธรรมดาอีีกด้้วย เมื่่�อวัันที่่� 16 
สิิงหาคม 2564 
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ธอส. มอบเงิินสนัับสนุุนโครงการ อว.พารอด 
ให้้แก่่กระทรวงการอุุดมศึึกษาวิิทยาศาสตร์์ วิิจััยและนวััตกรรม (อว.)
ดร.กิิ ริิฎา เภาพิิจิิตร กรรมการธนาคารอาคารสงเคราะห์์ ในฐานะ 
ประธานกรรมการกำำ�กับดููแลกิิจการที่่�ดีและความรัับผิิดชอบต่่อสัังคม 
และสิ่่�งแวดล้้อม (CG&CSR) พร้้อมด้้วย ดร.กริิชผกา บุุญเฟื่่�อง กรรมการ
ธนาคาร คุุณสุุดจิิตตรา คำำ�ดี ผู้้�ช่วยกรรมการผู้้�จัดการ สายงานสื่่�อสาร 
และภาพลัักษณ์์องค์์กร และคุุณสุุภารััตน์์ สอดส่่อง ผู้้�อำำ� นวยการ 
ฝ่่ายกิิจกรรมเพื่่�อสัังคม ร่่วมมอบเงิินสนัับสนุุนโครงการ “อว.พารอด” จำำ�นวน  
500,000 บาท โดยมีี ศาสตราจารย์์พิิเศษ ดร.เอนก เหล่่าธรรมทััศน์์ รััฐมนตรีี
ว่่าการกระทรวงการอุุดมศึึกษาวิิทยาศาสตร์์วิิจััยและนวััตกรรม เป็็นผู้้�รับมอบ  
โดยโครงการดัังกล่่าวจััดตั้้�งขึ้้�นเพื่่�อระดมจิิตอาสา รวมถึึงผู้้�ป่วยโควิิด-19  
ที่่�หายดีีแล้้ว มาเสริิมการทำำ�งานของบุุคลากรทางการแพทย์์ด้้วยการโทรศััพท์์
ให้้ข้้อมููลการปฏิิบััติิตััวสำำ�หรัับผู้้�ป่วย COVID-19 ที่่�อยู่่�ใน Home Isolation  
และ Community Isolation 

รวมทั้้�งจะมีีการส่่ง “กล่่อง อว.พารอด” ที่่�มียาสมุุนไพรและอุุปกรณ์์ 
ที่่�จำำ�เป็็นเพิ่่�มเติิมจากที่่�โรงพยาบาลมีีให้้ กิิจกรรมดัังกล่่าวถืือเป็็นส่่วนหน่ึ่�ง
ของการสนัับสนุุนช่่วยเหลืือสัังคมไทยสู้้�ภัยโควิิด-19 ที่่� ธอส. ดำำ�เนิินการ 
มาอย่่างต่่อเนื่่�อง มููลค่่ารวมกว่่า 6,000,000 บาท รวมถึึงสนัับสนุุนน้ำำ��ดื่่�ม
ธนาคารกว่่า 200,000 ขวด และหน้้ากากอนามััยพร้้อมสายคล้้อง ให้้หน่่วยงาน 
สำำ�คัญต่่างๆ อาทิิ สถานพยาบาล สถานศึึกษา และสถานที่่�ให้้บริิการฉีีดวััคซีีน  
เป็็นต้้น ซ่ึ่�งสอดคล้้องกัับนโยบายการแสดงความรัับผิิดชอบต่่อสัังคมและ 
สิ่่�งแวดล้้อม หรืือ CSR ของธนาคาร เมื่่�อวัันที่่� 2 สิิงหาคม 2564 

ร่่วมมอบเงิิน 
สนัับสนุุนโครงการ  
อว.พารอด  
จำำ�นวน 500,000 บาท”
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ธอส. จััดงาน 8/8 GHBank NPA Double Sale 
ประมููลบ้้านมืือสองออนไลน์์ ผ่่าน Application: G H Bank Smart NPA 
ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ จััดงาน “8/8 GHBank NPA  
Double Sale” ประมููลบ้้านมืือสองออนไลน์์ (Stay Home  
Online Auction) ผ่่าน Application: G H Bank Smart NPA 
เพื่่�อลดความเสี่่�ยงจากปััญหาการแพร่่ระบาดของ COVID-19  
โดยคััดทรััพย์์ เด่่นทั่่�วประเทศมาเปิิดประมููลระหว่่างเวลา  
10.00-10.30 น. ปรากฏว่่าสามารถขายได้้ถึึง 43 รายการ คิิดเป็็น
มููลค่่ารวม 47 ล้้านบาท แบ่่งเป็็นทรััพย์์ที่่�ตั้้�งอยู่่�ในพื้้�นที่่�กรุุงเทพฯ  
และปริิมณฑล 8 รายการ และทรััพย์์ในส่่วนภููมิิภาค 35 รายการ  

โดยทรััพย์์ที่่�มีราคาประมููลต่ำำ��สุดที่่�มีผู้้�ประมููลซื้้�อได้้ในครั้้�งนี้้�  
คืือ ทรััพย์์ประเภทห้้องชุุด ชั้้�น 5 ขนาดเนื้้�อที่่� 22.75 ตารางเมตร  
ในโครงการพรอนัันต์์ อ.คลองหลวง จ.ปทุุมธานีี ปิิดประมููลขาย 
ได้้ในราคาเพีียง 65,000 บาทเท่่านั้้�น ส่่วนทรััพย์์ที่่�ประมููลขาย 
ได้้ในราคาสููงที่่�สุด คืือ ทรััพย์์ประเภทบ้้านเดี่่�ยว 2 ชั้้�น ขนาดเนื้้�อที่่� 
52 ตารางวา ในโครงการ Glory House อ.หััวหิิน จ.ประจวบคีีรีีขัันธ์์  
ปิิดประมููลในราคา 2,920,000 บาท เมื่่�อวัันที่่� 8 สิิงหาคม 2564
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ธอส. สนัับสนุุนโครงการ  
Covid Home Care 
ให้้แก่่สมาคมสมาพัันธ์์สถานประกอบการ 
เพื่่�อสุุขภาพและผู้้�สููงอายุุ
คุณฉัตรชัย ศิริไล กรรมการผู้จัดการ ธอส. พร้อมด้วยคุณกรุณา  
เหมือนเตย ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ สายงานบริหารทรัพยากร
บุคคล และคุณสุดจิตตรา คำ�ดี ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ สายงาน
สื่อสารและภาพลักษณ์องค์กร ร่วมมอบเงินสนับสนุนโครงการ  
Covid Home Care จำ�นวนเงิน 900,000 บาท ให้แก่สมาคม
สมาพันธ์สถานประกอบการเพ่ือสุขภาพและผู้สูงอายุ โดยมี 
นายแพทยฆ์นัท ครธุกลู นายกสมาคมสมาพนัธส์ถานประกอบการ 
เพื่อสุขภาพและผู้สูงอายุ เป็นผู้รับมอบ ซึ่งโครงการดังกล่าว 
ทางสมาคมฯ ไดร้บัความร่วมมอืจากสถานพยาบาล และกลุม่แพทย์
อาสา โดยทำ�หนา้ทีด่ำ�เนนิการชว่ยเหลอืผูป้ว่ยโควดิ-19 กลุม่สเีขยีว 
ให้สามารถได้รับการรักษาขณะพักรักษาตัวที่บ้าน ณ ธนาคาร
อาคารสงเคราะห์ สำ�นักงานใหญ่ เมื่อวันที่ 6 สิงหาคม 2564



การออกรางวััลสลากออมทรััพย์์ ธอส. 
งวดวัันที่่� 16 กัันยายน 2564
พันตำ�รวจเอก บุญส่ง จันทรีศรี อดีตผู้อำ�นวยการสำ�นักงาน 
สลากกินแบ่งรัฐบาล ให้เกียรติเป็นประธานกรรมการออกรางวัล
สลากออมทรัพย์ ธอส. งวดวันที่ 16 กันยายน 2564 พร้อม
ด้วยคณะกรรมการออกรางวัลจากภาครัฐ และสื่อมวลชน โดยมี 
พันโท หนนุ ศนัสนาคม ผูอ้ำ�นวยการสำ�นักงานสลากกนิแบง่รัฐบาล  
คุณฉัตรชัย ศิริไล กรรมการผู้จัดการ ธอส. และคณะผู้บริหาร
ธนาคาร เข้าร่วมสังเกตการณ์การออกรางวัล รวมจำ�นวน 4 ชุด  
ได้แก่ สลากชุดวิมานเมฆ หน่วยละ 1 ล้านบาท ครั้งที่  24  
จำ�นวน 27 รางวลัๆ ละ 200,000 บาท ชดุพราวพมิาน รางวลัพเิศษ  
ครัง้ที ่2 จำ�นวน 30 รางวัลๆ ละ 100,000 บาท ชดุพิมานมาศ หนว่ย
ละ 50,000 บาท ครั้งที่ 19 จำ�นวน 7 หมวด ๆ  ละ 10 รางวัลๆ ละ  
50,000 บาท รางวลัพเิศษ จำ�นวน 14 รางวลัรางวลัละ 500,000 บาท  
และชุดเกล็ดดาว หน่วยละ 5,000 บาท ครั้งที่ 11 จำ�นวน 8 หมวด  
รางวัลที่ 1 หมวดละ 1 รางวัล ๆ ละ 1,000,000 บาท (ใช้ผล 
การออกรางวัลร่วมกันทุกหมวด) ทั้งน้ี ธนาคารได้ประกาศ 
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ธอส. คว้้ารางวััล  
ITA Awards 2021 
ที่่� 99.81 คะแนน สููงสุุดในประเภทหน่่วย
งานรััฐวิิสาหกิิจ 5 ปีีซ้้อน
สำ�นักงานคณะกรรมการป้องกันและปราบปรามการทุจริต 
แห่งชาติ (ป.ป.ช.) ประกาศผลการประเมินคุณธรรมและ 
ความโปร่งใสในการดำ�เนินงานของหน่วยงานภาครัฐ (ITA)  
ประจำ�ปีงบประมาณ พ.ศ. 2564 โดยธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
ได้รับรางวัล ITA Awards 2021 ผลการประเมินที่ 99.81 คะแนน  
เป็นหน่วยงานที่ได้คะแนนสูงที่สุดอันดับ 1 ในประเภทหน่วยงาน 
รัฐวิสาหกิจ เป็นปีที่  5 ติดต่อกัน และยังเป็นคะแนนสูงสุด 
ของ ธอส. นับตั้ งแต่ เข้าร่วมประเมิน ITA เมื่ อ ปี  2557  
เมื่อวันที่ 26 สิงหาคม 2564 

ผลรางวัล ทาง www.ghbank.co.th เว็บไซต์สำ�นักงานสลาก 
กินแบ่งรัฐบาล www.glo.or.th โดยสามารถตรวจผลรางวัล  
ผ่าน Application : GHB ALL พิธีการออกรางวัลจัดขึ้น เมื่อวันที่ 
16 กันยายน 2564 ณ อาคารออกรางวัล สำ�นักงานสลากกินแบ่ง
รัฐบาล จังหวัดนนทบุรี



ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ แถลงข่่าวออนไลน์ ์
ดร.วชิยั วรัิตกพนัธ ์ผู้ตรวจการธนาคาร และรกัษาการผูอ้ำ�นวยการศนูยข์อ้มลู 
อสังหาริมทรัพย์ จัดกิจกรรมแถลงข่าว "รายงานข้อมูลภาวะอสังหาฯ 
คร่ึงแรก ภายใต้สถานการณ์โควิด และทิศทางปี 2564" ผ่านระบบ Online 
โดยมีสื่อมวลชนเข้าร่วมการแถลงข่าวกว่า 44 หน่วยงาน ณ ศูนย์ข้อมูล
อสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ เมื่อวันที่ 16 สิงหาคม 2564
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Mini Real Estate Service Professional: 
DATA ANALYSIS WITH REIC
ดร.วชิยั วริตักพนัธ ์ผูต้รวจการธนาคาร และรกัษาการผูอ้ำ�นวยการศนูยข์อ้มลู
อสงัหาริมทรัพย ์บรรยายหลกัสตูร Mini Real Estate Service Professional:  
DATA ANALYSIS WITH REIC สร้างผู้ประกอบการธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 
ใหเ้ปน็ “Game Changer” ด้วยการวเิคราะห์ขอ้มลูผา่นระบบออนไลน ์ZOOM  
แก่สมาชิก UPM Academy ระหว่างวันที่ 31 สิงหาคม - 1 กันยายน 2564 
ณ หอ้งประชมุศูนยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ชัน้ 18 เมือ่วนัที ่31 สงิหาคม 2564 
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IEE / EIA

รายชื่่�อโครงการอาคารชุุดและบ้้านจััดสรรที่่�ได้้รัับอนุุมััติิ IEE และ EIA  
เดืือนเมษายน-กรกฎาคม 2564

รายชื่่�อโครงการโรงแรมและอพาร์์ทเม้้นท์์ที่่�ได้้รัับอนุุมััติิ IEE และ EIA 
เดืือนเมษายน-กรกฎาคม 2564

ชื่่�อ เจ้้าของ
วัันที่่�ออกหนัังสืือ 

เห็็นชอบ
ตำำ�บล เขต/อำำ�เภอ จัังหวััด

นิิว โนเบิิล รััชดา-ลาดพร้้าว  
(Nue Noble Ratchada - Latphrao)

บริิษััท รััชดา อััลไลแอนซ์์ จำำ�กัด 3 พ.ค. 2564 จอมพล จตุจัักร กรุุงเทพมหานคร

เดอะ วััน พลััส แกรนด์์ หััวหมาก บริิษััท ไนน์์ตี้้�ไนน์์ เอสเตท จำำ�กัด 27 พ.ค. 2564 หััวหมาก บางกะปิิ กรุุงเทพมหานคร 

JEN BANGKOK THONGLOR  
by SHANGRI-LA

บริิษััท แชงกรีี-ลา โฮเต็็ล จำำ�กัด (มหาชน) 2 เม.ย. 2564 คลองตัันเหนืือ วััฒนา กรุุงเทพมหานคร 

23 LUXURY SUITES บริิษััท พีี.เอส. สวีีทส์์ จำำ�กัด 5 พ.ค. 2564  คลองเตยเหนืือ วััฒนา กรุุงเทพมหานคร 

อาร์์ค39 มิินิิมััล พััทยา  
(Arch39 Minimal Pattaya)

บริิษััท อาร์์ค39 จำำ�กัด 25 มิิ.ย. 2564 หนองปรืือ บางละมุุง ชลบุุรีี

เซนเรนนิิทีี จอมเทีียน วิิลล่่าส์์ บริิษััท เซเรนนิิทีี จอมเทีียน วิิลล่่าส์์ จำำ�กัด 30 เม.ย. 2564 หนองปรืือ บางละมุุง ชลบุุรีี 

พรีีม่่า เพลส (Prima Place) บริิษััท พีี.เอ็็ม.โกลด์์ เพลส จำำ�กัด 29 เม.ย. 2564 หนองปรืือ บางละมุุง ชลบุุรีี 

เดอะ โมเมนต์์ หััวหิิน บริิษััท เดอะ โมเมนต์์ หััวหิิน จำำ�กัด 22 เม.ย. 2564 หััวหิิน หััวหิิน ประจวบคีีรีีขัันธ์์ 

ชื่่�อ เจ้้าของ
วัันที่่�ออกหนัังสืือ 

เห็็นชอบ
ตำำ�บล เขต/อำำ�เภอ จัังหวััด

23 LUXURY SUITES บริิษััท พีี.เอส. สวีีทส์์ จำำ�กัด 5 พ.ค. 2564 คลองเตยเหนืือ วััฒนา กรุุงเทพมหานคร

JEN BANGKOK THONGLOR HOTEL 
by SHANGRI-LA

บริิษััท แชงกรีี-ลา โฮเต้้ล จำำ�กัด (มหาชน) 2 เม.ย. 2564 คลองเตยเหนืือ วััฒนา กรุุงเทพมหานคร

พรีีม่่า เพลส (Prima Place)  
(ดััดแปลงและเปลี่่�ยนแปลงการใช้้อาคาร)

บริิษััท พีี.เอ็็ม.โกลด์์ เพลส จำำ�กัด 29 เม.ย. 2564 หนองปรืือ บางละมุุง ชลบุุรีี

สัันธิิญา ภููเก็็ต นาใต้้ วิิลเลจ 2 บริิษััท สัันธิิญา ภููเก็็ต นาใต้้ รีีสอร์์ท แอนด์์ 
สปา จำำ�กัด

10 มิิ.ย. 2564 โคกกลอย ตะกั่่�วทุ่่�ง พัังงา

ไทยไลฟ์์ โฮมสเตย์์ รีีสอร์์ท แอนด์์ สปา บริิษััท หมู่่�บ้านวิิถีีไทย จำำ�กัด 2 มิิ.ย. 2564 บางม่่วง ตะกั่่�วป่่า พัังงา

ปริ๊๊�นส์์ เอ็็ดวาร์์ด (Prince Edouard 
Hotel) (ดััดแปลงและเปลี่่�ยนการใช้้อาคาร)

บริิษััท สุุวา อิินเตอร์์เนชั่่�นแนล จำำ�กัด 14 พ.ค. 2564 ป่่าตอง กะทู้้� ภููเก็็ต

168 โฮเทล นางสาวอรภััฏ แซ่่จิิว 14 พ.ค. 2564 ป่่าตอง กะทู้้� ภููเก็็ต

APPROVED
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รายชื่่�อโครงการอุุตสาหกรรมที่่�ได้้รัับอนุุมััติิ IEE และ EIA  
เดืือนเมษายน-กรกฎาคม 2564

รายชื่่�อโครงการอาคารสำำ�นัักงานที่่�ได้้รัับอนุุมััติิ IEE และ EIA  
เดืือนเมษายน-กรกฎาคม 2564

รายชื่่�อโครงการอุุตสาหกรรมที่่�ได้้รัับอนุุมััติิ IEE และ EIA  
เดืือนเมษายน-กรกฎาคม 2564

ชื่่�อ เจ้้าของ
วัันที่่�ออกหนัังสืือ 

เห็็นชอบ
ตำำ�บล เขต/อำำ�เภอ จัังหวััด

โรงงานผลิิตเหล็็กแผ่่นเคลืือบสัังกะสีี บริิษััท โพสโค โค้้ทเต้้ด สตีีล  
(ประเทศไทย) จำำ�กัด

20 พ.ค. 2564 มาบยางพร ปลวกแดง ระยอง 

ชื่่�อ เจ้้าของ
วัันที่่�ออกหนัังสืือ 

เห็็นชอบ
ตำำ�บล เขต/อำำ�เภอ จัังหวััด

CENTRAL EMBASSY (ส่่วนขยาย) บริิษััท ซีีพีีเอ็็น แอนด์์ เอชเคแอล จำำ�กัด 
และ บริิษััท เตีียง 

20 พ.ค. 2564 มาบยางพร ปลวกแดง ระยอง 

ชื่่�อ เจ้้าของ
วัันที่่�ออกหนัังสืือ 

เห็็นชอบ
ตำำ�บล เขต/อำำ�เภอ จัังหวััด

ก่่อสร้้างอาคารผู้้�ป่วยใน 5 ชั้้�น  
จำำ�นวน 114 เตีียง

โรงพยาบาลบางสะพาน 30 เม.ย. 2564 กำำ�เนิิดนพคุุณ บางสะพาน ประจวบคีีรีีขัันธ์์ 

สแกน QR Code
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จํานวนโครงการ
ที่ไดรับใบอนุญาตจัดสรร

130 โครงการ รอยละ 23.5 QoQ 
จํานวนหนวย
ที่ไดรับอนุญาตจัดสรร 

15,331 หนวย รอยละ 20.1 QoQ

รอยละ 45.0 YoYรอยละ 42.0 YoY

การออกใบอนุญาตจัดสรร ทั่วประเทศ

จังหวัดที่มีจํานวนหน�วยที่ได�รับใบอนุญาตจัดสรรมากที่สุด 5 อันดับแรก ได�แก�

เมื่อพ�จารณาประเภทที่อยู�อาศัยที่ได�รับอนุญาตจัดสรรมากที่สุดในไตรมาสนี้ ได�แก�

ไตรมาส 1 ป 2564

03
ชลบุร�

04
ปทุมธานี 

05
ระยอง

บานเดี่ยว
3,014 

หนวย 

บานแฝด
2,979 

หนวย 

อาคารพาณิชย
388 
หนวย 

02
กรุงเทพมหานคร 

01
สมุทรปราการ

ที่ดินเปลา
210 
แปลง

ทาวนเฮาส
8,740 หนวย 

การออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างเพื่่�อที่่�อยู่่�อาศััยประเภท 
แนวราบ ทั่่�วประเทศ ในไตรมาส 1 ปีี 2564 มีีจำำ�นวน 66,348 
หน่่วย เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 13.7 จากไตรมาสก่่อน และเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 1.3  
จากไตรมาสเดีียวกัันของปีีก่่อน เป็็นพื้้�นที่่�ที่่�ได้้รัับอนุุญาตก่่อสร้้าง 
8,403,890 ตารางเมตร เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 7.1 จากไตรมาสก่่อน  
แต่่ลดลงร้้อยละ 2.4 จากไตรมาสเดีียวกัันของปีีก่่อน จะเห็็นได้้ว่่า
จัังหวััดที่่�มีจำำ�นวนหน่่วยที่่�ได้้รัับใบอนุุญาตก่่อสร้้างประเภท 
แนวราบมากที่่�สุด 5 อัันดัับแรก ได้้แก่่ ปทุุมธานีี กรุุงเทพมหานคร  
ชลบุุรีี นครราชสีีมา และขอนแก่่น

การออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างเพื่่�อที่่�อยู่่�อาศััยประเภท
อาคารชุุด ทั่่�วประเทศ ในไตรมาส 1 ปีี 2564 มีีการออก 
ใบอนุุญาตก่่อสร้้างอาคารชุุด 63 อาคาร ลดลงร้้อยละ 45.7 จาก
ไตรมาสก่่อน และลดลงร้้อยละ 36.4 จากไตรมาสเดีียวกัันของ 
ปีีก่่อน เป็็นพื้้�นที่่�ที่่�ได้้รัับอนุุญาตก่่อสร้้าง 645,170 ตารางเมตร  
ลดลงร้้อยละ 34.9 จากไตรมาสก่่อน และลดลงร้้อยละ 50.9  
จากไตรมาสเดีียวกัันของปีีก่่อน ทั้้�งนี้้�จังหวััดที่่�มีพื้้�นที่่�ที่่�ได้้รัับอนุุญาต
ก่่อสร้้างอาคารชุุดมากที่่�สุด 5 อัันดัับแรก ได้้แก่่ กรุุงเทพมหานคร  
สมุุทรปราการ ชลบุุรีี ภููเก็็ต และนนทบุุรีี

HIGHLIGHT DATA
สรุุปข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ไตรมาส 1 ปีี 2564

สแกน QR Code
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บ้้านแฝด มีีจำำ�นวน 897 หน่่วย (ร้้อยละ 4)  
เพิ่่�มขึ้้�น ร้้อยละ 60.2 จากไตรมาสก่่อน  
และเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 27.8 จากไตรมาสเดีียวกััน
ของปีีก่่อน

ทาวน์์เฮ้้าส์์ มีีจำำ�นวน 2,821 หน่่วย (ร้้อยละ 
12) ลดลงร้้อยละ 26.7 จากไตรมาสก่่อน  
และลดลงร้้อยละ 36.5 จากไตรมาสเดีียวกััน
ของปีีก่่อน

กรุงเทพฯ - ปร�มณฑล

รอยละ 4.0 QoQ

รอยละ 16.2 YoY

23,897 หนวย

ที่อยู�อาศัยสร�างเสร็จจดทะเบียนใหม� ในเขตกรุงเทพฯ - ปริมณฑล 
ไตรมาส 1 ป 2564

กรุงเทพฯ

รอยละ 6.0 QoQ

รอยละ 37.3 YoY

12,353 หนวย

จังหวัดปร�มณฑล

11,544 หนวย รอยละ 17.3 QoQ

รอยละ 30.7 YoY

กรุงเทพฯ - ปร�มณฑล

รอยละ 4.0 QoQ

รอยละ 16.2 YoY

23,897 หนวย

ที่อยู�อาศัยสร�างเสร็จจดทะเบียนใหม� ในเขตกรุงเทพฯ - ปริมณฑล 
ไตรมาส 1 ป 2564

กรุงเทพฯ

รอยละ 6.0 QoQ

รอยละ 37.3 YoY

12,353 หนวย

จังหวัดปร�มณฑล

11,544 หนวย รอยละ 17.3 QoQ

รอยละ 30.7 YoY

เมื่่�อพิิจารณาแยกตามประเภทที่่�อยู่่�อาศััย ได้้ดัังนี้้�
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มููลค่่าการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยมีีจำำ�นวนรวม 138,680  
ล้้านบาท ลดลงร้้อยละ 21.2 จากไตรมาสก่่อน แต่่เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 
7 .2 จากไตรมาสเ ดีียวกัันของปีี ก่่อน แบ่่ง เ ป็็น ห้้อง ชุุด 
มากที่่�สุุด มููลค่่า 52,678 ล้้านบาท ลดลงร้้อยละ 34.2 จาก 
ไตรมาสก่่อน และลดลงร้้อยละ 0.1 จากไตรมาสเดีียวกัันของปีีก่่อน  
รองลงมาเป็็นบ้้านเดี่่�ยวมููลค่่า 42,997 ล้้านบาท ลดลง 
ร้้อยละ 8.0 จากไตรมาสก่อ่น แต่เ่พิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 32.5 จากไตรมาส
เดีียวกัันของปีีก่่อน ทาวน์์เฮ้้าส์์มููลค่่า 28,487 ล้้านบาท ลดลง 
ร้้อยละ 14.6 จากไตรมาสก่่อน และลดลงร้้อยละ 5.6 จากไตรมาส
เดีียวกัันของปีีก่่อน บ้้านแฝดมููลค่่า 7,842 ล้้านบาท ลดลง 
ร้้อยละ 5.5 จากไตรมาสก่อ่น แต่เ่พิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 16.7 จากไตรมาส
เดีียวกัันของปีีก่่อน อาคารพาณิิชย์์มููลค่่า 6,676 ล้้านบาท  
ลดลงร้้อยละ 10.9 จากไตรมาสก่่อน และลดลงร้้อยละ 8.3  
จากไตรมาสเดีียวกัันของปีีก่่อน
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มูลคารวม

รอยละ 1.3 QoQ

รอยละ 7.0 YoY

4,311,547 ลานบาท

จํานวนรวม

รอยละ 32.2 QoQ

รอยละ 15.2 YoY

38,723 หนวย

ณ สิ�นไตรมาส 1 ป 2564
ณ สิ�นไตรมาส 1 ป 2564

Scan 
me

ธนาคารพาณิชย
ทุกแหงรวมกัน
รอยละ 58.9

สถาบันการเง�นของรัฐ
รอยละ 39.3 

สถาบันอื่นๆ
รอยละ 1.7

ธนาคารพาณิชย
ทุกแหงรวมกัน
รอยละ 57.2

สถาบันการเง�นของรัฐ
รอยละ 40.0

สถาบันอื่นๆ
รอยละ 2.9

สินเชื่อที่อยู�อาศัยบุคคลทั่วไป
ปล�อยใหม� ทั่วประเทศ

ไตรมาส 1 ป 2564

ส�วนแบ�งตลาดสินเชื่อเพ�่อที่อยู�อาศัย
บุคคลทั่วไปปล�อยใหม�

ไตรมาส 1 ป 2564

การโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู�อาศัย ในเขตกรุงเทพฯ - ปร�มณฑล
ไตรมาส 1 ป 2564

สินเชื่อที่อยู�อาศัยบุคคลทั่วไป
คงค�าง ทั่วประเทศ ส�วนแบ�งตลาดสินเชื่อที่อยู�อาศัย

บุคคลทั่วไปคงค�าง

มูลคารวม

รอยละ 19.1 QoQ

รอยละ 0.8 YoY

139,387 ลานบาท

มูลคารวม

รอยละ 1.3 QoQ

รอยละ 7.0 YoY

4,311,547 ลานบาท

จํานวนรวม

รอยละ 32.2 QoQ

รอยละ 15.2 YoY

38,723 หนวย

ณ สิ�นไตรมาส 1 ป 2564
ณ สิ�นไตรมาส 1 ป 2564








