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วิธีค ำนวณค่ำดัชนี 
ดัชนีควำมเชื่อมั่นของผู้ประกอบกำรธุรกิจพัฒนำทีอ่ยู่อำศัย 

ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ได้จัดท าดัชนีความเชื่อมั่นของผู้ประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยู่อาศัย         

(REIC Housing Developers Sentiment Index หรือ HDSI ) เ ป็นรายไตรมาสมาอย่างต่อเนื่ อง  เริ่มตั้งแต่     

ไตรมาสที่ 4 ปี 2550 โดยส่งแบบสอบถามไปยังผู้ประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยู่อาศัยในเขตกรุงเทพฯ และ

ปริมณฑล ทัง้ที่เป็นสมาชิกของสมาคมอสงัหาริมทรพัยไ์ทย สมาชิกของสมาคมธุรกิจบา้นจดัสรร และสมาชิกของ

สมาคมอาคารชดุไทย รวมทัง้ผูป้ระกอบการที่ไม่ไดเ้ป็นสมาชิกของสมาคมใด 

 แบบสอบถามมี 2 หมวด คือ หมวดความเชื่อมั่นในภาวะปัจจุบนั จ านวน 7 ขอ้ และหมวดความคาดหวัง

ในอนาคต (2 ไตรมาสขา้งหนา้) อีก 7 ขอ้ โดยใชแ้นวค าถามเดียวกนั สอบถามความคิดเห็นในดา้น ผลประกอบการสุทธิ 

ยอดขาย การลงทุน การจา้งงาน ตน้ทุนการประกอบการ การเปิดโครงการใหม่หรือเฟสใหม่ และภาพรวมธุรกิจ

พฒันาที่อยู่อาศยั 

 มีค าตอบ 5 รูปแบบส าหรับแต่ละค าถาม คือ “ลดลงมาก” หรือ “ลดลงเล็กน้อย” หรือ “คงเดิม” หรือ 

“เพิ่มขึน้เล็กนอ้ย” หรือ “เพิ่มขึน้มาก” 

วิธีกำรค ำนวณค่ำดัชนี ก ำหนดคะแนนให้ส ำหรับกำรเลือกตอบดังนี ้

 ถา้เลือกตอบ 0.00 คะแนน   เท่ากบั  “ลดลงมาก”   

0.25 คะแนน   เท่ากบั  “ลดลงเล็กนอ้ย”      

0.50 คะแนน  เท่ากบั  “คงเดิม”      

0.75 คะแนน   เท่ากบั  “เพิ่มขึน้เล็กนอ้ย”    

1.00 คะแนน   เท่ากบั  “เพิ่มขึน้มาก”      

ยกเว้น ค าถามข้อ 5 เก่ียวกับต้นทุน หากเลือกตอบ “ลดลงมาก” ได้ 1.00 คะแนน หากตอบ “ลดลง

เล็กนอ้ย” ได ้0.75 คะแนน หากตอบ “คงเดิม” ได ้0.50 คะแนน หากตอบ “เพิ่มขึน้เล็กนอ้ย” ได ้0.25 คะแนน และ

หากตอบ “เพิ่มขึน้มาก” ได ้0.00 คะแนน 

น าคะแนนรวมของขอ้ 1-6 มาค านวณเป็นดชันี สว่นขอ้ 7 เป็นค่าตรวจสอบ ไม่น ามาค านวณรวมเป็นค่าดชันี 

แบ่งกลุ่มค าตอบของผูป้ระกอบการออกเป็น 2 กลุ่ม คือ ผูป้ระกอบการที่เป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาด

หลักทรัพย์ และผู้ประกอบการที่ไม่ได้เป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ โดยน าผลคะแนนรวมจาก

แบบสอบถามของผูป้ระกอบการทัง้สองกลุ่มถ่วงน า้หนกั 60:40 แลว้จึงค านวณเป็นดชันีรวม 
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ควำมหมำยของค่ำดัชนี  

 ค าตอบที่ไดจ้ากค าถามแต่ละขอ้มาค านวณเป็นดชันีรวม จะไดค่้าระหว่าง  0-100 คะแนน โดยมีค่ากลาง 

เท่ากบั 50 คะแนน 

ค่าดชันี ความหมาย 

สงูกว่า 50      ความเชื่อมั่นของผูป้ระกอบการอยู่ในระดบัดี 

เท่ากบั 50    ความเชื่อมั่นของผูป้ระกอบการอยู่ในระดบัปานกลาง 

ต ่ากว่า 50      ความเชื่อมั่นของผูป้ระกอบการอยู่ในระดบัไม่ด ี
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