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สถานการณต์ลาดทีอ่ยู่อาศัย ไตรมาส 4 ปี 2567 และแนวโน้มปี 2568 
 

นายกมลภพ วีระพละ กรรมการผู้จัดการ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ และรักษาการผู้อ านวยการศูนย์ข้อมูล
อสังหาริมทรัพย์ (REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ธอส.)  เปิดเผยว่า ตลาดที่อยู่อาศัยทั่วประเทศ ไตรมาสที่ 4  
ปี  2567 ขยายตัวดีขึ ้น โดยรวมมีการโอนกรรมสิ ทธิ์ ท่ี อยู่ อาศัยทั่ วประเทศจ านวน 97,413 หน่ วย เพิ่ มขึ ้น 1.3%  
จากช่ วงเดียวกันของปีก่ อน (YoY) เพิ่ มขึ ้นครั้ งแรกในรอบ 8 ไตรมาส แม้มูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ ทั่ วประเทศ 
ยั งลดลง ซึ่ งมี จ านวน 275,563 ล้ านบาท ลดลง -1.5% แต่ ถื อเป็ นการติ ดลบในอั ตราที่ ลดลงเมื่ อเที ยบกั บ 
ไตรมาสก่อนหน้า โดยการฟ้ืนตัวขึ ้นได้รับแรงสนับสนุนจากมาตรการกระตุ้นภาคอสังหาริมทรัพย์  ในการลด 
ค่าธรรมเนียมการโอนและจดจ านองเหลือ 0.01% ส  าหรับที่อยู่อาศัยในระดับราคาไม่ เกิน 7 ล้านบาท จากเดิมไม่ เกิน  
3 ล้านบาท ส่ งผลให้มี การโอนกรรมสิ ทธิ์ ก่ อนสิ ้นสุดมาตรการในช่ วงสิ ้นปี  2567 เป็นจ านวนมาก โดยเฉพาะ 
ในกลุ่มอาคารชุดมีการโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน 33,361 หน่วย เพิ่มขึ ้น  13.9% คิดเป็นมูลค่า 84,481 ล้านบาท  
เพิ่มขึน้ 5.6% เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน อย่างไรก็ตามหากเทียบกับการโอนกรรมสิทธิ์ทั่ วประเทศ 
ใน ปี  2567 พบว่ า  มี จ านวนหน่ วย  347,799 หน่ วย  ลดลง  -5.2% เมื่ อ เที ยบกับช่ ว ง เ ดียวกัน ของ ปีก่ อน  
โดยเป็นการโอนอาคารชุดจ านวน 116,439 หน่วย เพิ่มขึ ้น 7.7% ซึ่ ง เป็นการเพิ่มขึ ้นของการโอนกรรมสิทธิ ์
ส าหรบัอาคารชดุที่มีราคาไม่เกิน 7 ลา้นบาท ตามมาตรการกระตุน้ภาคอสงัหารมิทรพัย ์ที่เพิ่มขึน้ 9.1% สว่นที่อยู่อาศยัแนวราบ 
มีการโอนจ านวน 231,360 หน่วย ลดลง -10.6% ซึ่งลดลงทุกระดับราคา ด้านมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัย 
ทั่วประเทศ ปี 2567 มีมูลค่า 980,648  ล้านบาท ลดลง -6.3%  โดยอาคารชุดมีมูลค่าการโอน 297,060 ล้านบาท 
ลดลง -2.5% เป็นการลดลงจากการโอนอาคารชุดในราคามากกว่า 7 ล้านบาทขึน้ไป แต่ในขณะที่วงเงินไม่เกิน 7 ล้านบาท 
ปรับเพิ่มขึน้ 4.9% เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน ขณะที่ที่อยู่อาศัยแนวราบมีมูลค่า 683,588 ล้านบาท 
ลดลง -7.9% ส่งผลให้ภาพรวมการปล่อยสินเชื่อที่อยู่อาศัยในไตรมาส 4 ปี 2567 มีมูลค่า 167,532 ล้านบาท 
ลดลง -5.6% เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนที่มีมลูค่า 177,473 ลา้นบาท ท าใหก้ารปล่อยสินเชื่อที่อยู่อาศยั ในปี 2567 
มีมลูค่า 587,344 ลา้นบาท ลดลง -13.4% เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปี 2566 ที่มีมลูค่า 678,347 ลา้นบาท 

 

ส าหรับตลาดที่อยู่อาศัยในปี 2568 คาดการณ์จะฟ้ืนตัวอย่างต่อเนื่ อง  โดยมีจ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์ 
ที่ อยู่ อาศัยประมาณ 353,389 หน่วย เพิ่มขึ ้น  1.6% โดยเป็นการโอนอาคารชุดประมาณ 116,618 หน่วย  
เพิ่มขึ ้น 0.2% และการโอนที่อยู่อาศัยแนวราบ ประมาณ 236,770 หน่วย เพิ่มขึ ้น  2.3% ขณะที่ด้านมูลค่า 
การโอนกรรมสิท ธิ์ ท่ี อยู่ อาศัยทุกประ เภทประมาณ 994,545 ล้านบาท เพิ่ มขึ ้น  1.4% โดยเ ป็นการ โอน 
อาคารชุดมูลค่าประมาณ 298,363 ล้านบาท เพิ่มขึ ้น 0.4% และการโอนที่อยู่อาศัยแนวราบมูลค่าประมาณ  
696,181 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 1.8% ซึ่งมีปัจจัยบวกมาจากภาวะเศรษฐกิจที่มีแนวโน้มฟ้ืนตัวขึน้ จากมาตรการกระตุน้ 
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เศรษฐกิจในช่วงครึ่งปีแรกของปี 2568 ของรฐับาล และเม็ดเงินจากโครงการเมกะโปรเจ็กต์ที่คาดการณจ์ะลงสู่ระบบ
เศรษฐกิจในปีนีอี้ก 2.6 แสนลา้นบาท ประกอบกับแนวโน้มอัตราดอกเบีย้ที่ยังอยู่ในระดับต ่า จะส่งผลใหป้ระชาชน 
ยื่นขอสินเชื่อที่อยู่อาศัยเพิ่มมากขึ ้น โดยคาดว่า  ปี 2568 จะมีการปล่อยสินเชื่อที่อยู่อาศัยทั่ วประเทศมูลค่า  
593,634  ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 1.1% จากปี 2567  
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