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                  11 มีนาคม 2568 

ศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพย ์รายงานดัชนีความเชื่อมั่นความต้องการซือ้ที่อยู่อาศัยในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล  
ไตรมาสที ่4 ปี 2567 พบว่าประชาชนมีความเชื่อมั่นเพ่ิมขึน้จากไตรมาสก่อน 

 

ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ (REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ธอส.) รายงาน “ดัชนีความเชื่อมั่นความต้องการ 
ซือ้ที่อยู่อาศัยในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล ไตรมาสที่ 4 ปี 2567”  พบว่า ประชาชนเริ่มมีความเชื่อมั่นในการซือ้ที่อยู่อาศัย 
เพิ่มมากขึน้จากไตรมาสก่อน โดยมีค่าดัชนีความเชื่อมั่นเท่ากับ 42.9 เพิ่มขึน้ 2.4 จุด จากไตรมาสก่อนหน้า 
ซึ่งมีค่าดชันีอยู่ที่ระดบั 40.5 (QoQ) รวมถึงสดัสว่นของผูท้ี่วางแผนจะซือ้ที่อยู่อาศยัภายใน 6 เดือนขา้งหนา้เพิ่มขึน้เป็น 
28.2% จาก 24.7% ในไตรมาสก่อนหน้า ซึ่งส่วนหนึ่งมีสาเหตุมาจากการปรับลดของอัตราดอกเบีย้ และสถาบัน
การเงินมีการจดัท าผลิตภณัฑส์ินเชื่อที่อยู่อาศยัอตัราดอกเบีย้ต ่า สามารถกระตุน้ก าลงัซือ้ในไตรมาสที่ 4 ปี 2567 โดย
ข้อมูลส่ วนใหญ่พบว่ า  ประชาชนมีการซื ้อที่ อยู่ อ าศัย  โดยมี วัตถุประสงค์ เพื่ ออยู่ อาศัย เ อง  (32.1%)  
มากกว่าซื ้อเพื่อการลงทุน (15.8%) และส่วนใหญ่มีอาชีพเป็นพนักงานบริษัทเอกชน (55.1%) มีรายได้เฉลี่ยต่อเดือน 
อยู่ในช่วง 15,001 – 30,000 บาท (34.4%) และตอ้งการซือ้ที่อยู่อาศัยในระดับราคา 2.01–3.00 ลา้นบาท มากที่สุด (25.3%)  
ขณะที่ประเภทที่ อยู่อาศัยที่ มีความต้องการมากที่ สุดยังคงเป็นประเภทบ้านเด่ียว  (40.6%) ในระดับราคา  
3.01–5.00 ลา้นบาท และตอ้งการซือ้ที่อยู่อาศัยในพืน้ที่กรุงเทพฯ มากที่สุด (56.1%) โดยเฉพาะในย่านเศรษฐกิจ  
ส่วนปริมณฑลมีความตอ้งการซือ้ในจงัหวดันนทบุรี, ปทุมธานี, สมทุรปราการ, นครปฐม และสมทุรสาคร ตามล าดบั 
โดยมีรายละเอียด ดงันี ้ 
 

แผนภูมิที ่1 ดัชนีความเชื่อมั่นความต้องการซือ้ทีอ่ยู่อาศัย (HPCI) 

 
      ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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    ตารางที ่1 ระยะเวลาที่ผู้ตอบแบบสอบถามวางแผนจะซือ้ทีอ่ยู่อาศัย 

 
     ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

วัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัย ในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล ไตรมาสที่ 4 ปี 2567 พบว่า ประชาชนชะลอ 
การตัดสินใจซือ้ที่อยู่อาศัยเพื่อการลงทุน แต่เป็นการซือ้เพื่ออยู่อาศัยเองมากขึน้ โดยผลจากการส ารวจพบว่า  
ผูต้อ้งการซือ้ที่อยู่อาศยัส่วนใหญ่ (32.1%) ตอ้งการมีที่อยู่อาศยัเป็นของตนเอง อนัดบัสอง คือ ตอ้งการซือ้ลงทุนเพื่อเก็ง
ก าไร/ใหเ้ช่า (15.8%) และอนัดบัสาม ซือ้เพื่อเป็นทรพัยส์ิน (14.6%) โดยวตัถุประสงคท์ัง้สามอนัดบัแรกมีสดัสว่น
ลดลงเมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า ซึ่งปัจจัยหลักของความต้องการมีที่อยู่อาศัยเป็นของตนเอง เนื่องจาก
ตอ้งการแยกครอบครวัหรือแต่งงาน มีสดัส่วนเพิ่มขึน้จาก 8.9% เป็น 10.3% ขณะที่บางกลุ่มตอ้งการความสะดวก
ในการเดินทาง มีสดัส่วนเพิ่มขึน้จาก 8.9 % เป็น 9.0% ตอ้งการสภาพแวดลอ้มที่ดีขึน้ มีสดัส่วนเพิ่มขึน้จาก 8.1% 
เป็น 8.5% และตอ้งการนวัตกรรมบา้นอัจฉริยะ มีสัดส่วนเพิ่มขึน้จาก 3.1% เป็น 3.6% ซึ่งมีแนวโน้มที่ค่อย ๆ 
ขยายตวัเพิ่มขึน้  
ความต้องการซื้อที่อยู่อาศัย พบว่า ส่วนใหญ่มีความต้องการซือ้บ้านเด่ียว ในระดับราคา 3.01 – 5.00 ล้านบาท  
มากที่สดุ รองลงมา คือ คอนโดมิเนียม ในระดบัราคา 2.01 – 3.00 ลา้นบาท มากที่สดุ ส าหรบัทาวนเ์ฮา้สม์ีความตอ้งการ
ซือ้ในระดับราคา 2.01 – 3.00 ลา้นบาท มากที่สุด ส่วนบา้นแฝดมีความตอ้งการซือ้ ในระดับราคา 3.01 -  5.00 
ลา้นบาท มากที่สดุ และอาคารพาณิชยม์ีความตอ้งการซือ้ 0.2% ตอ้งการซือ้เพียงระดบัราคาเดียว คือ ระดบัราคา  
2.01 – 3.00 ลา้นบาท โดยภาพรวมช่วงราคาของที่อยู่อาศัยที่ตอ้งการซือ้ ส่วนใหญ่ตอ้งการซือ้ที่อยู่อาศยัในระดับ
ราคา 2.01 – 3.00 ลา้นบาท (25.3%) และระดบัราคา 3.01 – 5.00 ลา้นบาท (22.8%) ซึ่งทัง้สองช่วงระดบัราคา
ดงักล่าวเป็นกลุ่มระดบัราคาหลกั มีสดัส่วนรวมกนัถึง 48.1% โดยไตรมาสนีผู้ต้อบแบบสอบถามมีความตอ้งการ 
ซือ้ที่อยู่อาศัยในระดับราคา 1.01 – 3.00 ลา้นบาท และระดับราคา 5.01 – 7.00 ลา้นบาทเพิ่มขึน้ เมื่อเทียบกับ 
ไตรมาสก่อนหนา้ (QoQ)  

 
 
 
 
 
 

ระยะเวลาที่วางแผนจะซือ้ Q4/2566 Q3/2567 Q4/2567

ภายใน 1 เดือน 3.5% 4.4% 5.5%

1 ถงึ 3 เดือน 10.1% 9.1% 10.5%

3 ถงึ 6 เดือน 17.4% 11.2% 12.2%

6 เดือน ถงึ 1 ปี 25.2% 27.9% 24.7%

มากกวา่ 1 ปี จนถงึ 2 ปี 21.0% 18.5% 21.5%

มากกวา่ 2 ปี 22.8% 28.9% 25.6%
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แผนภูมิแสดงช่วงราคาของทีอ่ยู่อาศัยทีม่ีความต้องการซือ้   

 
        ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

  
พืน้ทีท่ีไ่ด้รับความสนใจเลือกซือ้ทีอ่ยู่อาศัย พบว่า 
 อันดับ 1 ได้แก่ กรุงเทพฯ มีสัดส่วนความต้องการที่อยู่อาศัย 56.1% ในระดับราคา 2.01-3.00 ล้านบาท 
มากที่สุด คิดเป็น 26.2% โดยเฉพาะในท าเลที่ เป็นแหล่งเศรษฐกิจ ใกล้แหล่งงาน เช่น บางนา บางแค ลาดพร้าว  
สขุมุวิท และบางกะปิ 
 อันดับ 2 ได้แก่ จังหวัดนนทบุรี มีสัดส่วนความต้องการที่อยู่อาศัย 8.7% ในระดับราคา 2.01-3.00 ล้านบาท 
มากที่สดุ คิดเป็น 29.1% 
 อันดับ 3 ได้แก่ จังหวัดปทุมธานี มีสัดส่วนความต้องการที่อยู่อาศัย 7.2% ในระดับราคา 2.01-3.00 ล้านบาท 
มากที่สดุ คิดเป็น 27.2%  
 อันดับ 4 ไดแ้ก่ จังหวัดสมุทรปราการ มีสดัส่วนความตอ้งการที่อยู่อาศัย 6.2% ในระดับราคา 2.01-3.00 ลา้นบาท  
มากที่สดุ คิดเป็น 29.2%  
 อันดับ 5 ได้แก่ จังหวัดนครปฐม มีสัดส่วนความต้องการที่อยู่อาศัย 3.8% ในระดับราคา 2.01-3.00 ล้านบาท 
มากที่สดุ คิดเป็น 32.1%  
 อันดับ 6 ไดแ้ก่ จังหวัดสมุทรสาคร มีสดัส่วนความตอ้งการที่อยู่อาศัย 2.6% ในระดับราคา 3.01-5.00 ลา้นบาท  
มากที่สดุ คิดเป็น 46.7%  
 

 ในขณะที่จงัหวดัอ่ืน ๆ นอกพืน้ที่กรุงเทพฯ – ปรมิณฑล มีความตอ้งการซือ้ที่อยู่อาศยัรว่มกนัที่ 15.4%  
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