
วิธีค ำนวณค่ำดัชนี 
ดัชนีควำมเชื่อมั่นในกำรซือ้ทีอ่ยู่อำศัย 

ศนูยข์อ้มลูฯ ไดว้างแนวทางการจดัท า “ดชันีความเชื่อมั่นความตอ้งการซือ้ที่อยู่อาศยัในกรุงเทพฯ-

ปริมณฑล” โดยใชแ้บบสอบถามส ารวจความคิดเห็นจากช่องทางประชาสมัพันธข์องศูนยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย์ 

ประกอบดว้ยขอ้มลูที่น ามาค านวณดชันีความเชื่อมั่นความตอ้งการซือ้ที่อยู่อาศยัในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล สามารถ

แบ่งไดเ้ป็น 2 สว่น  

ส่วนที่ 1 คือขอ้มูลที่น ามาค านวณดัชนี โดยมีขอ้ค าถามเก่ียวกับแผนในการซือ้ที่อยู่อาศัยใหม่  

และมีระยะเวลาที่วางแผนจะซือ้ ดงันี ้

1.1 ระยะเวลาภายใน 1 เดือน 
1.2 ระยะเวลา 1 ถึง 3 เดือน 
1.3 ระยะเวลา 3 ถึง 6 เดือน 
1.4 ระยะเวลา 6 เดือน ถึง 1 ปี 
1.5 ระยะเวลา ไม่เกิน 2 ปี 
1.6 ระยะเวลา มากกว่า 2 ปี 

สว่นที่ 2 คือขอ้มลูที่น ามาวิเคราะหเ์ชิงลกึถึงความตอ้งการซือ้ที่อยู่อาศยั โดยมีขอ้ค าถามดงันี ้

2.1 ขอ้มลูพืน้ฐานของผูต้อบแบบสอบถาม เช่น เพศ ช่วงอาย ุระดบัการศกึษา อาชีพ 

 ปัจจุบนั รายไดเ้ฉลี่ยต่อเดือน เป็นตน้ 

2.2 วตัถปุระสงคใ์นการซือ้ที่อยู่อาศยัใหม่ 

2.3 ประเภทของที่อยู่อาศยัที่สนใจซือ้ 

2.4 พืน้ที่และราคาที่สนใจซือ้ 

โดยค าถามแต่ละขอ้เป็นมาตรานามบญัญัติ (Nominal Scale) 



ทัง้นี ้มีขัน้ตอนการจดัท า “ดชันีความเชื่อมั่นความตอ้งการซือ้ที่อยู่อาศยัในกรุงเทพฯ-ปรมิณฑล” ดงันี ้

1. น าขอ้มลูในส่วนที่ 1 ที่เปลี่ยนเป็นขอ้มลูเชิงปรมิาณมาค านวณในรูปแบบของ Diffusion Index  
มีค่าอยู่ระหว่าง 0 ถึง 100 โดยมีสมการดงันี ้
 

 ดชันี  = (100 x รอ้ยละของผูต้อบ “ซือ้ในระยะเวลาภายใน 1 เดือน และ ระยะเวลา 1 ถึง 3     
                  เดือน”) + (75 x รอ้ยละของผูต้อบ “ซือ้ในระยะเวลา 3 ถึง 6 เดือน”) + (50 x รอ้ย 
                  ละของผูต้อบ “ซือ้ในระยะเวลา 6 เดือน ถึง 1 ปี”) + (25 x รอ้ยละของผูต้อบ “ซือ้ใน 
                  ระยะเวลาไม่เกิน 2 ปี”) + (0 x รอ้ยละของผูต้อบ “ซือ้ในระยะเวลามากกว่า 2 ปี”) 
 
 การแปลความหมาย 
 เมื่อก าหนด ค่ากลางของดชันีเท่ากบั 50.0 จดุ  วิธีการอ่านค่าเป็นดงันี ้

 ดชันี = 50.0 หมายถึง ผูท้ี่ตอ้งการซือ้ที่อยู่อาศยัมีความเชื่อมั่นระดบัปานกลางหรือทรงตวั 

 ดชันี > 50.0 หมายถึง ผูท้ี่ตอ้งการซือ้ที่อยู่อาศยัมีความเชื่อมั่นในระดบัมากหรือเกณฑส์งู 

 ดชันี < 50.0 หมายถึง ผูท้ี่ตอ้งการซือ้ที่อยู่อาศยัมีความเชื่อมั่นในระดบันอ้ยหรือเกณฑต์ ่า 

1. น าขอ้มลูสว่นที่ 2 มาวิเคราะหเ์ชิงพรรณนา (Descriptive analytics) เพื่อใหเ้ขา้ใจถึง
สถานการณข์องความตอ้งการซือ้ที่อยู่อาศยัในเชิงลกึ โดยใชส้ถิติพรรณนา(Descriptive 
statistics) การแจกแจงความถ่ี (Frequency) เป็นค่ารอ้ยละ(Percentage) และการแจกแจง
แบบตารางไขว ้(Crosstabs)   


